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TUYEN BO BAN QUYEN
Tai liéu nay thudc loai séch gi4o trinh nén cac ngudn théng tin co thé dugc phép
ding nguyén ban hoic trich dung cho cac muc dich vé dao tao va tham khao.
Moi muc dich khac mang tinh 1éch lac hoac sir dung véi muc dich kinh doanh

thiéu lanh manh s& bi nghiém cam.



LOI NOI DAU
Xay dung la mot nganh san xuét chiém vi tri quan trong trong doi séng cua
ngudi dan va trong su phat trién ctia nén kinh té. Nhimg nim gan day, toc do ting
truong vé xay dung rat 16n, dic biét 13 xay dung co s& ha ting phuc vu cho phat trién
kinh té x4 hoi va xdy dung cac cong trinh nha ¢ ctia nhan dan. Nha nuéc di ban hanh
nhiéu vin ban quy pham phap luat vé hoat dong xay dung nhung tinh trang vi pham

trong x4y dung van dé lai nhiéu hau qua nghiém trong.

Dé nang cao hiéu qua quan 1y cuia Nha nude va trach nhiém ctua moi nguoi dic
biét 1a can bd k¥ thuat trong nganh xay dung khi tham gia hoat dong xay dung, doi hoi
Nha nudc phai thuc hién dong bd nhiéu bién phap, trong d6 c6 bién phap gido duc

tuyén truyén phép luat thudc linh vuc xay dung.

O nuéc ta, cung véi su phat trién vé hoat dong xay dung, phap luat xay dung
cling dugc Nha nudc quan tam xay dung va hoan thié€n.Phap luat xay dung dugc Nha

nudc st dung la cong cu quan 1y va duy tri trat ty xay dung.

Do vai trd quan trong ctia phap ludt xay dung nén doi hoi ngudi 1am nghé xay
dung phai c6 kién thirc vé nganh luit ndy. B6 mon Phap luat - Khoa Ly luan Chinh tri
truong Cao dang Xay dung s6 1 bién soan gido trinh Phap lut xdy dung nham trang
bi cho nguoi hoc nhitng kién thire phap 1y co ban trong linh vuc xdy dung dong thoi
rén luyén cho ngudi hoc cac k§ nang xir Iy tinh hudng xay ra trong hoat dong nghé

nghiép sau nay.

Dé dap ung yéu cau ddi méi chuong trinh giang day, nang cao chat luong dao
tao, gido trinh phdp ludt xay dung dugc bién soan trén co s¢ duc rut kinh nghiém
giang day trong thoi gian qua. Gido trinh nay khong phai tai liéu thay thé cho toan bo
cac vin ban quy pham phap luét c6 lién quan dén xay dung ma chi gidi thiéu cho hoc
sinh, sinh vién nhimng diém quan trong nhét cia cic van ban phap luat hién hanh. Nho
do, khi tham gia vao hoat dong nghé nghiép, cac em c6 dugc dinh hudng tdt dé tim

kiém van ban va hinh thanh k¥ ning Gmg xtr theo quy dinh cta phap luét.

Pé dam bao chuan dau ra cho hoc sinh, sinh vién khéi nganh ky thuat trudng
Cao dang Xay dung s6 1 c6 thé tham gia nhiéu hoat dong trong linh vuc xay dung,

chung t6i bién soan bon ndi dung chinh trong giao trinh nay:
Bai 1: Quéan 1y nha nudc vé xay dung
Bai 2: Luat xay dung va cic vin ban huéng dan

Bai 3: Luat Quy hoach D6 thi



Bai 4: Luat Nha & va Luat Kinh doanh bat dong san

Gi4o trinh luat xdy dung dung cho hé cao dang va trung cdp khéi nganh ky
thuat da quén tri¢t nhiing quan diém cua Dang va nha nudc, cdp nhat nhitng van ban
quy pham phép luat hién hanh.

Trong qua trinh bién soan kho co thé tranh khoi thiéu sot, ching t6i rit mong
nhan dugc nhing ¥ kién dong goép cua cac chuyén gia va y kién dong gop cia nguoi
st dung dé gido trinh phap luat xay dung ngay cang duoc hoan thién.

Tran trong cam on!

Ha Ngi, ngay......thang......nam...... ...
Tham gia bién soan
1. ThS Ngé Thi Thay Giang - Chu bién
2. ThS. Vit Huong Lién- Thanh vién



MUC LUC

L&i néi dau
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2.4.  Phan loai, phan cap cong trinh xay dung
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2.8.  Nghiém thu, ban giao cong trinh xay dung

Bai 3 : LUAT QUY HOACH PO THI
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3.2.  Noi dung, nhiém vu cta quy hoach d6 thi

3.3.  Quan ly xay dung theo quy hoach do thi
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CHUONG TRINH MON HQC

Tén mon hoc: PHAP LUAT XAY DUNG
Ma mén hoc: MH 6510104
Thoi gian thuc hién mén hec: 45 gio. Trong do:
- Ly thuyét: 15 gio;
- Thuc hanh, thi nghiém, thao luan, bai tap: 28 gio;
- Kiém tra: 02 gio
I. Vi tri, tinh chat ctia mon hec
- Vi tri:
+ M6n hoc duoc bé tri & ky hoc thir 2.
+ M6n hoc tién quyét: Phap luat dai cuong
- Tinh chét: L& mén hoc chuyén nganh
Il. Muc tiéu mon hoc
Hoc xong mén hoc nay nguoi hoc sé ¢6 kha nang:
11.1. Kién tharc

1.1. Trinh bay duoc cic van dé tong quan Vé cac co quan quan 1y nha nudc vé xay
dung (Chtic ning, nhiém vu va co ciu cua cic co quan quan 1y nha nudc vé xay

dung).

1.2. Trinh bay dugc nodi dung co ban cia mot so hoat dong xay dung theo quy dinh
cua luat xay dung nhu: Du 4n dau tu, phan loai phan cp cong trinh, thiét ké xay
dung cong trinh, gidy phép xay dung, thi cong xay dung céng trinh, giam sét thi
cong, lua chon nha thau va hop ddng xay dung.

1.3. Trinh bay dugc ndi dung co ban cua chicc nang quy hoach x@y dung va cac loai
quy hoach theo luat quy hoach.

1.4. Trinh bay duoc cic van dé co ban vé thiét ké, xay dung, cai tao nha ¢ theo quy
dinh cua luat nha ¢ va cac hoat dong méi gidi, kinh doanh, quan ly bit dong san
theo quy dinh cua luat kinh doah bat dong san.

11.2. Ky ndng

2.1. Xac dinh duoc vi tri, nhiém vu cta céc cap, cac co quan quan |y trong linh vuc
xay dung va vi tri viéc lam trong linh vuc xay dung dé thuc hién cac hoat dong co
lién quan dén co quan chirc ning sau khi ra truong.
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2.2. Phan tich va danh gia dugc nhirng hanh vi vi pham trong linh vuc xay dung va
hinh thirc xtr phat vi pham trong linh vuc xay dung.

2.3. Xac dinh duoc trdch nhiém va nghia vu cua cac bén tham gia trong hoat dong
xay dung dé trién khai cac hoat dong xay dung theo dung quy dinh cta phép luat.

2.4. Phan tich va danh gia dugc nhirng hanh vi vi pham hoat dong nghé nghiép thi
cong, giam sat thi cdng xay dung cong trinh,

2.5. Phan tich duoc nguyén tic co ban cua quy hoach xay dung va cac hanh vi bi
nghiém cim trong hoat dong xay dung

2.7. Xac dinh dugc cac hoat dong thiét ké, xay dung , cai tao nha ¢ va trién khai cac hoat
dong xay dung nha ¢ theo ding quy dinh Luat nha 6.

2.8. Phan tich va danh gia va tham gia dugc nhitng hoat dong kinh doanh bat dong
san theo quy dinh Luat kinh doanh Bat dong san.

II.3. Ndng lyc tw chii va trach nhiégm
- Tra ctru dugc cac van ban quy pham phép luat lién quan dén linh vuc xay dung

- Van dung dung cac vin ban quy pham phap luat diéu chinh hoat déng chuy&n mén
tai vi tri lam viéc cia minh

- Nhan biét va phong tranh dugc cac hoat dong chuyén mon trai phap luat.



Bai 1 : QUAN LY NHA NUOC VE XAY DUNG
Muc tiéu bai hoc
1. Trinh bay dugc hé théng co quan quan 1y nha nude vé xay dung

2. Nam duoc cac quy dinh cta phap luat vé to chtrc hé théng Thanh tra xay
dung, trinh bay dugc nhiém vu va quyén han cta Thanh tra B6 xay dung va Thanh
tra So xay dung.

3. Ap dung duoc cac hinh thie xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
xay dung va bién phap khic phuc hau qua khi ¢ vi pham trong linh vuc xay dung.



Bai 1 : QUAN LY NHA NUOC VE XAY DUNG
1.1.Co quan quén Iy nha nwéc vé xay dung
1.1.1. Co quan qudn Iy nha nwéc vé xiy dung

Co quan quan ly nha nudc vé linh vuc xdy dung tir trung wong dén dia
phuong bao gom: Chinh phu, B6 Xay dung, cic bd va co quan ngang bd co lién
quan va Uy ban Nhan dan (UBND) céc cap.

* Chinh pha

Chinh phu 13 co quan chdp hanh ctua Qubc hoi, co quan hanh chinh nha nudc

cao nhat cua nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam.

Chinh phu théng nhat quan ly viéc thuc hién cac nhi€ém vu chinh tri, kinh té -
xa hoi, quéc phong, an ninh va dbi ngoai cua Nha nudc, bao dam vi¢e ton trong va
chap hanh Hién phap va phap luat. Chinh phi thyc hién thong nhat quan 1y viéc
xay dung, phat trién nén kinh t& qudc dan. Chinh phu giao cho cac Bo chuyén trach
thyc hién chirc ning quan 1y nha nude vé cac linh vuc khac nhau.Chinh phi c6 18
bo, trong d6 c6 Bo Xay dung. Chinh phu théng nhat quan 1y hoat dong xay dung
trong pham vi ca nudc. BO Xay dung chiu trach nhiém trude chinh phu vé viéc thuc

hién chtrc ning quan Iy nha nude vé xay dung.
* Bo Xay dung
- Vi tri va chirc nang cua B§ Xay dung

Bd Xay dung la co quan ctia Chinh phu thuc hién chirc nang quan ly nha
nuée vé: Quy hoach xay dung, kién trac; hoat dong dau tu xay dung; phat trién do
thi; ha tﬁng ky thuat do thi va khu cong nghi¢p, khu kinh té, khu cong nghé cao; nha
0; cong sd; thi truong bat dong san; vat liéu xay dung; quan 1y nha nudc cac dich vu

cong trong cac linh vyc quan ly nha nude cua Bo theo quy dinh ctia phap luét.
- Nhiém vu va quyén han ctia Bo Xy dung

B6 Xay dung c6 trach nhi¢m thyc hién nhiém vy, quyén han theo quy dinh
tai Nghi dinh cta Chinh phu quy dinh chirc nang, nhiém vy, quyén han va co ciu to
chtrc cua B9, co quan ngang B noéi1 chung va nghi dinh ctia Chinh Phu quy dinh
chtrc ning, nhiém vu quyén han va co ciu t6 chirc ciia B6 Xay dyng nodi riéng. Cu
thé 1a nhitng nhiém vy trong viéc quan Iy va té chirc cac hoat dong lién quan téi:

+ X4y dung vin ban quy pham phap luat. Vi du:Truc tiép ban hanh vin ban
quy pham phép luat, hé théng quy chuén tiéu chuin k¥ thuat quéc gia, dinh mirc
kinh té - k¥ thuat, thiét ké dién hinh, thiét ké mau theo thAm quyén hodc trinh
Chinh phu cac dy 4n lién quan dén vin ban thudc tham quyén cap trén.
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+ Quy hoach xay dung, kién trac. Vi du:Hudng dan, kiém tra viéc thuc hién
cac quy dinh ctia phap luat vé: Thiét ké,quy hoach.

+ Hoat dong dau tu xdy dung. Vi du: Ban hanh miu gidy phép xay dung;
huéng din viéc cap, diéu chinh, gia han, thu hoi gidy phép xay dung va quan 1y trat
tu xay dung theo gidy phép xay dung; dinh chi xay dung hoic dé nghi Uy ban nhan
dan cap tinh xir Iy vi pham vé gidy phép xay dung.

+ Ha tﬁng ky thuat do thi va khu cong nghiép, khu kinh té, khu cong ngh¢
cao. Vi dy: Huéng dan, kiém tra viéc thuc hién cap nudc, thoat nude do thi va khu
cong nghiép; quan 1y chat thai ran thong thuong tai d6 thi, khu cong nghiép, co s
san xuat vat liéu xdy dung; chiéu sang d6 thi, cay xanh d6 thi; quan 1y nghia trang

(trir nghia trang liét si); két ciu ha ting giao thong do thi.

+ Cong so. Vi du:Ban hanh quy chuan, trinh cdp c6 thim quyén cong bd
tiéu chuan qudc gia xay dung cong sd, tru s¢ lam viéc; ban hanh quy dinh vé tiéu

chi phan loai, ché d6 bao tri cong sd, tru s¢ lam viéc thudc sé hiru nha nudc

+ Quan Iy thi truong bat dong san. Vi du: Ban hanh chuwong trinh khung dao
tao, bdi dudng kién thirc vé moi gi6i, dinh gia bat dong san, quan 1y diéu hanh san
giao dich bat dong san; ban hanh mau ching chi méi gi6i bat dong san, chimg chi
dinh gia bat dong san; huéng dan, kiém tra viéc cip va quan 1y ching chi moi giéi
bat dong san, chimg chi dinh gia bt dong san; xay dung va quan 1y van hanh hé

thng thong tin vé thi trudng bt dong san va hoat dong kinh doanh bat dong san.

+ Vat liéu xay dung. Vi du: Huéng dan cac hoat dong thi nghiém, kiém dinh,
danh gia, chimg nhan su phu hop vé chét luong san pham, hang hoa vat liéu xay
dung; ban hanh danh muc vahuéng dan, kiém tra viéc thuc hién diéu kién va quy
chuan k¥ thuat d6i véi vat lidu xay dung duoc xuat, nhap khau, vat liéu xay dung

han ché xut, nhap khau, vat liéu xdy dung kinh doanh phai c6 diéu kién.

+ An toan k¥ thuit xay dung.Vi du: Huéng dan, kiém tra cong tac an toan k¥
thuat trong thi cong xay dung nham dam bao an toan cho ngudi lao dong, thiét bi thi
cong, cong trinh xay dung va cac cong trinh lan can; phdi hop véi Bo Lao dong -
Thuong binh va X4 hoi xir Iy vi pham, huéng din giai quyét sy ¢b mat an toan ky

thuat trong thi cong xay dung cong trinh theo quy dinh cua phép luat.

+ Bao vé mdi truong. Vi du: Nghién ctru, dé xuét viéc ban hanh méi hoic
stra ddi, bd sung cac quy chuan ky thuat, tiéu chuan qudc gia vé moi truong; xay
dung va ban hanh theo thAm quyén cic quy chuin ky thudt vé chit luong moi

truong, cht thai moi trudng trong cac linh vuc quan 1y nha nudc cua Bo; theo ddi,



kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh cua phap luat vé bao vé méi truong, tng phd

v6i tac dong ctia bién doi khi hau trong céc linh vire quan 1y nha nudc cia Bo.
* Uy ban Nhan dén céc cap
- UBND cép Tinh thuc hién nhitng nhiém vy, quyén han co ban sau day :

T chire viéc 1ap, trinh duyét hoac xét duy¢t theo tham quyén cac quy hoach
xay dung vung, xay dung do thi trén dia ban tinh; quan ly kién trac, xay dung, dat
xay dung theo quy hoach da dugc duy¢t; phé duyét ké hoach, du an dau tu cac cong
trinh xay dung thudc tham quyén; quan 1y cong tac xay dung va cap phép xay dung

trén dia ban tinh.

Quan ly dau tu, khai thac, st dung céc cong trinh k¥ thuat ha téng do thi, khu
d6 thi, diém dan cu nong thon; quan 1y vi¢c thyc hién cac chinh sach vé nha ¢, dat

0; quan ly quy nha thudc s¢ hiru nha nudc do Chinh phu giao.

Xay dung quy hoach, ké hoach phat trién vat liéu xay dung; quan ly viéc
khai thac va san xuét, kinh doanh vt liéu xay dyng trén dia ban tinh theo tham

quyén...
- Vi tri chtrc nang cua S& xay dung:

Tham muu, giap Uy ban nhan dan cap Tinh thuc hién chirc ning quan 1y nha
nuéc vé: xay dung; vat liu xdy dung; nha & va cong s&; kién trac, quy hoach xay
dung; ha tang k¥ thuat d6 thi, khu cong nghiép, khu ché xuit, khu kinh té, khu céng
nghé cao (bao gdm: két ciu ha tang d6 thi; cip nudc, thoat nude, xtr Iy nude thai,
chiéu sang, céng vién cdy xanh, nghia trang, rac thai d6 thi, khu cong nghiép, khu
ché xuét, khu kinh té, khu céng nghé cao); phat trién d6 thi; kinh doanh bat dong

san.

O cac tinh c6 S& Xay dung, riéng tai thanh phé Ha Noi va thanh phé Ho Chi
Minh c6 thém S& Quy hoach -Kién trac tham muu, gitip Uy ban nhan dan thanh phd
thue hién chire nang quan 1y nha nudc vé quy hoach, kién trac xay dung d6 thi, quy
hoach x4y dung diém dan cu néng thén thudc pham vi quan 1y cta thanh phd.

S¢ Xay dung c6 tu cach phap nhan, con dau va tai khoan riéng; chiu sy chi
dao, quan 1y vé t6 chirc, bién ché va cong tac ciia Uy ban nhan déan cip tinh, dong
thoi chiu su chi dao, huéng dan, kiém tra vé chuyén moén, nghi€p vu cua By Xay

dung.

- UBND cép Huyén thuc hién nhitng nhiém vu quyén han sau day:



T6 chtrc 1ap, trinh duyét hodc xét duyét theo tham quyén quy hoach xay dung
thi tran, diém dan cu néng thon trén dia ban huyén, quan 1y viéc thuc hién quy

hoach xay dung da dugc duyét.

Quan 1y viéc xay dung, cap gidy phép xay dung va kiém tra viéc thuc hién
phap luat vé xay dung, t6 chirc thuc hién cac chinh sach vé nha &; quan ly dat & va

quy nha thudc s¢ hiru nha nudc trén dia ban.

Quan ly viéc khai thac, san xuat, kinh doanh vét liéu xay dung theo phan céip

ctia Uy ban nhan dan Tinh...

bé thuc hién churc ndng quan 1y xay dung UBND cép Quéan, Huyén déu ¢
phong chirc nang dé quan 1y hoat dong xay dung. Cu thé:

O cac Quéin c6 Phong Quan 1y d6 thi: Tham muu, gitp Uy ban nhan dan
Quan thyc hién chirc ning quan 1y nha nuéc vé: Quy hoach xay dung, kién tric;
hoat dong dau tu xay dung; phat trién d6 thi; ha téng ky thuat do thi, khu cong
nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao (bao gém: Cap nudc, thoat nude do thi va
khu céng nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao, co so san xuét vat liéu xay dung;
chiéu sang d6 thi, cay xanh d6 thi; quan 1y nghia trang, trir nghia trang liét si; quan
1y xay dung ngdm d6 thi; quan 1y str dung chung co sé ha tang k¥ thuat do thi); nha
0; cong s&; vat liu xay dung.

O cac Huyén c6 Phong Kinh té va Ha tang: Tham muu, giap Uy ban nhan
dan huyén thuc hién chitc ning quan 1y nha nudc vé: Cong nghiép; tiéu tha cong
nghiép; thuong mai; quy hoach xay dung, kién trac; hoat déng dau tu xay dung;
phat trién d6 thi; ha tang k¥ thut d6 thi, khu cong nghiép, khu kinh té, khu coéng
nghé cao (bao gdm: cip nudc, thoat nude do thi va khu cong nghiép, khu kinh té,
khu cong ngh¢ cao, co s& san xudt vat liéu xay dung; chiéu sang do thi, cdy xanh do
thi; quan 1y nghia trang, trir nghia trang liét si; quan 1y xdy dung ngam do thi; quan

Iy sir dung chung co so ha ting k¥ thuat d6 thi); nha &; cong so; vat liéu xay dung.

- UBND x4 c6 cac nhiém vy, quyén han vé cac linh vuc quan 1y nha nuéc
thudc nganh xay dung trong pham vi dia ban xa nhu sau:

Tuyén truyén, phd biénva huéng dan, t6 chirc thuc hién cic vian ban quy
pham phap luat thudc nganh xay dung cho cac to chirc va nhan dan trén dja ban xa.

T chire 1ap, trinh cp c6 tham quyén thim dinh, phé duyét va to chirc thuc
hién quy hoach xay dung cc diém dan cu nong thon trén dia ban xa.

Cép, thu hdi gidy phép xay dung, nha & riéng 1é thudc cac diém dan cu noéng

thon; kiém tra viéc xay dung cong trinh theo gidy phép duoc cap trén dia ban xi;



tiép nhan, xac nhan ho so dé cap c6 tham quyén thyc hién viéc xac 1ap quyén so
hitu nha ¢, quyén s¢ hitu cong trinh xay dung trén dia ban xa theo quy dinh cua

phép luat.

Quan 1y cac mdc gidi, chi gidi xdy dung va quan 1y trat tu xay dung trén dia
ban x4 theo Quy ché quan 1y kién tric d6 thi va quy hoach xay dung di dugc cap co
thim quyén phé duyét; cung cap thong tin vé linh vuc kién triic, quy hoach xdy

dung theo phan cong, phan cip ctiia Uy ban nhan dan cap huyén.

T chuc thuc hién viéc xay dung mdi, cai tao, sua chira, duy tu, bao tri, quan
ly, khai thac, str dung cic cong trinh xay dyng, cong trinh ha ting k¥ thuat thudc
thim quyén quan 1y ciia Uy ban nhan dan cép x theo quy dinh cta phap luat va
phan cong, phan cdp ciia Uy ban nhan dan cép tinh, cap huyén.

T chure thue hién viée giao ndp va luu trir hd so, tai liéu khao sat xay dung,
thiét ké xay dung, ho so, tai liéu hoan cong cong trinh xdy dung thudc tham quyén
quéan 1y ctia Uy ban nhan dan cp xi theo quy dinh ciia phap luat.

Thanh tra, kiém tra viéc thi hanh cac vin ban quy pham phéap luat thudc
nganh xay dung, xtr Iy theo thAm quyén hodc trinh cdp c6 thim quyén xir 1y cac
treong hop vi pham; giai quyét cac tranh chép, khiéu nai, t6 céo, thuc hién phong
chéng tham nhiing, l3ng phi trong nganh x4y dung theo quy dinh cta phép lut.

Téng hop, bao cao dinh ky 6 thang, 1 ndm va dot xuat voi Uy ban nhéan dan
cap huyén, Phong Quan 1y d6 thi (d6i véi cac quan, thi x4, thanh phd thudc tinh),
Phong Kinh té va Ha tang (d6i véi cac huyén) vé tinh hinh phat trién va quan 1y cac
linh vuc thudc nganh xay dung trén dia ban xa.

O UBND Phuong va Thi trdn ¢6 bo phan quan 1y dia chinh - xdy dung - d6
thi - méi trudong.

O UBND X4i ¢6 bd phan quan 1y dia chinh - xdy dung - nong nghiép - moi
truong.

* Mot s6 co quan to chirc khac thuc hién chirc ning quan 1y nha nuée trén
mot s6 linh vuce lién quan dén xay dung.

Ngoai B6 Xay dung, UBND cac cip cac co quan sau day ciing thuc hién

chtrc nang quan 1y nha nude trén mot s6 linh vuc liénquan dén xiy dung nhu:
- B6 Giao thong van tai
- B6 Cong Thuong
- B Nong nghiép & PTNT
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- B6 Tai nguyén va moi truong
- Hoi dong nghiém thu nha nudc cac cong trinh xay dung
1.1.2. Nji dung qudn Iy nha nwée vé xdy dung(Piéu 160 ludt xdy dung)
Céc co quan quan 1y nha nudc vé xay dung thyc hién nhimg coéng viéc sau
day dé quan 1y vé hoat dong xay dung:
- Xay dung va chi dao thuc hién cac chién luoc, dé éan, quy hoach, ké hoach
phat trién thi truong xay dung va nang luc nganh xay dung.

- Ban hanh va t6 chirc thuc hién cic vin ban quy pham phéap luat vé xay
dung.

- Xay dung va ban hanh tiéu chuan, quy chuin k¥ thuat vé xay dung.

- T chure, quan ly théng nhat quy hoach xay dung, hoat dong quan ly du an,
tham dinh dy an, thiét ké xay dung; ban hanh, cong bo cac dinh muc va gia xay
dung.

-. Hudng dan, kiém tra va danh gia viéc thuc hién cong tac quan ly chét luong
cong trinh x4y dung; quan 1y chi phi dau tu xdy dung va hop dong xay dung; quan
1y ning lyc hoat dong xay dung, thuc hién quan 1y cong tic dau thau trong hoat
dong xay dung; quan ly an toan, v¢ sinh lao dong, bdo v€ mdi trudong trong thi cong
xay dyng cong trinh.

- Cép, thu hoi gidy phép, ching chi, ching nhan trong hoat dong dau tu xay
dung.

- Kiém tra, thanh tra, giai quyét khiéu nai, t5 cao va xu Iy vi pham trong hoat
dong dau tu xay dung.

- T6 chirc nghién ciru, img dung khoa hoc, cong nghé, phd bién kién thire, phap luat
vé xay dung.

- Pao tao ngudn nhan luc tham gia hoat dong dau tu xay dung.
- Quan ly, cung cap thong tin phuc vu hoat dong dau tu xay dung.
- Quan 1y, luu trit hd so cong trinh xay dung.
- Hop tac qudc té trong linh vuc hoat dong dau tu xiy dung.
1.2. Thanh tra xay dung
1.2.1. Khdi niém, nguyén tic hoat dong ciia thanh tra
* Khai niém thanh tra xay dung
Thanh tra Xay dung duogc to chirc thanh hé théng & Trung wong 1a Thanh tra
B6 Xay dung va ¢ dia phuong la Thanh tra S& Xay dung thyc hién chirc ndng thanh
tra hanh chinh va thanh tra chuyén nganh trong pham vi quan Iy nha nudc vé: Xay

dung, vat li¢u xay dung, nha & va cong so, kién truc, quy hoach xay dung do thi,
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quy hoach xay dung diém dan cu nong thén, ha ting k¥ thuat do thi theo quy dinh

cua phap luat.
*Nguyén tic hoat dong ctia thanh tra xay dung

Hoat dong cua thanh tra xay dung phai tuan theo phap luat, bao dam chinh
xac, trung thuc, khach quan, cong khai, dan chu va kip thoi, khong lam can tré dén

hoat dong binh thudng ciia to chirc, c4 nhan ddi twong thanh tra.

Khi tién hanh thanh tra, ngudi ra quyét dinh thanh tra, thi truéng co quan
thanh tra, truong doan thanh tra, thanh tra vién va cac thanh vién doan thanh tra
phai tuan theo dung quy dinh cua phap luat vé thanh tra va phai chiu trach nhiém

trude phap luit vé hanh vi ciia minh.
1.2.2. Hé théng t6 chikc ciia thanh tra xdy dung
Co quan thanh tra nha nuéc nganh xay dung bao gom:
- Thanh tra Bo Xay dung.
- Thanh tra S& Xay dung.
Thanh tra B Xay dung, Thanh tra S& Xay dung c6 con diu va tai khoan
riéng.
a.Thanh tra By Xay dung
* Co cdu té chirc ciia Thanh tra Bé Xay dung(P4- ND26/2013 )
Thanh tra B6 Xay dung c6 Chanh Thanh tra, Phd Chanh Thanh tra, thanh tra

vién, cong chirc, dugc t chirc thanh cac phong nghiép vu.

Chénh Thanh tra do B§ trudng b nhiém, mién nhiém, cach chic sau khi
thong nhit voi Tong Thanh tra Chinh phu.

Pho Chanh Thanh tra do B trudng b nhiém, mién nhiém, cach chirc theo
dé nghi cia Chanh Thanh tra. Pho Chanh Thanh tra gitp Chanh Thanh tra thyc hién

nhiém vu theo su phan cong ctia Chanh Thanh tra.
Céc phong nghiép vu do B truong quyét dinh thanh 1ap.
* Nhigm vu, quyén han ciia Thanh tra Bé Xay dung nhw sau (P5 ND26/2013 )

Khao sét, thu thap thong tin 1am co so xdy dung ké hoach thanh tra trinh Bo
treong ban hanh; dinh hudng Thanh tra S& Xay dung x4y dung ké hoach thanh tra.

Yéu cdu Thanh tra S¢ Xay dung tong hop, bao cdo vé cong tac thanh tra

thudc pham vi quan ly nha nuéc cua B§ Xay dung.
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T6 chie tap huan nghiép vu vé thanh tra cho coéng chirc, thanh tra vién 1am
cong tac thanh tra chuyén nganh xay dung.

Chu tri hodc tham gia cac doan thanh tra lién nganh do B9, nganh, dia
phuong thanh 1ap.

Chi dao, hudng dan vé chuyén mén, nghiép vy thanh tra chuyén nganh dbi
v6i Thanh tra S¢ Xay dung.

Thuong truc cong tac tiép dan, giai quyét khiéu nai, t6 cao va phong chong
tham nhiing.

Téng két phap lut vé thanh tra, phap luat vé xay dung, bao cao cip c6 tham
quyén sira d6i, bd sung hoan thién.

b. Thanh tra Sé xay dung
* Co cdu to chirc ciia Thanh tra S6 Xay dung(P7 NDP26/2013 )

Thanh tra S6 Xay dung c6 Chanh Thanh tra, Ph6 Chanh Thanh tra, thanh tra
vién, cong chure.

Chanh Thanh tra do Giam ddc So Xay dung bd nhiém, mién nhiém, cach
chtre sau khi thong nhét vi Chanh Thanh tra tinh.

Phé Chanh Thanh tra do Giam ddc S& Xay dung bd nhiém, mién nhiém,
cach chuc theo dé nghi ciia Chanh Thanh tra. Phé Chanh Thanh tra gitip Chanh
Thanh tra thuc hién nhi€ém vu theo su phan cong cua Chanh Thanh tra.

Thanh tra S& X4y dung thanh phd Ha Noi va thanh phé H6 Chi Minh dugc
td chire cac doi dat tai dia ban cép huyén.

Thanh tra s& ¢6 Chanh Thanh tra, khong qua 03 Phé Chanh Thanh tra (d6i
v6i Thanh phé Ha Noi va Thanh phé H6 Chi Minh khong quéa 04 Phd Chanh Thanh
tra), thanh tra vién, cong chtrc giip Chanh Thanh tra thyc hién chitc nang, nhi¢m
vu, quyén han theo quy dinh.

Thanh tra vién, cong chtc thudc Thanh tra s¢ duoc t6 chic thanh cac bd
phan thuc hién chtc ning thanh tra hanh chinh, thanh tra chuyén nganh, giai quyét
khiéu nai, t§ cdo, phong, chdng tham nhiing, quan 1y trat ty xdy dung tai cac dia ban
va xu phat vi pham hanh chinh theo quy dinh.

* Nhi¢m vu, quyén han ciia Thanh tra S¢ Xdy dung(D8 ND26/2013 )

Khao sat, thu thap thong tin 1am co s& xdy dung ké hoach thanh tra theo dinh
huéng ctia Thanh tra Bo, trinh Giam dbc S& phé duyét, béo cao Thanh tra Bo.

Thuc hién thanh tra chuyén nganh trong pham vi thAm quyén quan 1y.
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Thudng truc cong tac tiép dan, giai quyét khiéu nai, to cdo va phong, chong

tham nhiing.

Chu tri hoac tham gia cic doan thanh tra lién nganh do céc sé, nganh, dia

phuong thanh 18p; tham gia cac doan thanh tra do Thanh tra B thanh lap.
1.3. Khiéu nai, t6 cio va giai quyét khiéu nai, t co
1.3.1. Quyén khiéu nqi, t6 cdo

C& nhan c6 quyén khiéu nai, t6 cdo; to chuc co quyén khiéu nai vé nhitng
hanh vi vi pham quy dinh cta Luat Xay dung v6i co quan quan 1y nha nudc ¢ tham
quyén vé xay dung hoac khdi kién tai Toa an theo quy dinh cua phép luat vé khiéu

nai, to céo.
1.3.1 Trach nhi¢m gidgi quyét khiéu nai, té cdo

Co quan quan Iy nha nudc co thim quyén vé xay dung cac cip co trach
nhiém giai quyét khiéu nai, t6 cdo cua cac té churc, c4 nhan thudc tham quyén cua
minh; trong truong hgp nhan duogc khiéu nai, t6 cdo khong thudc tham quyén cua
minh thi c¢6 trach nhiém chuyén dén co quan, t6 chic c6 thAim quyén giai quyét va

thong bao bang van ban cho nguoi khi€u nai, to cao biét.

Viéc khiéu nai, to cdo va giai quyét khiéu nai, t6 cao dugc thuc hién theo quy
dinh cta phap luat vé khiéu nai, t§ céo. Trong thoi gian khiéu nai, t6 c4o hodc khoi
kién, to chirc, c4 nhan van phai thi hanh quyét dinh hanh chinh cua co quan quan Iy
nha nudce cd tham quyén vé xay dung. Khi c6 quyét dinh giai quyét khiéu nai, t6 cdo
clia co quan quan 1y nha nude c6 thim quyén vé xay dung hodc quyét dinh, ban 4an

ctia Toa an di c6 hiéu luc phéap luét thi thi hanh theo cac quyét dinh, ban an dé.
1.4. Xir phat vi pham trong linh vec xay dung
1.4.1. Nguyén tic va thoi hiéu xiv phat vi pham hanh chinh

Moi hanh vi vi pham hanh chinh phéai dugc phat hién kip thot va dinh chi
ngay. Viéc xir phat vi pham hanh chinh duoc tién hanh kip thoi cong minh, triét dé
va ding trinh ty, tha tuc quy dinh. Moi hau qua do vi pham hanh chinh gay ra phai
duoc khic phuc theo dung quy dinh cua phap luat.

D6i v6i du an dau tu xdy dung cong trinh bao gdm nhiéu cong trinh hang
muc cong trinh ma cha dau tw, nha thau c6 hanh vi vi pham hanh chinh giéng nhau
d6i v6i nhiéu cong trinh, hang muc cong trinh thi hanh vi vi pham tai mdi cong
trinh, hang muc cong trinh vi pham dugc x4c dinh 1a mét hanh vi vi pham hanh
chinh.
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Thoi hiéu xir phat vi pham hanh chinh trong hoat dong kinh doanh bat dong
san, quan ly cong trinh ha téng ky thuat, san xuét va kinh doanh vt liéu xay dung la
01 nam.Thoi hi€u x1r phat vi pham hanh chinh trong hoat dong xay dung, khai thac

khoang san 1am vat liéu x4y dung, quan 1y phét trién nha va cong so 1a 02 nam.
1.4.2. Hinh thirc xvw phat vi pham hanh chinh
* Céc hinh thuac x1r phat chinh:
- Canh cdo.
- Phat tién.

* Hinh thire xtr phat bo sung: Tudc quyén sir dung gidy phép, chimg chi hanh
nghé c6 thot han hodc dinh chi hoat dong tir 06 thang dén 24 thang.

* Cac bién phap khic phuc hau qua:

D6i v6i modi hanh vi vi pham hanh chinh, ngoai viéc bi 4p dung hinh thue xur
phat, t0 chuc, ¢4 nhan c6 hanh vi vi pham con c6 thé bi 4p dung mot hodc nhiéu

bién phap khac phuc hau qua sau day:
- Budc khoi phuc lai tinh trang ban dau.
- Budc thyc hién cac bién phap khéc phuc tinh trang 6 nhiém moi truong.
- Budc cai chinh thong tin sai sy that hoac gay nham lan.
- Budc nop lai s6 loi bat hop phap c6 dugc do thuc hién vi pham hanh chinh.
- Budc pha d& cong trinh xay dung, bd phan cong trinh xay dung vi pham.
1.4.3. Hinh thitc va mirc xiv phat vi pham hanh chinh déi véi chi dau tw
va nha thiu
a. Hinh thirc va mite xir phat vi pham hanh chinh d6i véi chi dau tw

Céc hinh thirc xtr phat vi pham hanh chinh duoc 4p dung ddi véi chu dau tu
khi c6 cac hanh vi vi pham quy dinh vé 1ap du an dau tu xay dung cong trinh, vi
pham quy dinh vé thiét ké, du toan xdy dung cong trinh, vi pham quy dinh vé diéu
kién khoi cong xay dung cong trinh, vi pham cac quy dinh vé t6 chuc thi cong xay

dung va cac vi pham khéc trong linh vuc xay dung cong trinh.

M&i hanh vi vi pham trong linh vuc xay dung cta cha dau tu xay dung cong
trinh c6 thé gy ra cac hau qua khac nhau. Vi vy, muc xt phat trong timg vi pham

cling khac nhau.

* Vi pham quy dinh vé khéi cong xdy dung cong trinh (Piéu 15-NP16/2022)
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1. Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong ddi voi mot trong cac hanh vi
sau day:

a) Khong gui van ban thong bao ngay khoi cong (kém theo ban sao gidy phép xdy
dung, ho so thiét ké xay dung) cho co quan quan 1y nha nuoe vé xay dung tai dia
phuong noi xay dung cong trinh va co quan chuyén mén vé xdy dung theo quy
dinh;

b) Khoéng thong bao, thong bao cham cho co quan quan 1y nha nude vé xay dung tai
dia phuong v€ thoi diém khoi cong xay dung hodc co thong bao nhung khong gui
kém hd so thiét ké xay dung theo quy dinh dbi véi trudng hop duge mién gidy phép
xdy dyng;

¢) Khong gui bao cao cho co quan chuyén mon vé xdy dung hodc giri bao cdo
khong day du mot trong cac ndi dung: tén, dia chi lién lac, tén cong trinh, dia diém
xdy dung, quy mé xdy dung, tién do thi cong dy kién sau khi khoi cong xay dung
hoic giri thong bao khéi cong khong theo mau quy dinh.

2. Phat tién tir 30.000.000 dong dén 50.000.000 dong ddi voi hanh vi khoi cong xay
dung cong trinh ma thiéu mot trong cac diéu kién sau day (trir truong hop khoi cong
xay dung nha & riéng 1¢):

a) Mit bang xay dung dé ban giao toan bd hoic tirng phan theo tién d6 du an;

b) Hop ddng thi cong xay dung duoc ky giita chi ddu tr va nha thau;

¢) Bién phap bao dam an toan, bado v€ mai trudng trong qua trinh thi cong xay dung.
3. Phat tién tir 60.000.000 dong dén 80.000.000 dong ddi véi hanh vi khai cong xay
dung cong trinh ma chua c6 thiét ké ban vé thi cong ctia cong trinh, hang muc cong
trinh da duogc phé duyét.

4. Truong hop khoi cong xay dung ma khong co gidy phép xay dung theo quy dinh
thi bi xtr phat theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 16 Nghj dinh nay.

5. Bién phap khic phuc hiu qua:

a) Budc ban giao mat béng xay dung theo tién do du an véi hanh vi quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu nay;

b) Bugc ky hop ddng thi cong xay dung gitra chu dau tu va nha thau véi hanh vi
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay;

c¢) Budc co6 bién phap bao ddm an toan, bdo v¢ moi truong trong qué trinh thi cong
xay dung voi hanh vi quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay.

* Vi pham quy dinh vé trgt tw xdy dung (Piéu 16-NP16/2022)

1. Xir phat hanh vi t6 chuc thi cong xay dung cong trinh khong che chan hoic ¢o
che chan nhung dé roi vai vat liéu xdy dung xudng cac khu vuc xung quanh hodc dé
vat li€u xay dung khong ding noi quy dinh nhu sau:

a) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 ddng dbi v6i xdy dung nha & riéng 1
hoac cong trinh xay dung khac;

b) Phat tién tir 15.000.000 dong dén 20.000.000 dong ddi véi xay dung cong trinh
¢ yéu cau phai 1ap bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung hodc cong trinh
phai lap bao cdo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung.

2. Xir phat d6i v&i hanh vi khong cong khai gidy phép xdy dung tai dia diém thi
cong xay dung trong sudt qua trinh thi cong nhu sau:

a) Phat tién tir 5.000.000 déng dén 10.000.000 dong ddi véi xay dung nha & riéng
1¢;
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b) Phat tién tir 10.000.000 ddng dén 20.000.000 dong ddi véi xay dung nha & riéng
1¢ trong khu bao ton, khu di tich lich sir - vin héa hodc cong trinh xay dung khac;

¢) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 30.000.000 dong ddi voi xay dung cong trinh
c6 yéu cau phai 1ap bao cao nghién ctru kha thi dau tu xdy dung hodc cong trinh
phai 1ap bao cao kinh té - k§ thuat dau tu xay dung.

3. X1r phat d6i v6i hanh vi khong thuc hién tha tuc dé diéu chinh, gia han gidy phép
xay dung nhu sau:

a) Phat tién tir 15.000.000 dong dén 20.000.000 dong ddi véi xay dung nha & riéng
1é;

b) Phat tién tir 25.000.000 dong dén 30.000.000 dong d6i voi xdy dung nha & riéng
1¢ trong khu bao ton, khu di tich lich st - vdn hoa hodc cong trinh xay dung khéc;

¢) Phat tién tir 60.000.000 déng dén 80.000.000 dong ddi véi xay dung cong trinh
¢ yéu cau phai 14p bao cido nghién ciru kha thi dau tu xay dung hodc cong trinh
phai lap bao céo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung.

4. Xt phat d6i véi hanh vi t6 chirc thi cong xdy dung cong trinh sai ndi dung gidy
phep xdy dung dugc cap d6i voi truong hop cAp phép stra chira, cai tao, di doi cong
trinh va giay phép xay dung c6 thoi han nhu sau:

a) Phat tién tir 15.000.000 dong dén 20.000.000 dong ddi véi xay dung nha & riéng
1é;

b) Phat tién tir 25.000.000 dong dén 30.000.000 dong d6i voi xdy dung nha & riéng
1é trong khu bao tdn, khu di tich lich st - vin hoa hodc cong trinh xay dung khac;

¢) Phat tién tir 70.000.000 déng dén 90.000.000 dong ddi véi xay dung cong trinh
¢ yéu cau phai 1ap bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung hodc cong trinh
phai 1ap bao cao kinh té - k§ thuat dau tu xay dung.

5. Xt phat dbi véi hanh vi to chuc thi cong x4y dung cong trinh vi pham quy dinh
Ve quan 1y chit luvgng cong trinh xay dung gy lun, nit hodc hu hong cong trinh ha
tang k¥ thuat, céng trinh lan can hodc gay sup d6 hodc c6 nguy co gy sup d6 cong
trinh 1an can nhung khong gay thiét hai veé stic khoe, tinh mang cua ngudi khac nhu
Sau:

a) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 40.000.000 dong ddi voi xay dung nha & riéng
1¢;

b) Phat tién tir 50.000.000 ddng dén 60.000.000 dong ddi véi xay dung nha & riéng
1¢ trong khu bao ton, khu di tich lich sir - vin hoa hodc cong trinh xay dung khac;

¢) Phat tién tir 80.000.000 dong dén 100.000.000 dong ddi voi xdy dung cong trinh
¢ yéu cau phai 14p bao cao nghién ctru kha thi dau tu xdy dung hodc cong trinh
phai lap bao céo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung.

6. Xur phat d6i voi hanh vi t6 chirc thi cong x@y dung cong trinh sai ndi dung gidy
phép xay dung duoc cap d6i véi truong hop cap gidy phép xay dung madi nhu sau:

a) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 40.000.000 dong ddi voi xay dung nha & riéng
1¢;

b) Phat tién tir 50.000.000 ddng dén 70.000.000 dong ddi véi xay dung nha & riéng
1é trong khu bao tdn, khu di tich lich st - viin hoa hodc cong trinh xay dung khac;

¢) Phat tién tir 100.000.000 dong dén 120.000.000 dong ddi véi xay dung cong trinh
¢ yéu cau phai 1ap bao cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung hodc cong trinh
phai lap bao cdo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung.

7. Xir phat d6i voi hanh vi t chirc thi cong x4y dung cong trinh khong c6 gidy phép
xay dung ma theo quy dinh phai c6 gidy phép xay dung nhu sau:
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