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MỤC TIÊU CỦA HỌC PHẦN 

 Trang bị cho sinh viên hệ thống các khái niệm, thuật ngữ về hoạt động đầu tư và dự án đầu 

tư. 

 Cung cấp hệ thống kiến thức về các lý thuyết căn bản về các khía cạnh hình thành ý tưởng 

đầu tư, thị trường, tổ chức, nhân sự, tài chính, kinh tế xã hội của một dự án đầu tư 

 Trang bị cho sinh viên khả năng lập và phân tích một dự án đầu tư cụ thể. 
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+ Vật chất: giảng dạy tại giảng đường có sử dụng trình chiếu điện tử 

+ Người học: chuẩn bị tài liệu giáo trình: Nguyễn Bạch Nguyệt (2013), Giáo trình Lập dự án đầu 

tư, Nhà xuất bản Đại học Kinh tế quốc dân, Hà Nội 

Tài liệu tham khảo:  

1. Từ Quang Phương (2012), Giáo trình kinh tế đầu tư, Nhà xuất bản Đại học Kinh tế quốc dân. 

2. Phạm Thị Thu Hà (2013), Tập bài giảng phân tích hiệu quả dự án đầu tư, Nhà xuất bản Chính 

trị quốc gia. 
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Chương I: TỔNG QUAN VỀ ĐẦU TƯ 

+ Số giờ: 4 giờ lý thuyết, 1 giờ thảo luận 

+ Mục tiêu của chương: giới thiệu về các vấn đề chung về đầu tư, dự án đầu tư, các hoạt động đầu 

tư trong nền kinh tế và các dự án đầu tư nổi bật. 

+ Tài liệu học tập:  

1. Nguyễn Bạch Nguyệt (2013), Giáo trình Lập dự án đầu tư, Nhà xuất bản Đại học Kinh tế quốc 

dân, chương 1, trang 5-26. 

2. Từ Quang Phương (2012), Giáo trình kinh tế đầu tư, Nhà xuất bản Đại học Kinh tế quốc dân. 

1.1 ĐẦU TƯ 

1.1.1 Khái niệm và thuật ngữ 

Hoạt động đầu tư đã cho thấy vai trò xuyên suốt quá trình phát triển của kinh tế thế giới của 

đối với sự phát triển kinh tế xã hội của mỗi quốc gia. Việc nắm bắt được các cơ hội đầu tư đóng 

vai trò quan trọng giúp các doanh nghiệp cũng như các quốc gia tăng tốc và bứt phá trong bối cảnh 

toàn cầu hóa cạnh tranh ngày càng khốc liệt. Thống kê cho thấy các quốc gia có tỷ lệ đầu tư thấp, 

tốc độ tăng trưởng kinh tế sẽ không cao và ngược lại, tỷ lệ đầu tư càng cao, tốc độ tăng trưởng kinh 

tế sẽ có xu hướng cao. Ở cấp độ vi mô cũng tương tự, nếu doanh nghiệp không quan tâm tới hoạt 

động đầu tư sẽ rất để khó tồn tại, bắt kịp và phát triển trong bối cảnh nền kinh tế cạnh tranh. 

 Tuy nhiên, hiện nay còn nhiều quan điểm khác nhau về đầu tư. Trong kinh tế, đầu tư được 

xem xét là một hoạt động trì hoãn lại sự tiêu thụ hiện tại để có thể đạt được mức tiêu dùng lớn hơn 

trong tương lai. Đi kèm với điều này là các rủi ro mà chủ thể tiến hành hoạt động đầu tư phải đối 

mặt và giải quyết. Trong khía cạnh tài chính, đầu tư được xem là hoạt động bỏ tiền ra của các nhà 

đầu tư với hy vọng nhận lại được những lợi ích lớn hơn ở trong tương lai. Các nhà đầu tư cũng 

thường hy vọng nhận lại được lượng lợi ích tương lai tương xứng với những rủi ro mà họ phải đối 

mặt trong quá trình vận hành vốn. Có quan điểm lại cho rằng đầu tư là sử dụng tiền để mua tài sản 

với hy vọng rằng tài sản sẽ tạo ra thu nhập theo thời gian hoặc sẽ được đánh giá cao theo thời gian. 

Nói cách khác, điều này trái ngược với hoạt động tiêu dùng là khi bạn mua một thứ gì đó với mục 

đích sử dụng cá nhân ngay lập tức và không mong đợi rằng nó sẽ tạo ra tiền hoặc tăng giá trị. 

Dù được nhìn nhận dưới góc độ nào đi chăng nữa thì công cuộc đầu tư đều phải bỏ vốn ban 

đầu và mục tiêu của đầu tư là hiệu quả. Lợi ích dự kiến thu được của công cuộc đầu tư phải lớn 

hơn chi phí bỏ ra cho công cuộc đầu tư đó và đạt được mục tiêu không thể một sớm một chiều mà 

cần phải có một khoảng thời gian khá dài nhất định. 

Trong khuôn khổ của tập bài giảng này, đầu tư được hiểu là quá trình sử dụng các nguồn lực 

ở thời điểm hiện tại để tiến hành các hoạt động nhằm thu được các kết quả, thực hiện được những 

mục tiêu nhất định trong tương lai. 
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Các nguồn lực phải hy sinh ở đây có thể là tiền (phổ biến), cũng có thể là các nguồn lực hữu 

hình như đất đai, công trình, nhà xưởng, tài nguyên thiên nhiên, hay các nguồn lực vô hình như là 

sức lao động và trí tuệ, các phát minh, sáng chế, ý tưởng, thương hiệu,… 

Về các kết quả đạt được trong tương lai có thể là sự tăng thêm về mặt giá trị của các tài sản 

tài chính ví dụ như tăng thêm về lượng tiền hoặc các giấy tờ có giá đang nắm giữ, hoặc tăng thêm 

về các tài sản hữu hình như nhà máy, cơ sở kinh doanh, trạm y tế, các hàng hóa và dịch vụ được 

cung ứng cho xã hội, các tác phẩm nghệ thuật,….Các kết quả và mục tiêu tương lai ở đây còn có 

thể là sự xuất hiện mới hoặc tăng thêm các tài sản vô hình như trình độ học vấn, năng lực chuyên 

môn, năng lực cung ứng và sản xuất, trình độ quản lý, khoa học kỹ thuật, các năng lực sáng tạo 

mới, các phát minh, sáng chế, giải pháp kỹ thuật mới, các tác quyền, thương hiệu, nhãn hiệu hàng 

hóa, … 

Những kết quả được đề cập trên đây có vai trò quan trọng trong không chỉ đối với người bỏ 

vốn mà cả đối với toàn bộ nền kinh tế xã hội. Những kết quả này không chỉ có tác động trực tiếp 

mà nó còn đem lại những tác động lan tỏa một cách gián tiếp. Có thể lấy ví dụ, khi một nhà máy 

mới được hình thành, tài sản vật chất của chủ đầu tư trực tiếp tăng thêm, đồng thời tài sản vật chất, 

tiềm lực sản xuất của nền kinh tế cũng được tăng thêm. 

Chủ đầu tư bỏ vốn đầu tư ra và thu về lợi nhuận, xã hội nhận được sự gia tăng thêm về tổng 

giá trị tài sản sản xuất, giá trị hàng hóa dịch vụ tạo ra, thu được tiền thuế từ các hoạt động phát 

sinh, tạo ra việc làm cho người lao động… 

Việc tạo ra thêm các tài sản vô hình cũng góp phần giúp tăng giá trị và năng lực sản xuất của 

bản thân từng lao động cũng như toàn thể doanh nghiệp, quốc gia sở hữu những tài sản này. 

Căn cứ vào Luật Đầu tư 2014 số 67/2014/QH13 được Quốc hội thông qua ngày 26/11/2014 

quy định “Đầu tư kinh doanh là việc nhà đầu tư bỏ vốn đầu tư để thực hiện hoạt động kinh doanh 

thông qua việc thành lập tổ chức kinh tế; đầu tư góp vốn, mua cổ phần, phần vốn góp của tổ chức 

kinh tế; đầu tư theo hình thức hợp đồng hoặc thực hiện dự án đầu tư”. Một số thuật ngữ thường 

được sử dụng trong hoạt động đầu tư hiện nay được đề cập trong luật đầu tư có thể kể đến như sau: 

Người có thẩm quyền quyết định đầu tư là các cá nhân, tổ chức hoặc cơ quan quản lý Nhà 

nước có thẩm quyền quyết định đầu tư. 

Chủ đầu tư là cá nhân hoặc tổ chức có tư cách pháp nhân được giao trách nhiệm trực tiếp 

quản lý, sử dụng vốn đầu tư theo quy định của pháp luật. 

Tổng mức đầu tư là toàn bộ chi phí đầu tư xây dựng bao gồm cả vốn sản xuất ban đầu và là 

giới hạn chi  phí tối đa của dự án được xác định trong quyết định đầu tư. 

Tổng dự toán công trình là tổng mức chi phí cần thiết cho việc đầu tư xây dựng công trình 

thuộc dự án, được tính toán cụ thể ở giai đoạn thiết kế kỹ thuật. 
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1.1.2 Vốn đầu tư 

Vốn đầu tư là nguồn lực quan trọng nhất để có thể triển khai thực hiện một  dự án đầu tư. Về 

cơ bản vốn đầu tư được hình thành từ vốn tự có của chủ đầu tư và vốn đi vay. 

Trên góc độ vĩ mô, vốn đầu tư có thể được phân thành vốn trong nước và vốn nước ngoài. 

Cụ thể: 

 Vốn trong nước được chia thành vốn Nhà nước và vốn nước ngoài. 

Nguồn vốn Nhà nước bao gồm:  

Vốn ngân sách nhà nước. Nguồn vốn này đến từ chi hàng năm của ngân sách nhà nước cho 

hoạt động đầu tư phát triển. Nguồn vốn này thường được sử dụng cho đầu tư xây dựng các công 

trình phát triển kết cấu hạ tầng kinh tế - xã hội như đường xá, cầu cống, đường điện, hệ thống trạm 

y tế, bệnh viện, trường học,...; hỗ trợ cho các dự án của doanh nghiệp đầu tư vào lĩnh vực khó khăn 

hoặc không sinh lời nhưng cần có sự tham gia của nhà nước;... Đây là nguồn vốn đầu tư quan trọng 

nhất trong việc phát triển kinh tế xã hội của mỗi nước. 

Vốn tín dụng đầu tư phát triển của nhà nước. Nguồn vốn này đóng vai trò lớn trong quá trình 

chuyển đổi từ nền kinh tế bao cấp sang nền kinh tế thị trường. Nó có tác dụng tích cực trong việc 

giảm sự bao cấp vốn trực tiếp của Nhà nước. Hoạt động theo cơ chế vay mượn tín dụng thay cho 

cơ chế cấp phát xin cho, các tổ chức khi có ý định sử dụng nguồn vốn này phải suy nghĩ cân nhắc 

phương án sử dụng vốn để đảm bảo có thể hoàn trả được vốn và lãi vay. 

Nguồn vốn đầu tư từ doanh nghiệp nhà nước (DNNN). Ngoài vốn ngân sách cấp cho các 

DNNN, vốn đầu tư từ DNNN còn bao gồm: vốn liên doanh, nguồn từ khấu hao tài sản; lợi nhuận 

giữ lại để tái đầu tư; nguồn từ phát hành trái phiếu và vốn vay hợp pháp khác của các DNNN. 

Nguồn vốn từ khu vực tư nhân bao gồm: giá trị tích lũy của dân cư, các doanh nghiệp kinh 

tế và tổ chức khác trong xã hội. Quy mô của nguồn vốn này rất khác nhau giữa các quốc gia. Nó 

phụ thuộc vào nhiều nhân tố như: mức phát triển kinh tế xã hội của quốc gia, mức thu nhập bình 

quân đầu người, chi phí sinh hoạt, mức thuế đánh trên thu nhập của các cá nhân và lợi nhuận đến 

từ các hoạt động kinh tế, mức sinh lời của các kênh đầu tư kinh tế nội địa, tỷ lệ lạm phát,…   

Nguồn vốn nước ngoài có thể kể tới bao gồm: 

Vốn vay từ các ngân hàng và tổ chức tín dụng quốc tế: Đây là nguồn vốn vay thương mại 

thông thường. Để vay được nguồn vốn này, các chủ đầu tư cần đảm bảo được các yêu cầu về mặt 

tài chính của các tổ chức tín dụng quốc tế, có đủ tài sản đảm bảo hoặc tìm được chủ thể đủ năng 

lực tài chính đứng ra bảo lãnh vay vốn, chấp nhận mức lãi suất thương mại theo thỏa thuận, chịu 

sự giám sát tài chính đối với lượng vốn vay,…  
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FDI (Vốn đầu tư trực tiếp nước ngoài): Đầu tư trực tiếp nước ngoài là nguồn vốn đến từ các 

chính phủ, các cá nhân hoặc các tổ chức kinh tế nước ngoài mang vốn tiến hành hoạt động đầu tư 

trong nước nhằm mục tiêu sinh lời. Các cá nhân và chủ thể này trực tiếp bỏ vốn và quản lý quá 

trình vận hành đồng vốn của mình tại nước sở tại. 

ODA (Vốn hỗ trợ phát triển chính thức): Vốn hỗ trợ phát triển chính thức được Chính phủ 

các quốc gia phát triển hoặc các tổ chức phi chính phủ hỗ trợ Chính phủ các nước đang phát triển 

nhằm mục tiêu xây dựng cơ sở hạ tầng như làm đường, hệ thống truyền tải điện lực,…và phát triển 

văn hóa xã hội, đảm bảo sức khỏe cộng đồng như xây dựng trạm cấp nước sạch, trạm y tế, trường 

học,… 

Vốn huy động trên thị trường vốn quốc tế. Nguồn vốn này có nhiều ưu điểm có thể kể tới 

như: cho phép huy động được quy mô vốn lớn mà không bị ràng buộc bởi các điều kiện khắt khe 

về tín dụng, hấp dẫn đối với các nhà đầu tư nước ngoài do khả năng thanh khoản nhanh, linh hoạt 

trong các hình thức thanh toán. Tuy vậy có khai thác được những ưu điểm nguồn vốn này hay 

không cũng còn tùy thuộc vào uy tín và kinh nghiệm của chủ thể vay vốn. 

Trên góc độ vi mô, vốn đầu tư được chia thành nguồn vốn tự tài trợ của đơn vị và nguồn vốn 

tài trợ từ bên ngoài. Cụ thể: 

Nguồn vốn tự tài trợ của đơn vị bao gồm: 

Vốn chủ sở hữu: là toàn bộ lượng vốn của những chủ sở hữu của doanh nghiệp. Đối với các 

doanh nghiệp cổ phần thì đây là vốn của các cổ đông của doanh nghiệp. Nguồn vốn này bao gồm: 

vốn cổ phần (là số vốn góp thực tế của cổ đông, được quy định trong điều lệ doanh nghiệp, thông 

thường số vốn góp sẽ được ghi nhận theo mệnh giá cổ phiếu) và thặng dư vốn cổ phần (là số tiền 

doanh nghiệp thu được từ chênh lệch giá phát hành với mệnh giá cổ phiếu). Cần phân biệt vốn chủ 

sở hữu và vốn điều lệ. Vốn điều lệ là số vốn do các thành viên, cổ đông của doanh nghiệp góp hoặc 

cam kết góp trong một thời hạn nhất định và số vốn này được quy định trước trong Điều lệ của 

doanh nghiệp. 

Thu nhập giữ lại: là phần lợi nhuận của doanh nghiệp sau khi nộp thuế thu nhập doanh nghiệp 

được sử dụng để tái đầu tư, chứ không chi trả cho chủ sở hữu doanh nghiệp dưới dạng cổ tức. Thu 

nhập giữ lại là nguồn vốn quan trọng để đầu tư vào các tài sản dài hạn hiện có. Việc làm này giúp 

tăng giá trị của doanh nghiệp mà không gây thêm gánh nặng nợ cho daonh nghiệp.  

Khấu hao tài sản cố định: Khấu hao là việc đưa dần giá trị tài sản cố định vào chi phí kinh 

doanh tạo lập nên quỹ khấu hao của doanh nghiệp nhằm tái tạo lại tài sản cố định khi chúng bị hao 

mòn dần trong quá trình hoạt động. Đây cũng là một nguồn vốn đầu tư quan trọng của các doanh 

nghiệp, đặc biệt là các doanh nghiệp có giá trị tài sản cố định lớn. 

https://govalue.vn/so-sanh-co-phieu-thuong-va-co-phieu-uu-dai/
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Nguồn vốn tài trợ từ bên ngoài đơn vị bao gồm: trái phiếu doanh nghiệp, vốn tín dụng ngân 

hàng, vốn tín dụng thương mại (vốn chiếm dụng của nhà cung cấp), vốn tín dụng đầu tư, vốn tín 

dụng thuê mua. 

1.1.3 Các hình thức đầu tư 

Trải qua một quá trình phát triển lâu dài, nhiều hình thức đầu tư khác nhau đã ra đời và phát 

triển. Điều này phản ánh hoạt động đầu tư đã và đang diễn ra rất đa dạng và phong phú trong thực 

tiễn.  Dù vậy, chúng ta vẫn có thể phân chia các loại hình đầu tư dựa vào một số căn cứ chính như 

sau: 

Căn cứ theo tiêu thức quan hệ quản lý của chủ đầu tư, có thể chia thành: đầu tư trực tiếp và 

đầu tư gián tiếp. Đầu tư trực tiếp là hoạt động đầu tư trong đó người bỏ vốn đầu tư trực tiếp tham 

gia quản lý quá trình vận hành vốn đầu tư. Đầu tư gián tiếp là hoạt động đầu tư trong đó chủ đầu 

tư không trực tiếp tham gia quản lý, điều hành quá trình vận hành của vốn đầu tư. 

Căn cứ theo thời gian có thể chia thành 3 loại: 

+ Đầu tư ngắn hạn: thời gian đầu tư dưới 5 năm 

+ Đầu tư trung hạn: thời gian đầu tư từ 5 đến 10 năm 

+ Đầu tư dài hạn: thời gian đầu tư từ 10 năm trở lên 

Căn cứ theo chủ thể bỏ vốn có thể chia thành 4 loại: 

+ Hoạt động đầu tư của Nhà nước 

+ Hoạt động đầu tư của tư nhân 

+ Hoạt động đầu tư trong nước ra nước ngoài 

+ Hoạt động đầu tư từ nước ngoài vào nội địa 

Căn cứ theo lĩnh vực đầu tư, hoạt động đầu tư bao gồm: 

 + Đầu tư công nghiệp : nhằm xây dựng, cải tạo, mở rộng các cơ sở công nghiệp, nhà máy, 

dây chuyền sản xuất. 

 + Đầu tư nông nghiệp : nhằm xây dựng, cải tạo, mở rộng các cơ sở nông nghiệp như đồn 

điền, trang trại, khu liên hợp canh tác nông nghiệp,… 

+ Đầu tư phát triển dịch vụ : hoạt động kinh doanh thương mại, dịch vụ ăn uống, dịch vụ giải 

trí, dịch vụ giáo dục, dịch vụ chăm sóc sức khỏe, dịch vụ nghỉ dưỡng, dịch vụ chăm sóc sắc đẹp, 

dịch vụ vệ sinh môi trường,... 

 + Đầu tư phát triển cơ sở hạ tầng : nhằm phát triển cơ sở hạ tầng kinh tế xã hội như hệ thống 

đường giao thông (cả đường bộ, đường sắt, đường không, đường thủy – bao gồm cả đường cao tốc, 

hệ thống nhà ga, bến cảng), hệ thống phát và truyền tải điện, hệ thống cấp nước sạch và xử lý nước 

thải, cầu, cống, hệ thống hạ tâng viễn thông thông tin liên lạc... và các cơ sở hạ tầng về mặt xã hội 

như trường học, bệnh viện, trung tâm y tế, cơ sở văn hoá, thể thao... 



 

 

 

 

 

 

 

7 

Căn cứ theo nguồn vốn đầu tư, hoạt động đầu tư bao gồm:  

+ Đầu tư bằng nguồn vốn trong nước như vốn ngân sách Nhà nước, vốn tự có của các doanh 

nghiệp nội địa, vốn tín dụng ngân hàng thương mại nội địa,... 

+ Đầu tư bằng nguồn vốn nước ngoài như vốn đầu tư trực tiếp, vốn vay nước ngoài, vốn viện 

trợ... 

1.2 DỰ ÁN ĐẦU TƯ 

1.2.1 Khái niệm 

Hiện nay đang tồn tại nhiều khái niệm khác nhau về dự án đầu tư. Theo Viện quản lý dự án 

của Mỹ (PMI USA), dự án đầu tư là một nỗ lực tạm thời để tạo ra một sản phẩm, dịch vụ hoặc kết 

quả duy nhất. Tính tạm thời của dự án thể hiện ở chỗ nó có một điểm khởi đầu và kết thúc được 

xác định trước kèm theo phạm vi và các nguồn lực. Các hoạt động của dự án cũng không phải là 

các nhiệm vụ lặp lại mà là những nhiệm vụ có tính mới mẻ. 

Theo Hiệp hội quản lý dự án Anh Quốc (APM UK), dự án đầu tư là một nỗ lực duy nhất, 

nhất thời, được thực hiện để đạt được các mục tiêu đã được lên kế hoạch từ trước, các mục tiêu này 

được xác định theo các kết quả đầu ra, thu nhập hoặc lợi ích. Một dự án thường được coi là thành 

công nếu đạt được các mục tiêu theo tiêu chí có thể chấp nhận được của họ, trong một khoảng thời 

gian và ngân sách đã được thỏa thuận. Thời gian, chi phí và chất lượng là các đặc trưng của mỗi 

dự án. Những vấn đề đặt ra ở đây có thể được trình bày qua các câu hỏi: 

Về thời gian: lập lịch biểu các kỹ thuật được sử dụng để phát triển và trình bày lịch trình hiển 

thị khi nào công việc sẽ được thực hiện? 

Về chi phí: làm thế nào các quỹ cần thiết được tạo lập và phương thức quản lý tài chính của 

các quỹ này? 

 Về chất lượng: làm thế nào để đảm bảo cho mục đích và quy trình quản lý được thực thi? 

Khái niệm về dự án đầu tư được sử dụng trong tập bài giảng này là khái niệm được đề cập 

trong Luật Đầu tư 2014 số 67/2014/QH13 được Quốc hội thông qua ngày 26/11/2014: “Dự án đầu 

tư là tập hợp các đề xuất bỏ vốn trung và dài hạn để tiến hành các hoạt động đầu tư trên địa bàn 

cụ thể, trong khoảng thời gian xác định.” 

Dự án đầu tư là tập hợp những đề xuất về việc bỏ vốn để tạo mới, mở rộng hoặc cải tạo những 

đối tượng nhất định nhằm đạt được sự tăng trưởng về lượng, cải tiến hoặc nâng cao chất lượng sản 

phẩm/dịch vụ nào đó trong một khoảng thời gian xác định. 

- Phân biệt chương trình, dự án, nhiệm vụ. 

+ Chương trình: là một kế hoạch dài hạn mang tầm vóc vĩ mô. Để thực hiện được mục tiêu 

vĩ mô này, chương trình được chia thành nhiều hạng mục nhỏ hơn là các dự án. Ngoài ra, có một 

số dự án của tổ chức hay doanh nghiệp nếu được tiến hành độc lập sẽ trở thành một khó khăn đối 
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với tổ chưc hay doanh nghiệp đó. Do đó, một nhóm các dự án liên quan được kết hợp lại với nhau 

trong một chương trình. 

+ Dự án bao gồm các công việc, nhiệm vụ được tính toán và sắp đặt có liên quan đến nhau 

một cách chặt chẽ nhằm đạt được mục tiêu đề ra của dự án. 

+ Nhiệm vụ là những nỗ lực ngắn hạn. Đây là cấp độ công việc thấp nhất. 

- Dự án đầu tư được xem xét từ nhiều góc độ: 

+ Về mặt hình thức 

+ Xét trên góc độ quản lý 

+ Trên góc độ kế hoạch hóa 

+ Xét về nội dung 

1.2.2 Đặc trưng của dự án đầu tư 

Về cơ bản, các dự án gồm có 6 đặc trưng như sau: 

- Mục tiêu cơ bản của dự án cần được xác định rõ ràng. 

- Thời điểm bắt đầu và kết thúc hoạt động của dự án được xác định từ trước khi dự án đi vào 

hoạt động.  

- Dự án bao gồm nhiều chủ thể tham gia hoạt động. 

- Sản phẩm của dự án đầu tư mang tính chất duy nhất. 

- Môi trường hoạt động của dự án là năng động, linh hoạt, chứa đựng nhiều mâu thuẫn, xung 

đột. 

- Nhiều rủi ro tiềm ẩn trong dự án đầu tư. 

1.2.3 Các thành phần của một dự án đầu tư 

- Các nguồn lực. Các hoạt động của dự án diễn ra cần các nguồn lực về vật chất, tiền bạc, sức 

lao động, tài nguyên...Các nguồn lực này cần được xác định rõ ràng và chính xác ngay từ khi lên 

kế hoạch. Thông thường các dự án được triển khai trong điều kiện ràng buộc về một hoặc một số 

nguồn lực, ví dụ như giới hạn về mặt tài chính hoặc sức ép về tiến độ thi công,…. 

- Các hoạt động của dự án. Các hoạt động của dự án là rất đa dạng và khác biệt, tùy thuộc 

vào từng dự án cụ thể. Tuy có sự khác biệt mạnh mẽ như vậy nhưng tự chung các nhiệm vụ cụ thể 

này đều yêu cầu thời gian và nguồn lực để hoàn thành. Các nhiệm vụ này cũng được tính toán và 

thiết kế thực hiện theo một trình tự logic nhất định.  

- Các mục tiêu của dự án. Những mục tiêu này có thể đưuọc hiểu là những kết quả cụ thể như 

tạo lợi nhuận cho chủ đầu tư, tạo ra nguồn thu cho ngân sách, giải quyết việc làm cho người lao 

động, đóng góp xây dựng hạ tầng kinh tế xã hội,... 

1.2.4 Yêu cầu của một dự án đầu tư 

Soạn thảo dự án là một công việc khó khăn, phức tạp. Đây là một công việc yêu cầu sự tỉ mỉ 

và cẩn trọng cao độ. Để có thể đảm bảo một dự án đầu tư có tính thuyết phục và thu hút được các 

bên tham gia, khi tiến hành soạn thảo dự án, chủ đầu tư cần đảm bảo đầy đủ những yêu cầu cơ bản 
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sau:  

Một là, dự án phải có tính khoa học.  Đây là yêu cầu quan trọng nhất của dự án đầu tư. Khi 

yêu cầu này được đảm bảo sẽ tạo tiền đề vững chắc cho việc triển khai và thực hiện thành công dự 

án sau này. Tính khoa học của dự án được thể hiện thông qua những khía cạnh sau:  

- Về dữ liệu sử dụng: người lập dự án và chủ đầu tư cần chứng minh được nguồn gốc và xuất 

xứ  cũng như độ tin cậy của những thông tin và những số liệu được sử dụng trong quá trình lập dự 

án, làm cơ sở cho các tính toán và suy luận. 

- Về phương pháp tính toán: Các tính toán của dự án cần đảm bảo sự đồng nhất về phương 

pháp tính cũng như các đơn vị tính toán sử dụng trong dự án (ví dụ: đồng nội tệ hay một ngoại tệ 

được dùng phổ biến nào đó,…). 

- Về các kiến giải: Quy trình phân tích, luận giải các nội dung trong dự án phải đảm bảo sự 

logic và chặt chẽ, không có sự mâu thuẫn hay giả định một cách thái quá, thiếu căn cứ. 

-Về yêu cầu trình bày: Dự án cần trình bày phải đảm bảo có hệ thống, rõ ràng và đảm bảo 

các quy định về trình bày dự án theo quy định pháp lý của nước sở tại.  

Hai là, dự án phải đảm bảo tính pháp lý. Tính pháp lý có thể hiểu ở đây là dự án cần có cơ 

sở pháp lý chắc chắn, không vi phạm chính sách và luật pháp của nước sở tại dự định đầu tư về tất 

cả các nội dung của dự án từ chủ trương đầu tư, chính sách đất đai, luật xây dựng, chính sach 

thuế,....  

Ba là, dự án có tính thực tiễn. Dự án được xây dựng để áp dụng và triển khai trong thực tế, 

hoạt động của dự án được diễn ra ở những địa điểm cụ thể và chịu tác động của những điều kiện 

tự nhiên - kinh tế - xã hội nhất định. 

Bốn là, sự thống nhất của dự án. Các phần nội dung của dự án phải đảm bảo sự nhất quán. 

Sự nhất quán này còn bao gồm sự đông thuận của các bên tham gia vào dự án như: chủ đầu tư, các 

nhà tài trợ vốn, đơn vị thi công, khách hàng, nhà cung cấp đầu vào, cơ quan quản lý Nhà nước 

trong lĩnh vực có liên quan, các đơn vị giám sát,…Sự đồng thuận này sẽ tạo thuận lợi cho dự án 

triển khai trên thực tế.  

Năm là, đặc trưng về phỏng định. Thời gian thực hiện và vân hành dự án kéo dài tiềm ẩn 

nhiều nhân tố bất ngờ, ngoài dự báo thậm chí khác xa so với dự kiến ban đầu trong dự án. Vì vậy, 

để có thể triển khai dự án trên thực tế thì dự án cần phải có tính phỏng định, dựa trên những luận 

cứ khoa học, trung thực và khách quan nhằm giảm thiểu tối đa rủi ro và độ bất định mà những nhân 

tố này đem lại cho dự án. 

1.2.5 Ý nghĩa và vai trò của dự án đầu tư 

Dự án đầu tư tạo ra nền tảng, tạo động lực mới cho sự phát triển, giúp chuyển dịch và thay 
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đổi cơ cấu kinh tế, tạo ra hàng hóa sản phẩm dịch vụ trên thị trường, nâng cao đời sống xã hội. Vai 

trò của dự án đối các chủ thể trong xã hội được thể hiện ở những điểm như sau:  

- Đối với chủ đầu tư: Dự án là căn cứ quan trọng để chủ đầu tư đưa ra quyết định bỏ vốn đầu 

tư. Sự chặt chẽ và logic trong quá trình lập dự án giúp cho chủ đầu tư tự tin hơn trong việc bỏ vốn 

ra để thực hiện dự án vì có niềm tin vững chắc vào khả năng mang lại lợi nhuận của dự án. Ngoài 

ra, dự án là một luận cứ quan trọng nhất để thuyết phục các tổ chức tài trợ vốn cho vay vốn, huy 

động vốn cho dự án. Dự án cũng là cơ sở để chủ đầu tư giám sát, kiểm tra quá trình thực hiện đầu 

tư như : mua sắm máy móc thiết bị, thi công xây dựng,.... 

- Đối với Nhà nước: dự án đầu tư là cơ sở để các cơ quan quản lý nhà nước xem xét, phê 

duyệt cấp vốn và cấp giấy phép đầu tư. Khi dự án đã được phê duyệt thì các bên liên quan đến dự 

án phải tuân thủ theo nội dung của dự án. Nếu xuất hiện các vấn đề mâu thuẫn, tranh chấp giữa các 

bên có liên quan thì dự án là một trong những cơ sở pháp lý quan trọng để xem xét, giải quyết. Đây 

cũng là cơ sở để các cơ quan quản lý Nhà nước giám sát quá trình thực hiện của dự án. 

Đối với các nhà tài trợ vốn : Dự án là cơ sở để các các nhân, tổ chức này xem xét, đánh giá 

tính khả thi từ đó ra quyết định có tài trợ vốn cho dự án hay không. Từ đó lập kế hoạch cho vay 

vốn theo tiến độ đầu tư, thỏa thuận về mức lãi suất, thời gian vay và phương thức thu nợ cho hợp 

lý. 

1.2.6 Phân loại dự án đầu tư 

Có nhiều tiêu chí được sử dụng để phân loại dự án đầu tư. Cụ thể: 

- Nếu xét theo thời gian thực hiện dự án được chia thành: 

+ Dự án đầu tư ngắn hạn 

+ Dự án đầu tư trung hạn 

+ Dự án đầu tư dài hạn 

- Nếu xét theo cơ cấu sản xuất kinh doanh dự án được chia thành: 

+ Dự án đầu tư theo chiều rộng 

+ Dự án đầu tư theo chiều sâu 

- Nếu xét theo lĩnh vực hoạt động dự án được chia thành: 

+ Dự án đầu tư phát triển sản xuất kinh doanh 

+ Dự án đầu tư phát triển cơ sở hạ tầng 

+ Dự án đầu tư phát triển khoa học kỹ thuật 

Riêng đối với các dự án đầu tư công tại Việt Nam thì việc phân chia tuân theo Luật Đầu tư 

công 2014. Cụ thể luật này quy định: 
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Dự án đầu tư công được phân loại thành dự án quan trọng quốc gia, dự án nhóm A, dự án 

nhóm B, dự án nhóm C. 

+ Dự án quan trọng quốc gia là dự án đầu tư độc lập hoặc cụm công trình liên kết chặt chẽ 

với nhau thuộc một trong các tiêu chí sau đây: 

Sử dụng vốn đầu tư công từ 10.000 tỷ đồng trở lên; 

Ảnh hưởng lớn đến môi trường hoặc tiềm ẩn khả năng ảnh hưởng nghiêm trọng đến môi 

trường, bao gồm: 

a) Nhà máy điện hạt nhân; 

b) Sử dụng đất có yêu cầu chuyển mục đích sử dụng đất vườn quốc gia, khu bảo tồn thiên 

nhiên, khu bảo vệ cảnh quan, khu rừng nghiên cứu, thực nghiệm khoa học từ 50 ha trở lên; rừng 

phòng hộ đầu nguồn từ 50 ha trở lên; rừng phòng hộ chắn gió, chắn cát bay, chắn sóng, lấn biển, 

bảo vệ môi trường từ 500 ha trở lên; rừng sản xuất từ 1.000 ha trở lên; Sử dụng đất có yêu cầu 

chuyển mục đích sử dụng đất trồng lúa nước từ hai vụ trở lên với quy mô từ 500 ha trở lên; Di dân 

tái định cư từ 20.000 người trở lên ở miền núi, từ 50.000 người trở lên ở các vùng khác; Dự án đòi 

hỏi phải áp dụng cơ chế, chính sách đặc biệt cần được Quốc hội quyết định. 

+  Các Tiêu chí phân loại dự án nhóm A 

Trừ dự án quan trọng quốc gia quy định tại Điều 7 của Luật đầu tư công 2014, dự án thuộc 

một trong các tiêu chí sau đây là dự án nhóm A: 

 Dự án không phân biệt tổng mức đầu tư thuộc một trong các trường hợp sau đây: Dự án thuộc 

lĩnh vực quốc phòng, an ninh có mức độ tuyệt mật; Dự án sản xuất chất độc hại, chất nổ; Dự 

án hạ tầng khu công nghiệp, khu chế xuất, khu công nghệ cao; 

 Dự án có tổng mức đầu tư từ 2.300 tỷ đồng trở lên thuộc lĩnh vực sau đây: Giao thông, bao 

gồm cầu, cảng biển, cảng sông, sân bay, đường sắt, đường quốc lộ; Công nghiệp điện; Khai 

thác dầu khí; Hóa chất, phân bón, xi măng; Chế tạo máy, luyện kim; Khai thác, chế biến khoáng 

sản; Xây dựng khu nhà ở; 

 Dự án có tổng mức đầu tư từ 1.500 tỷ đồng trở lên thuộc lĩnh vực sau đây: Giao thông, trừ dự 

án quy định tại điểm a khoản 2 Điều này; Thủy lợi; Cấp thoát nước, xử lý rác thải và công 

trình hạ tầng kỹ thuật khác; Kỹ thuật điện; Sản xuất thiết bị thông tin, điện tử; Hóa dược; Sản 

xuất vật liệu, trừ dự án quy định tại điểm d khoản 2 Điều này; Công trình cơ khí, trừ dự án quy 

định tại điểm đ khoản 2 Điều này; Bưu chính, viễn thông; 

 Dự án có tổng mức đầu tư từ 1.000 tỷ đồng trở lên thuộc lĩnh vực sau đây: Sản xuất nông 

nghiệp, lâm nghiệp, nuôi trồng thủy sản; Vườn quốc gia, khu bảo tồn thiên nhiên; Hạ tầng kỹ 

thuật khu đô thị mới; Công nghiệp, trừ dự án thuộc lĩnh vực công nghiệp quy định tại các 

khoản 1, 2 và 3 Điều này; 
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 Dự án có tổng mức đầu tư từ 800 tỷ đồng trở lên thuộc lĩnh vực sau đây: Y tế, văn hóa, giáo 

dục; Nghiên cứu khoa học, công nghệ thông tin, phát thanh, truyền hình; Kho tàng; Du lịch, 

thể dục thể thao; Xây dựng dân dụng, trừ xây dựng khu nhà ở quy định tại điểm g khoản 2 

Điều này; Dự án thuộc lĩnh vực quốc phòng, an ninh, trừ dự án quy định tại các khoản 1, 2, 3 

và 4 Điều này. 

+ Các tiêu chí phân loại dự án nhóm B 

 Dự án thuộc lĩnh vực quy định tại khoản 2 Điều 8 của Luật đầu tư công 2014 có tổng mức đầu 

tư từ 120 tỷ đồng đến dưới 2.300 tỷ đồng. 

 Dự án thuộc lĩnh vực quy định tại khoản 3 Điều 8 của Luật đầu tư công 2014 có tổng mức đầu 

tư từ 80 tỷ đồng đến dưới 1.500 tỷ đồng. 

 Dự án thuộc lĩnh vực quy định tại khoản 4 Điều 8 của Luật đầu tư công 2014 có tổng mức đầu 

tư từ 60 tỷ đồng đến dưới 1.000 tỷ đồng. 

 Dự án thuộc lĩnh vực quy định tại khoản 5 Điều 8 của Luật đầu tư công 2014 có tổng mức đầu 

tư từ 45 tỷ đồng đến dưới 800 tỷ đồng. 

+ Các tiêu chí phân loại dự án nhóm C 

 Dự án thuộc lĩnh vực quy định tại khoản 2 Điều 8 của Luật đầu tư công 2014 có tổng mức đầu 

tư dưới 120 tỷ đồng. 

 Dự án thuộc lĩnh vực quy định tại khoản 3 Điều 8 của Luật đầu tư công 2014 có tổng mức đầu 

tư dưới 80 tỷ đồng. 

 Dự án thuộc lĩnh vực quy định tại khoản 4 Điều 8 của Luật đầu tư công 2014 có tổng mức đầu 

tư dưới 60 tỷ đồng. 

 Dự án thuộc lĩnh vực quy định tại khoản 5 Điều 8 của Luật đầu tư công 2014 có tổng mức đầu 

tư dưới 45 tỷ đồng. 

1.3 CHU TRÌNH DỰ ÁN ĐẦU TƯ 

Chu kỳ của dự án đầu tư là các giai đoạn mà một dự án cần thiết phải trải qua, bắt đầu từ khi 

dự án mới chỉ là ý tưởng đầu tư đến khi dự án được hoàn thành, đưa vào vận hành và rồi chấm dứt 

hoạt động sau khoảng thời gian dự tính. Quá trình này thường được chia làm 3 giai đoạn với nhiều 

công việc diễn ra vừa tuần tự vừa đan xen lẫn nhau. 

Ta có thể minh họa chu kỳ dự án đầu tư một cách đơn giản qua sơ đồ sau đây : 

 

Hình 1.1 Chu kỳ dự án đầu tư 


