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e Trang bi cho sinh vién hé thdng cac khai niém, thuat ngit vé hoat dong dau tu va du an dau
tur.

e Cung cép hé thdng kién thirc vé céc ly thuyét cin ban vé cac khia canh hinh thanh ¥ tuéng
dau tu, thi truong, t6 chic, nhan sy, tai chinh, kinh té x4 hoi caa mot du an dau tu

e Trang bi cho sinh vién kha ning 14p va phan tich mot du 4n dau tu cu thé.
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+ Vat chat: giang day tai giang dudng c6 sir dung trinh chiéu dién te
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tu, Nha xuét ban Dai hoc Kinh té quéc dan, Ha Noi

Tai liéu tham khao:

1. Ttr Quang Phuong (2012), Gio trinh kinh té dau tu, Nha xuat ban Pai hoc Kinh té quéc dan.

2. Pham Thi Thu Ha (2013), T4p bai giang phan tich hiéu qua du an dau tu, Nha xuat ban Chinh
tri quéc gia.

3. John D.Finnerty (2013), Tai tro du an, Nha xuét ban kinh té TP. H5 Chi Minh.

+ Pia diém: noi hoc ly thuyét tai giang duong.



Chuong I: TONG QUAN VE PAU TU
+ S gio: 4 gio ly thuyét, 1 gio thao luan
+ Muc tiéu cia chuong: gidi thiéu vé cac van dé chung vé dau tu, du an dau tu, cac hoat dong dau
tu trong nén kinh té va cac dy an dau tu ndi bat.

+ Tai liéu hoc tap:

1. Nguyén Bach Nguyét (2013), Gido trinh Ldp dw dn ddu tw, Nha xuat ban Pai hoc Kinh té qudc
dan, chuong 1, trang 5-26.

2. Tir Quang Phuong (2012), Gi&o trinh kinh té dau nir, Nha xuat ban Pai hoc Kinh té quéc dan.
1.1 PAUTU

1.1.1 Khéi niém va thuat ngir

Hoat dong dau tu da cho thay vai trd xuyén suét qué trinh phét trién cua kinh té thé gisi caa
d6i vai sy phat trién kinh té xa hoi caa mdi qudc gia. Viéc nam bat dugc cac co hdi dau tu dong
vai trd quan trong gidp cac doanh nghiép ciing nhu cac qudc gia ting téc va bit pha trong bdi canh
toan cau hda canh tranh ngay cang khoc liét. Théng ké cho thay cac qudc gia cd ty Ié dau tu thap,
tdc do tang truong kinh té s& khong cao va nguoc lai, ty 1¢ dau tu cang cao, téc do tang truang kinh
té s& c6 xu hudng cao. O cap do vi md ciing twong tw, néu doanh nghiép khdng quan tam tgi hoat
dong dau tu s& rat dé kho ton tai, bat kip va phét trién trong bdi canh nén kinh té canh tranh.

Tuy nhién, hién nay con nhiéu quan diém khac nhau vé dau tu. Trong kinh té, dau tu duoc
xem x¢&t 1a mot hoat dong tri hoan lai sy ti€u thy hién tai dé c6 thé dat dugc muc tiéu dung 1én hon
trong twong lai. i kém véi diéu nay 14 cac raii ro ma chu thé tién hanh hoat dong dau tu phai d6i
mat va giai quyét. Trong khia canh tai chinh, dau tu duge xem 1a hoat dong bo tién ra cua cac nha
dau tu véi hy vong nhén lai dwoc nhiing lgi ich 16n hon & trong tuong lai. Cac nha dau tu ciing
thuong hy vong nhén lai duoc luong loi ich twong lai tuong xtrng véi nhirng rui ro ma ho phai ddi
mit trong qua trinh van hanh von. C6 quan diém lai cho rang dau tu 1a sir dung tién dé mua tai san
v6i hy vong rang tai san s& tao ra thu nhap theo thoi gian hodc s& dugce danh gia cao theo thoi gian.
NGi cach khéc, diéu nay trai nguoc voi hoat dong tiéu dung 1a khi ban mua mot thir gi d6 véi muc

dich sir dung ca nhan ngay 1ap tirc va khong mong doi rang no sé tao ra tién hodc ting gia tri.

Du dugc nhin nhan dudi goc do nao di ching nira thi cdng cudc dau tu déu phai bo vén ban
dau va myc tiéu caa dau tu 1a hiéu qua. Loi ich du kién thu duoc cua céng cudc dau tu phai l6n
hon chi phi bo ra cho cdng cudc dau tu d6 va dat duoc muc tidu khéng thé mot sém mot chiéu ma
can phai c6 mot khoang thoi gian kha dai nhat dinh.

Trong khuén kho cua tap bai giang nay, dau tu duoc hiéu 1a qua trinh st dung céc ngudn luc
& thoi diém hién tai dé tién hanh cac hoat dong nham thu dugc céc két qua, thuc hién duoc nhiing
muc tiéu nhat dinh trong tuong lai.



Céc ngudn lyc phai hy sinh & day c6 thé 1a tién (phd bién), ciing c6 thé 1a cac ngudn luc hitu
hinh nhu dit dai, cong trinh, nha xudng, tai nguyén thién nhién, hay cac ngudn luc vé hinh nhu 13
stre lao dong va tri tug, cac phat minh, sang ché, y tuong, thuong hiéu, ...

Vé céc két qua dat duoc trong twong lai c6 thé Ia su ting thém vé mat gid tri cua cac tai san
tai chinh vi du nhu ting thém vé luong tién hoic cac gidy to co gia dang nam giir, hoic ting thém
vé c4c tai san hiru hinh nhu nha may, co s& kinh doanh, tram y té, cac hang hoa va dich vu duoc
cung wng cho x& hoi, cac tac pham nghé thuat,....Cac két qua va muyc tiéu tuong lai & ddy con co
thé 1a sy xuat hién mai hoic tang thém cac tai san vo hinh nhu trinh d6 hoc van, nang luc chuyén
mon, ning lyc cung wng va san xuat, trinh do quan ly, khoa hoc k§ thuat, cac ning luc sang tao
méi, cac phat minh, sang ché, giai phap k¥ thuat mai, cac tac quyén, thuong hiéu, nhan hiéu hang
hoa, ...

Nhing két qua duoc dé cap trén day c6 vai trd quan trong trong khdng chi ddi véi ngudi bo
vén ma ca ddi véi toan bo nén kinh té xa hoi. Nhitng két qua nay khong chi co tac dong truc tiép
ma no con dem lai nhiing tac dong lan toéa mot cach gian tiép. Co thé Iy vi dy, khi mot nha may
méi dugc hinh thanh, tai san vat chat cua chi dau tu tryuc tiép tang thém, dong thoi tai san vat chat,
tiém lyc san xuat caa nén kinh té ciing duoc ting thém.

Chu dau tu bo von dau tu ra va thu vé loi nhuan, x& hoi nhan dugc sy gia ting thém vé tong
gia tri tai san san xuat, gia tri hang héa dich vu tao ra, thu duoc tién thué tir cac hoat dong phat
sinh, tao ra viéc lam cho nguoi lao dong. ..

Viéc tao ra thém cac tai san vo hinh ciing gop phan gitp ting gia tri va ning luc san xuat cua
ban than timg lao dong ciing nhu toan thé doanh nghiép, quéc gia so hitu nhiing tai san nay.

Can cr vao Luat Pau tu 2014 s6 67/2014/QH13 duoc Qudc hai thdng qua ngay 26/11/2014
quy dinh “Pau tu kinh doanh 12 viéc nha dau tu bo vén dau tu dé thuc hién hoat dong kinh doanh
thong qua viéc thanh lap to chie kinh té; dau tu gop vén, mua co phan, phan vén gop cua to chuac
kinh té; dau tu theo hinh thirc hop ddng hoic thuc hién du an dau tu”. Mot sb thuat ngir thuong
duoc sir dung trong hoat dong dau tu hién nay duoc dé cap trong luat dau tu c6 thé ké dén nhu sau:

Nguoi ¢ tham quyén quyét dinh dau tu 13 cac ca nhan, t6 chic hodc co quan quan ly Nha
nuéc ¢ tham quyén quyét dinh dau tu.

Chu dau tu 1a ca nhan hoac td chirc ¢6 tu cach phap nhan duoc giao trdch nhiém truc tiép
quan ly, str dung von dau tu theo quy dinh cua phap luat.

Tong mue dau tu 1a toan bo chi phi dau tu xay dung bao gom ca vén san xuit ban dau va Ia
gidi han chi phi téi da cua du an duogc xéac dinh trong quyét dinh dau tu.

Téng dy toan cong trinh 1a tong mc chi phi can thiét cho viéc dau tu xdy dung cong trinh
thugc dy an, duoc tinh todn cu thé & giai doan thiét ké ky thuat.
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1.1.2 Vén diu tw

Vén dau tu 12 ngudn luc quan trong nhat dé cé thé trién khai thuc hién mot du an dau tu. Vé
co ban vén dau tu dugc hinh thanh tir von tu ¢6 cua chi dau tu va vén di vay.

Trén géc dé vi mé, von dau tu c6 thé dugc phan thanh vén trong nudc va vén nudc ngoai.
Cu thé:

> Vén trong nuéc duoc chia thanh vén Nha nuéce va vén nudc ngoai.
Nguén von Nha nudc bao gdom:

Vén ngan sach nha nuéc. Ngudn von nay dén tir chi hang nam caa ngan sach nha nuéc cho
hoat dong dau tu phat trién. Nguon vén nay thuong duoc st dung cho dau tu xay dung cac cong
trinh phét trién két cau ha tang kinh té - xa hoi nhu duong x4, cau cong, duong dién, hé thong tram
y té, bénh vién, truong hoc,...; hd tro cho céc du an caa doanh nghiép dau tu vao linh vuc khé khin
hoic khong sinh loi nhung can ¢6 su tham gia ciia nha nudc;... Pay 1a ngudn von dau tu quan trong
nhat trong viéc phat trién kinh té x4 hoi cua mdi nudc.

Vén tin dung dau tu phat trién cia nha nuwéc. Ngudn von nay dong vai tro 16n trong qua trinh
chuyén dbi tir nén kinh té bao cap sang nén kinh té thi truong. N6 c6 tac dung tich cuc trong viéc
giam sy bao cap vén truc tiép ciia Nha nudc. Hoat dong theo co ché vay muon tin dung thay cho
co ché cap phat xin cho, cac t6 chirc khi c6 ¥ dinh sir dung nguon von nay phai suy nghi can nhac
phuong an str dung vén dé dam bao c6 thé hoan tra duoc vén va l4i vay.

Ngudn vén dau tu tir doanh nghiép nha nuéc (DNNN). Ngoai vén ngan sach cap cho cac
DNNN, vén dau tu tir DNNN con bao gom: vén lién doanh, nguén tir khdu hao tai san; lgi nhuan
giir lai dé tai dau tu; nguon tir phéat hanh trai phiéu va vén vay hop phap khac cia cac DNNN.

Nguon vén tir khu vue tu nhan bao gdbm: gié tri tich lity caa dan cu, cac doanh nghiép kinh
té va t6 chuc khéc trong xa hoi. Quy mé ciia ngudn vén nay rat khac nhau giira cac quéc gia. N6
phu thudc vao nhiéu nhan té nhu: mac phat trién kinh té xa hoi caa quéc gia, mac thu nhap binh
quan dau nguoi, chi phi sinh hoat, mtc thué danh trén thu nhap cta cac ca nhan va loi nhuan dén
tir cac hoat dong kinh té, mirc sinh 15i cua cac kénh dau tu kinh té noi dia, ty 1é lam phat,...

Ngudn vén nudc ngoai co thé ké ti bao gom:

Vén vay tir cc ngan hang va to chuc tin dung qudc té: Pay 1a ngudn vén vay thuong mai
thong thuong. Bé vay duoc ngudn vén nay, cac chu dau tu can dam bao duoc cac yéu cau vé mat
tai chinh cua cac to chuc tin dung québc té, c6 du tai san dam bao hoic tim dugc cha thé di ning
lyc tai chinh dung ra bao 1anh vay vén, chap nhan muc 14i suat thuong mai theo thoa thuan, chiu
Sy giam sat tai chinh dbi voi lwong vén vay,...



FDI (Vén dau tu truc tiép nuwéc ngoai): Pau tu truc tiép nuéc ngoai 1 ngudn vén dén tir cac
chinh phu, céc ca nhan hoic cac té chirc kinh té nuéc ngoai mang vén tién hanh hoat dong dau tu
trong nudc nham muc tiéu sinh 16i. Cac c& nhan va cha thé nay truc tiép bo vén va quan Iy qua
trinh van hanh dong vén cua minh tai nuéc so tai.

ODA (Vén hd tro phét trién chinh thirc): Vén hd tro phét trién chinh thie duoc Chinh pha
cac quéc gia phét trién hodc céc t6 chac phi chinh pha hd trg Chinh pha cac nuéce dang phat trién
nham muc tiéu xay dung co sé ha ting nhu lam duong, hé thdng truyén tai dién luc,...va phat trién
van hoa x3 hoi, dam bao stc khoe cong ddng nhu xay dung tram cAp nudc sach, tram y té, truong

hoc,...

Vén huy dong trén thi truong vén quéc té. Ngudn von nay c6 nhiéu wu diém co thé ké toi
nhu: cho phép huy dong dugc quy md von 16n ma khong bi rang budc boi cac diéu kién khat khe
vé tin dung, hap dan déi véi cac nha dau tu nudc ngoai do kha ning thanh khoan nhanh, linh hoat
trong cac hinh thuc thanh toan. Tuy vdy c6 khai thac dugc nhimg wu diém ngudn vén nay hay
khong ciing con tiy thudc vao uy tin va kinh nghiém caa chi thé vay vén.

Trén géc dg vi md, von dau tu dugc chia thanh ngudon vén ty tai tro caa don vi va nguon vén
tai tro tir bén ngoai. Cu thé:

Nguén von tuy tai tro cua don vi bao gém:

Vén chu sé hitu: 12 toan bo luong vén cua nhitng cha sé hitu cua doanh nghiép. D4i véi cac
doanh nghiép cb phan thi day 1a vn cta céc ¢ dong cua doanh nghiép. Ngudn vén nay bao gom:
vén ¢co phan (1a s6 vén gop thuc té caa co dong, duoc quy dinh trong diéu Ié doanh nghiép, théng
thuong s von gop s& duoc ghi nhan theo ménh gia c6 phiéu) va thang du von ¢ phan (1a s6 tién
doanh nghiép thu dugc tir chénh léch gia phat hanh véi ménh gia co phiéu). Can phan biét vén cha
s& hiru va von diéu lé. Vén diéu 18 1a s6 von do cac thanh vién, ¢ dong cia doanh nghiép gop hoic
cam két gop trong mot thoi han nhat dinh va sé vén nay duge quy dinh trudce trong Piéu 1é cua
doanh nghiép.

Thu nhap gii lai: 1a phan lgi nhuan cia doanh nghiép sau khi nop thué thu nhap doanh nghiép
duoc sir dung dé tai dau tu, chir khong chi tra cho cha s¢ hitu doanh nghiép duéi dang c6 tic. Thu
nhap giit lai 12 ngudn von quan trong dé dau tu vao cac tai san dai han hién co. Viéc lam nay gitp
tang gia tri cua doanh nghiép ma khéng gy thém géanh nang ng cho daonh nghiép.

Khau hao tai san ¢ dinh: Khau hao 1 viéc dua dan gié tri tai san ¢ dinh vao chi phi kinh
doanh tao lap nén quy khiu hao cua doanh nghiép nham tai tao lai tai san ¢4 dinh khi ching bi hao
mon dan trong qué trinh hoat dong. Pay ciing 1a mot ngudn vén dau tu quan trong caa cac doanh
nghiép, dac biét 1a cac doanh nghiép ¢ gia tri tai san c¢b dinh lon.


https://govalue.vn/so-sanh-co-phieu-thuong-va-co-phieu-uu-dai/

Ngudn vén tai tro tir bén ngoai don vi bao gom: trai phiéu doanh nghiép, vén tin dung ngan
hang, vén tin dung thuong mai (vén chiém dung cua nha cung cap), vén tin dung dau tu, vén tin
dung thué mua.

1.1.3 Céc hinh thiec du tw

Trai qua mot qué trinh phat trién 1au dai, nhiéu hinh thirc dau tu khac nhau da ra doi va phat
trién. Biéu nay phan anh hoat dong dau tu da va dang dién ra rat da dang va phong ph trong thuc
tién. DU vay, chdng ta van c6 thé phan chia cac loai hinh dau tu dya vao mét s cin cir chinh nhu
sau:

Can cir theo tiéu thizc quan hé quan 1y cua chi dau e, ¢6 thé chia thanh: dau tu truc tiép va
dau tu gian tiép. Dau tu truc tiép 1a hoat dong dau tu trong d6 ngudi bo von dau tu truc tiép tham
gia quan ly qua trinh van hanh vén dau tu. Pau tu gian tiép la hoat dong dau tu trong d6 chu dau
tu khdng truc tiép tham gia quan 1y, diéu hanh qua trinh van hanh cua von dau tu.

Can cit theo thoi gian c6 thé chia thanh 3 loai:

+ Pau tu ngin han: thoi gian dau tu dudi 5 nim
+ Pau tu trung han: thoi gian dau tu tir 5 ¢én 10 nam
+ Pau tu dai han: thoi gian dau tu tir 10 nam tro 1én

Can cir theo chui thé bé von c6 thé chia thanh 4 loai:

+ Hoat dong dau tu cua Nha nudc

+ Hoat dong dau tu cua tu nhan

+ Hoat dong dau tu trong nudc ra nudc Ngoai

+ Hoat dong dau tu tir nudc ngoai vao noi dia

Can cik theo linh vue dau tir, hoat dong dau tu bao gom:

+ Pau tu cong nghiép : nham xay dung, cai tao, md rong cac co s¢ cdng nghiép, nha may,
day chuyén san xuat.

+ Péu tu ndng nghiép : nham xay dung, cai tao, mé rong cac co s ndng nghiép nhu dén
dién, trang trai, khu lién hop canh tac ndng nghiép,...

+ Pau tu phat trién dich vy : hoat dong kinh doanh thuong mai, dich vu an uéng, dich vu giai
tri, dich vu gido duc, dich vu chim séc sitc khoe, dich vu nghi dudng, dich vu chiam soc sic dep,
dich vu vé sinh moi truong,...

+ Pau tu phat trién co s¢ ha tang : nham phat trién co so ha tang kinh té xa hoi nhu hé théng
duong giao thdng (ca dudng bo, duong sat, dudng khong, dudng thuy — bao gom ca duong cao tic,
hé thong nha ga, bén cang), hé thong phat va truyén tai dién, hé thong cap nudc sach va xu 1y nude
thai, cau, céng, hé théng ha tang vién thong thdng tin lién lac... va cac co so ha tang vé mat xa hoi
nhu truong hoc, bénh vién, trung tim y té, co sé van hod, thé thao...
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Cdn cir theo nguon vén dau tir, hoat dong dau tu bao gom:

+ Pau tu bang ngudn vén trong nude nhu von ngan sach Nha nuéc, vén tu ¢d cua cac doanh
nghiép noi dia, von tin dung ngén hang thuong mai ndi dia,...

+ Pau tu bang nguon vén nude ngoai nhu von dau tu truc tiép, vén vay nudc ngoai, von vién
tro...

1.2 DU AN PAU TU
1.2.1 Khai niém

Hién nay dang ton tai nhiéu khéi niém khac nhau vé dy an dau tu. Theo Vién quan ly dy an
ctia My (PMI USA), du an dau tu 1a mot nd lec tam thoi dé tao ra mot san pham, dich vu hodc két
qua duy nhét. Tinh tam thoi cua du an thé hién & chd n6 c6 mot diém khai dau va két thic duoc
xéc dinh trugc kém theo pham vi va cac nguon luc. Cac hoat dong cia du an ciing khong phai la
cac nhiém vu lap lai ma la nhitng nhiém vu c6 tinh mai mé.

Theo Hiép hoi quan Iy du &n Anh Quéc (APM UK), du an dau tu 1a mot nd lec duy nhit,
nhét thoi, duoc thuc hién dé dat duoc cac muc tidu di duoc 18n ké hoach tir trudc, cac muc tiéu nay
duge xac dinh theo céc két qua dau ra, thu nhap hoac loi ich. Mot du an thuong dugc coi 14 thanh
cong néu dat duoc cac muc tiéu theo tiéu chi c6 thé chap nhan duoc cua ho, trong mot khoang thoi
gian va ngan sach di dugc thoa thuan. Thoi gian, chi phi va chat lugng 1a cac dic trung ctia mdi
du an. Nhitng van dé dat ra ¢ day co thé duoc trinh bay qua cac cau hoi:

Vé thoi gian: 1ap lich biéu céc ky thuat duoc str dung dé phat trién va trinh bay lich trinh hién
thi khi nao cbng viéc sé dugc thuc hién?

Vé chi phi: 1am thé nao céc quy can thiét duoc tao 1ap va phuong thirc quan Iy tai chinh cua
cac quy nay?
Vé chét lugng: 1am thé nao dé dam bao cho myc dich va quy trinh quan 1y duoc thyc thi?

Khéi niém vé dy an dau tu duoc sir dung trong tap bai giang nay 1a khéi niém duoc dé cap
trong Luat Pau tu 2014 s6 67/2014/QH13 duoc Québc hoi thdng qua ngay 26/11/2014: “Du dn dau
twe 1a tap hop cde dé xudt bé von trung va dai han dé tién hanh cac hoat déng dau tir trén dia ban
cu thé, trong khodng thoi gian xdc dinh.”

Dy 4n dau tu 1a tap hop nhimg dé xuat vé viéc bo von dé tao mai, mé rong hoic cai tao nhirng
d6i tugng nhat dinh nham dat duoc sy ting trudng vé lugng, cai tién hoic nang cao chit luong san
pham/dich vu nao d6 trong mot khoang thoi gian xac dinh.

- Phan biét chwong trinh, dw @n, nhiém vu.

+ Chuong trinh: 1a mot ké hoach dai han mang tim voc vi mé. Bé thuc hién duoc muc tiéu
vi mé ndy, chuong trinh dugc chia thanh nhiéu hang muc nho hon 1a céc di an. Ngoai ra, c6 mot
s6 dur &n cua to chire hay doanh nghiép néu duoc tién hanh doc 1ap s& tré thanh mot kho khin dbi



Véi t6 chuc hay doanh nghiép d6. Do d6, mot nhdm céc dy an lién quan duoc két hop lai véi nhau
trong mét chuong trinh.

+ Dy 4n bao gom cac cdng viéc, nhiém vy duoc tinh toan va sip dit c6 lién quan dén nhau
maot cach chat ché nhiam dat dwogc muc tiéu dé ra caa du an.

+ Nhiém vu Ia nhitng nd luc ngan han. Day 1a cp do cong viéc thap nhét.

- Dy 4n dau tu duoc Xem xét tir nhidu goc do:

+ V& mit hinh thirc

+ Xét trén goc do quan ly

+ Trén goc do ké hoach hoa

+ Xét vé noi dung
1.2.2 Pic trung cia dy an dau tw

V& co ban, cac du an gom c6 6 dic trung nhu sau:

- Muc tiéu co ban caa dy &n can duoc xéac dinh rd rang.

- Thoi diém bét dau va két thic hoat dong cua du an duge xac dinh tir trudc khi dy an di vao
hoat dong.

- Dy 4n bao gom nhiéu chu thé tham gia hoat dong.

- San pham cua du an dau tu mang tinh chat duy nhat.

- Méi trudng hoat dong cua du an 1a nang dong, linh hoat, chira dung nhiéu mau thuan, xung
dot.

- Nhiéu rui ro tiém an trong dy an dau tu.
1.2.3 Céc thanh phan ciaa mét dy dn dau tw

- C4c ngudn lec. Céc hoat dong cua du &n dién ra can cac nguon luc vé vat chét, tién bac, stc
lao dong, tai nguyén...Cac ngudn lyc nay can duoc xac dinh rd rang va chinh xac ngay tir khi 1én
ké hoach. Thong thuong cac dy an duoc trién khai trong didu kién rang budc vé mot hodc mot sb
nguon lyc, vi du nhu gidi han vé mit tai chinh hoic sirc ép vé tién do thi cong,. ...

- C4c hoat dong cua du an. Céc hoat dong cua du &n 1a rit da dang va khac biét, ty thuoc
vao ting dur an cu thé. Tuy c6 su khéc biét manh mé nhu vay nhung ty chung cac nhiém vy cu thé
nay déu yéu cau thoi gian va ngudn lyc dé hoan thanh. Cac nhiém vu nay ciing duoc tinh toén va
thiét ké thuc hién theo mét trinh tu logic nhat dinh.

- C4c muc tiéu cta dy an. Nhitng muc tiéu nay c6 thé duuoc hiéu 1a nhitng két qua cu thé nhu
tao loi nhuan cho chu dau tu, tao ra nguén thu cho ngan sach, giai quyét viéc 1am cho nguoi lao
dong, dong gop xay dung ha tang kinh té x& hoi,...

1.2.4 Yéu cau ciia mat dy 4n dau tw

Soan thao dy an 1a mot cong viéc khé khin, phirc tap. Pay 1a mot cong viéc yéu cau sy ti mi
Va can trong cao do. Pé cd thé dam bao mot du an dau tu 6 tinh thuyét phuc va thu hut dwoc céc
bén tham gia, khi tién hanh soan thao dy &n, chii du tu can dam bao day du nhitng yéu cau co ban
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Sau:

M¢t 13, dir &n phdi cd tinh khoa hoc. Day 1a yéu cau quan trong nhat caa du an dau tu. Khi
yéu cau nay duoc dam bao sé tao tién dé vitng chic cho viéc trién khai va thuc hién thanh cong du
&n sau nay. Tinh khoa hoc cua du 4n dugc thé hién thdng qua nhirng khia canh sau:

- V& dit liéu sir dung: ngudi 1ap du an va cha dau tu can ching minh duoc ngudn géc va xuat
Xt ciing nhu dé tin cdy cua nhitng théng tin va nhiing sé liéu duoc sir dung trong qua trinh 1ap du
an, lam co s& cho cac tinh toan va suy luan.

- V& phuong phap tinh toan: Cac tinh toan cua du an can dam bao sy ddng nhat vé phwong
phap tinh ciing nhu cac don vi tinh todn sir dung trong du &n (vi du: dong noi té hay mét ngoai té
dugc dung phd bién nao do,...).

- Vé cac kién giai: Quy trinh phan tich, luan giai cac noi dung trong du &n phai dam bao su
logic va chat ché, khéng c6 su mau thuin hay gia dinh mot cach thai qua, thiéu can ci.

-Vé yéu cau trinh bay: Dy &n can trinh bay phai dam bao c6 hé thong, 16 rang va dam bao
cac quy dinh vé trinh bay dy an theo quy dinh phép ly cta nudc sé tai.

Hai 13, dir &n phdi dam bao tinh phap Iy. Tinh phap ly c6 thé hiéu ¢ day 1a dy &n can co co
sa phap ly chic chan, khong vi pham chinh sach va luat phap cta nuéc so tai du dinh dau tu vé tat
ca cac noi dung cua du &n tir cha truong dau tu, chinh sach dat dai, luat xay dung, chinh sach
thué,....

Ba Ia, d &n ¢ tinh thyc tién. Dy an duoc xay dung dé ap dung va trién khai trong thuc té,
hoat dong cua du an duoc dién ra ¢ nhitng dia diém cu thé va chiu tac dong cua nhitng diéu kién
tu nhién - kinh té - x4 hoi nhat dinh.

Bon 14, sw thong nhdt cia dw an. Cac phan noi dung cua du 4n phai dam bao sy nhat quan.
Sy nhét quéan nay con bao gém sy dong thuan caa cac bén tham gia vao du an nhu: chu dau tu, cac
nha tai trg vén, don vi thi cdng, khach hang, nha cung cip dau vao, co quan quan 1y Nha nudc
trong linh vuc ¢6 lién quan, cac don vi giam sat,...Su dong thuan nay s& tao thuan lgi cho dy &n
trién khai trén thuc té.

Nam la, ddc trung vé phong dinh. Thoi gian thuc hién va van hanh du 4n kéo dai tiém an
nhiéu nhan t6 bat ngd, ngoai du bao tham chi khac xa so vai du kién ban dau trong du an. Vi vay,
dé co thé trién khai duy an trén thyuc té thi du an can phai c6 tinh phong dinh, dya trén nhitng luan
ctr khoa hoc, trung thuc va khach quan nham giam thiéu téi da rui ro va d6 bat dinh ma nhitng nhan
t6 nay dem lai cho dur an.

1.2.5 Y nghia va vai tro cia dy 4n diu tw

Dy 4n déu tu tao ra nén tang, tao dong luc mai cho su phat trién, gitp chuyén dich va thay
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d6i co cau kinh té, tao ra hang hda san pham dich vu trén thi truong, nang cao doi séng xa hoi. Vai
tro ctia du an ddi cac chu thé trong xa hoi duoc thé hién ¢ nhiing diém nhu sau:

- Pdi véi cha dau tu: Dy 4n 13 cin cir quan trong dé chu dau tu dwa ra quyét dinh bo vén dau
tu. Su chat ché va logic trong qua trinh 1ap du &n gidp cho cha dau tu ty tin hon trong viéc bo vén
ra dé thuc hién du an vi c6 niém tin viing chic vao kha ning mang lai loi nhuan cua du an. Ngoai
ra, du &n 1a mot luan cir quan trong nhét dé thuyét phuc cac té chic tai tro vén cho vay vén, huy
dong vén cho dy &n. Dy an ciing 14 co s& dé chu ddu tu giam sat, kiém tra qua trinh thuc hién dau
tu nhu : mua sim may moc thiét bi, thi cdng xay dung.....

- Pi v6i Nha nudc: dy an dau tu 1a co sd dé cac co quan quan 1y nha nudc xem xét, phé
duyét cap vbn va cap gidy phép dau tu. Khi du 4n di dugc phé duyét thi cac bén lién quan dén du
an phai tuan tha theo noi dung cua dy an. Néu xuat hién cac van dé mau thuan, tranh chap gitra cac
bén c6 lién quan thi du &n 12 mot trong nhimg co s phap 1y quan trong dé xem xét, giai quyét. Pay
ciing 14 co s& dé cac co quan quan Iy Nha nudc giam sat qua trinh thuc hién caa du an.

Dbi vai cac nha tai tro von : Dy an 13 co s dé cac cac nhan, té chirc ndy xem xét, danh gia
tinh kha thi tir 6 ra quyét dinh c6 tai trg von cho dy én hay khong. Tir d6 lap ké hoach cho vay
vbn theo tién do dau tu, thoa thuan vé muc 1ai suat, thoi gian vay va phuong thirc thu ng cho hop
y.

1.2.6 Phan loai dw 4n dau tw
C6 nhiéu tiéu chi duoc st dung dé phan loai du 4n dau tu. Cu thé:

- Néu xét theo thoi gian thuc hién du an duoc chia thanh:

+ Dy 4n dau tu ngan han
+ Dy 4n dau tu trung han
+ Dy 4n dau tu dai han

- Néu xét theo co cu san xuét kinh doanh dy an duoc chia thanh:

+ Dy 4n dau tu theo chiéu rong
+ Dy 4n dau tu theo chiéu sau

- Néu xét theo linh vuc hoat dong du an dwoc chia thanh:

+ Dy an déu tu phat trién san xuat kinh doanh
+ Dy 4n dau tu phat trién co s& ha tang
+ Dy 4n dau tu phat trién khoa hoc k§ thuat

Riéng ddi véi cac du an dau tu cong tai Viét Nam thi viéc phan chia tuan theo Luat Pau tu
cong 2014. Cy thé luat nay quy dinh:
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Dy 4n dau tu céng duoc phan loai thanh du &4n quan trong qudc gia, du an nhém A, duy &n
nhom B, du an nhém C.

+ Dy an quan trong qudc gia 1a dy an dau tu doc 1ap hozc cum cong trinh lién két chat ché
véi nhau thugc mat trong cac ti€u chi sau day:

Str dung vén dau tu cong tir 10.000 ty dong tro 18n:

Anh huéng 16n dén moéi truong hoic tiém an kha niang anh huong nghiém trong dén moi
truong, bao gom:

a) Nha may dién hat nhan;

b) Sir dung dat c6 yéu cau chuyén muyc dich sir dung dat vuon qudc gia, khu bao ton thién
nhién, khu bao vé canh quan, khu rirng nghién curu, thuc nghiém khoa hoc tir 50 ha tré Ién; ring
phong ho dau ngudn tir 50 ha tré 1én; risng phong ho chan gid, chan cét bay, chin song, l1an bién,
bao vé moi truong tir 500 ha trg 18n; rirng san xuét tir 1.000 ha tré 1én; St dung dat ¢ yéu cau
chuyén muc dich sir dung dat trong lta nuéc tir hai vu tro 18n véi quy mo tir 500 ha tra 1&n; Di dan
tai dinh cu tir 20.000 ngudi tré 18n & mién ndi, tir 50.000 nguoi tra 1én & cac ving khac; Dy an doi
hoi phai &p dung co ché, chinh sach dic biét can dugc Qudc hoi quyét dinh.

+ Cé&c Tiéu chi phan loai du an nhom A

Trir dy &n quan trong qudc gia quy dinh tai Diéu 7 cia Luat dau tu cong 2014, du an thudc
mat trong cac ti€u chi sau day la dg &n nhom A:

= Du an khong phan biét tong mirc dau tu thudc mot trong cac trudng hop sau day: Dy an thude
linh vuc quéc phong, an ninh c6 mic d6 tuyét mat; Dy &n san xuat chat doc hai, chat nd; Dy
&n ha tang khu cdng nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao;

= Dy an c6 tong mirc dau tu tir 2.300 ty dong trg 1én thude linh vuc sau day: Giao thong, bao
goém cau, cang bién, cang sdng, san bay, duong sit, duong qubc 16; Cong nghiép dién; Khai
thac dau khi; Hoa chat, phan bon, xi ming; Ché tao may, luyén kim; Khai thac, ché bién khoang
san; Xay dung khu nha ¢;

= Dy 4n c6 tong mirc dau tu tir 1.500 ty dong tro 1én thude linh vire sau day: Giao thong, trir dy
an quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay; Thay loi; Cap thoat nudc, xir ly rac thai va cong
trinh ha ting k¥ thuat khéac; Ky thuat dién; San xuat thiét bj thong tin, dién tir; Hoa dugc; San
xuat vat liéu, trir du 4n quy dinh tai diém d khoan 2 biéu nay; Cong trinh co khi, trir du &n quy
dinh tai diém @ khoan 2 Diéu nay; Buu chinh, vién théng;

= Du 4n c6 tong muc dau tu tir 1.000 ty dong tré 18n thude linh vue sau day: San xuat ndng
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thay san; Vuon qudc gia, khu bao ton thién nhién; Ha tang ky
thuat khu do6 thi méi; Cong nghiép, trir du &n thudc linh vuc cdng nghiép quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Diéu nay;
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= Du an c6 tong mirc dau tu tir 800 ty dong tro 18n thude linh vuc sau day: Y té, van hoa, gido
duc; Nghién ctu khoa hoc, cdng nghé théng tin, phét thanh, truyén hinh; Kho tang; Du lich,
thé duc thé thao; Xay dung dan dung, trir xay dung khu nha ¢ quy dinh tai diém g khoan 2
Diéu ndy; Dy &n thudc linh vuc qudc phong, an ninh, trir dy 4n quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3
va 4 Biéu nay.
+ Céc tiéu chi phan loai du an nhém B

= Dy &n thudc linh vuc quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ciia Luat dau tu cong 2014 ¢ tong mic dau
tu tir 120 ty ddng dén dudi 2.300 ty dong.

= Du én thudc linh vuc quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 cua Luat dau tu cong 2014 c6 tong mirc dau
tur tir 80 ty dong dén dudi 1.500 ty dong.

= Dy an thudc linh vyc quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 cua Luat dau tu cong 2014 c6 tdng mirc dau
tu tir 60 ty dong dén dudi 1.000 ty dong.

= Dy an thudc linh vuc quy dinh tai khoan 5 Diéu 8 cua Luat dau tu cong 2014 ¢c6 tng mirc dau
tur tir 45 ty dong dén dudi 800 ty dong.

+ Cac tiéu chi phéan loai du &n nhém C

= Dy an thudc linh vue quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 cua Luat dau tu cong 2014 ¢6 tdng mirc dau
tu dudi 120 ty dong.
= Dy an thudc linh vuc quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 cua Luat dau tu cong 2014 c¢6 tdng mirc dau
tu dudi 80 ty dong.
= Dy an thudc linh vire quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 cua Luat dau tu cong 2014 ¢6 tdng mirc dau
tu dudi 60 ty dong.
= Dy an thudc linh vuc quy dinh tai khoan 5 Diéu 8 cua Luat dau tu cong 2014 c¢6 tdng mirc dau
tu dudi 45 ty dong.
1.3 CHU TRINH DU AN PAU TU

Chu ky ciia dy an dau tur 14 cac giai doan ma mot du &n can thiét phai trai qua, bit dau tir khi
du &n mai chi 1a ¥ tudng dau tu dén khi du an dugc hoan thanh, dua vao van hanh va rdi cham dut
hoat dong sau khoang thoi gian du tinh. Qua trinh nay thuong duoc chia lam 3 giai doan véi nhiéu
cdng viéc dién ra vira tuan tu vira dan xen 1an nhau.

Ta c6 thé minh hoa chu ky du an dau tu mot cach don gian qua so d6 sau day :

Py Thye hiégndau | Van hanh két
’ Chuan bi dau tu J ok | I qua @3u tr
J \,

Hinh 1.1 Chu ky du 4n dau tu
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