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MO PAU

1. Tinh cép thiét caa viéc nghién ciru dé tai

Viét Nam dang trong thdi ky day manh cong nghiép hda, hién dai hoa
dat nudc, nhu cau vé dat dai cho céc du &n khu cong nghiép, khu kinh té, khu
du lich, co s ha tang, va dac biét 1a cac khu do thi, khu nha & ngay cang cao.
Trong khi quy dét hién c6 dé phat trién cac hang muc, du an trén 1a chua dap
mg @0 nhu cau cua sy phét trién, dit ra yéu cau Nha nudc phai thu hoi dién
tich khéng nho dat dai da giao cho ngudi dan dé dam bao mat bang phuc vu
xay dung cac du an. Khi thu hoi dat, tat yéu s& anh hudng truc tiép dén quyen
va loi ich caa ngudi sir dung dat va quyén loi d6 s& duoc giai quyét nhu thé
nao la viéc nguoi dan dac biét quan tam.

Pt dai 1a loai tai san co gia trj cao, vira 13 noi dé &, vira 1a tu liéu san
xuat kinh doanh, nd c6 vai trd dic biét quan trong trong doi séng cia moi
nguoi dan. Pdi voi khu vuc nong thén, dan cu chi yéu hoat dong trong linh
vucC san xuat néng nghiép, ma dat dai lai 1a tu liéu san xuat quan trong, trong
khi trinh d§ ctua nguoi nong dan con chua cao, kha niang chuyén d6i nghé
nghiép kho khan, do d6, tdm ly chung cua dan cu khu vuc néng thon la git
duoc dat dé san xuét. Déi vai khu vue do thi, véi mot thira dat nho vira dé &,
vira dé kinh doanh ciing ¢ thé gip cho chi s hitu kiém thém khoan thu
nhap déu din, bén canh do6, ngudi dan di qua quen véi moi truong sinh song
& day, khi budc phai di chuyén khi Nha nuéc thu hdi dat s& gap rat nhiéu khé
khan trong viéc thich nghi cling nhu tim kiém viéc 1am tao thu nhap. Do do,
viéc dinh gia boi thuong, hd trg khi thu hdi dit phi hop cho tung dia ban,
ting khu vuc 12 rat quan trong va can thiét dé dam bao doi song dan cu. Thuc
té cho thay, céng tac thu hoi va bdi thuong, hd trg khi Nha nuée thu hoi dat
trong ca nude néi chung va trén dia ban thanh phé Ha Noi dang dién ra rét

kho khin va phirc tap. Mac di, cac quy dinh caa phap luat vé dat dai va cu thé



1a cac quy dinh vé giao dat, thu hdi dat, bdi thuong, hd tro va tai dinh cu di va
dang timg budc duoc hoan thién. Nguyén tic, diéu kién va don gia ngay cang
dugc quy dinh rd rang, cu thé, nham giai quyét mot cach hai hoa lgi ich caa
Nha nudc, lgi ich caa ngudi bi thu hoi dat va loi ich ctia nha dau tu. Nhung
trén thuc té, van con nhiéu van dé ton tai va vuéng mac can giai quyét trong
qua trinh thu hdi, bdi thudng, hd trg khi Nha nudc thu hdi dat.

Thanh Oai 12 huyén ngoai thanh phia Ty Nam thanh phé Ha Noi, quy
hoach theo dinh hudng phat trién khong gian d6 thi va néng thon, trong hanh
lang xanh ctia thanh ph6é Ha Noi véi tinh chat co ban 1a nong nghiép sinh thai
két hop cac lang nghé va cum doi méi gan lién véi phat trién cong nghiép va
dich vy, du lich va bao vé gié tri canh quan, mdi truong sinh thai chat luong
cao, phat trién kinh té tong hop. Trong nhiing nam gan day, do toc do do thi
héa, nhiéu dy an dugc quy hoach va trién khai xdy dung nhu Cum c6ng
nghiép Thanh Oai, Khu d6 thi Thanh Ha A, Thanh Ha B, duong truc phat
trién phia Nam... Cong tac boi thuong, hd tro khi thu hdi dat con tdn tai mot
sb van de, vuong méc, ¢o luc, ¢b noi con xay ra tranh chép, khiéu kién, khiéu
nai kéo dai, vuot cap. Do d6, doi hoi can hoan thién hon nita phap luat vé boi
thuong, hd tro khi Nha nudce thu hdi dat nham thao g& nhimg kho khin trong
qua trinh thuc hién. Xuit phat tur thuc té trén, nén hoc vién da lua chon dé tai:
“Béi thwong, ho tro khi Nha nuwdc thu héi dit theo phdp luat dit dai tir
thwe tién huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Ngi” dé 1am Luin van Thac si
luat hoc.

2. Tinh hinh nghién ctru d@ tai

Phép luat vé boi thuong, hd tro khi Nha nuée thu hdi dat 1a van dé lubn
duoc su quan tm khdng chi cia nhimg ngudi co dat thu hoi, nhitng ngudi ¢6
lién quan ma con cua toan xa hoi. Thu hat nhiéu hoc gia, chuyén gia nghién

cttu & nhiéu khia canh, goc d6 khac nhau; cé nhiéu chuyén dé nghién cau,



cong trinh khoa hoc, cac tap chi, bai viét, cac bao cao, bao dién tu, ....duoc
cong bd, tiéu biéu nhu:

- “Phap ludt vé dinh gid dat trong béi thuong, gidgi phong mdt bang o
Viét Nam”, PGS.TS Doan Hong Nhung, NXB. Tu phap 2013.

- “Trinh tu, thu tuc thu héi dat va gigi phdng mdt bang theo Ludr dat
dai nam 20137, PGS. TS Nguyén Quang Tuyén, Vién nha nudc va phap luat
nam 2015.

- “Chinh sach béi thuong, hé tro va tdi dinh cw cho ngwoi dan bj thu
hoi dat thyee hién cac dir &n & Nghé An”, TS. Nguyén Thi Minh Phuong (Chu
bién), NXB Chinh tri qudc gia su that, Thang 12/2018.

- “Phap lugt thu hoi dat, béi thiong, hé tro, tdi dinh cuw tir thuec tién cac
du dn dau tw khu dé thi méi, chinh trang dé thi tai thanh phé Hé Chi Minh”,
Luan an Tién si luat hoc Poan Minh Ha.

- “Phap ludt boi thirong, hé tro, tdi dinh cuw khi nha nwéc thu héi dat.
Thuc trang va huwéng hoan thién”, TS. Nguyén Thi Nga (Cha nhiém dé tai),
B6 mon Luat Dat dai, Khoa Phap luat kinh té, Pai hoc Luat Ha Nbi, nim
2013.

- “Dadnh gid thuc trang va dé xudt gidi phap nang cao hiéu qud thu hoi
dat tai mét sé du dn trén dia ban xa Cu Khé, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha
Ngi”, Luan van Thac si quan ly dat dai - Pai hoc Tai nguyén va Méi truong,
Bui Thi Ngoc, nam 2018.

- “Qudn 1y nha nwéc vé dat dai trén dia ban huyén Thanh Oai thanh
phé Ha Ngi”, Luan van Thac si quan Iy céng - Hoc vién Hanh chinh Quéc
gia, Nguyén Thi Ha Trang, ndm 2017.

- “Pdnh gid cong tdc thu héi dat, giao dat mét so dir &n xay dung nha ¢
trén dia ban huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Ngi”, Luan vin Thac si quan ly

dat dai - Hoc vién Nong nghiép Viét Nam, Hoang Trong Hién, nim 2015.



- “Nghién citu thuc trang thu hoi dat, gigi phong mat bang cua du &n
Khu dé thi méi Thanh Ha A, B (Cienco 5), huyén Thanh Oai, thanh phé Ha
Néi va tic déng dén doi song, viéc 1am cia nguoi dan” - Luan van Thac si
khoa hoc - Pai hoc Khoa hoc tu nhién, Bai hoc Quéc gia Ha Noi, Nguyén Thi
Hau, nam 2017.

Trén co so tham khao, ké thira céc noi dung nghién ctu cia cac cong
trinh khoa hoc d3 cong bd trude do, luan van di sau tim hiéu cac van dé ly
luan, thuc trang thuc hién phap luat vé bdi thuong, hd tro khi Nha nude thu
hoi dét tir thyc tién &p dung tai huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi.

3. Muc dich va nhiém vu nghién cau

3.1. Muc dich nghién ciru

Muc dich nghién ctru ctia luan van 1a trén co so nghién ciru nhitng van
dé 1y luan va thuc tién phap luat vé bdi thuong, hd trg khi Nha nude thu hoi
dat, danh gia tinh hinh thyc hién phap luat vé van dé nay qua thyc tién dia ban
huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi, tir d6, dé xuat cac giai phap nham gop
phan hoan thién phap luat va nang cao hiéu qua thuc hién phap luat vé bodi
thuong, hd trg khi Nha nuée thu hoi dit.

3.2. Nhiém vu nghién cvuu

Luan van da xac dinh nhitng nhiém vu nghién ctru cu thé sau:

- Nghién ctru khéi quat nhitng van dé 1y luan phap luat vé boi thuong,
hd trg khi Nha nuéc thu hoi dit.

- Phén tich, danh gi4 thuc trang phép luat va thuc tién thuc hién phap
luat vé boi thuong, hd tro khi Nha nudc thu hdi dat tai huyén Thanh Oai,
thanh phd Ha Nai.

- Pinh hudng va dé xuat mot sd giai phap nham goép phan hoan thién
phap luat va nang cao hiéu qua thuc hién phap luit vé bdi thuong, hd trg khi

Nha nudc thu hoi dat.



4. Péi twong va pham vi nghién ciru

4.1. Poi twong nghién ciru

Poi tuong nghién ctru cua luan van la céac van dé 1y luan phép luat, h¢
théng cac quy dinh cua phap ludt hién hanh vé bdi thuong, hd trg khi Nha
nuéc thu hoi dat va thyc tién thi hanh phap luat vé bdi thudng, hd tro khi Nha
nudce thu hdi dat.

4.2. Pham vi nghién curu

V& mit noi dung, Luan vin chi tap trung nghién ctu cac van dé lién
quan dén phap luat vé boi thuong, hd tro khi Nha nudc thu hdi dat.

Vé khong gian va thoi gian, Luan vian nghién ciru thuc tién thuc hién
phap luat vé boi thuong, hd tro khi Nha nuéc thu hoi dat xay dung mot s6 du
an trén dia ban xa Cu Khé, huyén Thanh Oai, TP. Ha Nbi tir nim 2013 dén
nay.

5. Phwong phap luan va phwong phap nghién ciu

5.1. Phwong phdp lugan

Pé tai dugc thuc hién trén co s& phuong phap luan duy vat bién ching,
duy vat lich sir cua chi nghia Mac - Lénin, tu twong HO Chi Minh vé Nha
nuéc va phap luat; chinh sach cia Pang va Nha nudc ta vé hoan thién thé ché
kinh té thi truong dinh hudng x& hoi cha nghia.

5.2. Phwong phap nghién cuu

Luan vin da s dung phuong phap luan duy vat bién chang va duy vat
lich sir cua chi nghia Mac — Lénin, tu twong H6 Chi Minh; duong 16i, chinh
sach cua Pang va Nha nudc ta trong thoi ky ddi méi nén kinh té theo co ché
thi truong. Ngoai ra, Luan van con su dung cac phuong phap nhu:

- Phuong phép thu thap thong tin, thong ké, phan tich, so sanh... nham
thu thap cac tai liéu, thdng tin vé co sd Iy luan; thong ké cac s liéu, thdng tin

thu thap duoc vé viéc ap dung phap luat boi thuong, hd tro khi Nha nudc thu



hoi dat tai mdi thoi ky, mdi du an trén dia ban huyén Thanh Oai; phan tich, so
sénh s6 liéu cu thé cua viéc bdi thuong, hd tro khi Nha nudc thu hoi dat cua
cac du an tai cac thoi ky.

- Phuong phap danh gia tong hop, quy nap, dién giai duoc thuc hién
trén co s& phan tich céc théng tin, danh gia két qua da dat duoc va chua dat
dugc, tim ra céc ton tai, han ché, vudng mic dé tim hudng giai quyét. Rat ra
nhitng nhan xét, danh gia can thiét, qua do, dé ra nhiing dinh huéng va giai
phap cu thé, bao dam thuc hién phap luat vé bdi thuong, hd tro khi Nha nudc
thu hoi dat.

6. Y nghia Iy luan va thuc tién cia luan viin

6.1. Y nghia Iy ludn

Trén co s& 1y luan va danh gia thuc tién phéap luat vé bdi thuong, ho tro
khi Nha nudc thu hdi dat & mot sé du an trén dia ban x3 Cu Khé, huyén
Thanh Oai, thanh phé Ha Noi, chi ra nhitng diém hop 1y, nhiing ton tai, han
ché va nguyén nhan trong qua trinh thuc hién, 1am co so dwa ra dé xuat giai
quyét cac ton tai, gop phan hoan thién phap luat bdi thudng, hd trg khi Nha
nuéc thu hoi dat va nang cao hiéu qua thi hanh tai huyén Thanh Oai, thanh
phé Ha Noi.

6.2. Y nghia thuc tién

Noi dung nghién cau cua luan van c6 thé dugc st dung lam tai liéu
tham khao d6i vé6i cac co s& dao tao va nghién ctiu vé luat hoc, ciing nhu c6
gia tri tham khao cho chinh quyén cac dia phuong khi thuc hién bdi thuong,
hd tro cho nguoi bi thu hdi dat.

7. Két cau cia luan vin

Ngoai phan ma dau, két luan, luan vin gom 3 chuong:

Chuwong 1: Nhitng van dé ly luan phap luat vé boi thuong, hd tro khi
Nha nuéc thu hoi dat.



Chuwong 2: Thuc trang phéap luat vé bdi thuong, hd trg khi Nha nuéc
thu hdi dat va thuc tién ap dung tai huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi.
Chuwong 3: Mot s6 giai phap nham hoan thién phap luat va dam bao

thuc hién phép luét vé boi thuong, hd tro khi Nha nuée thu hdi dat.



Chuong 1
NHUNG VAN PE LY LUAN PHAP LUAT VE BOI THUONG,
HO TRQ KHI NHA NUOC THU HOI PAT

1.1. Nhitng van dé ly luan vé bdi thwong, hé tro khi nha nwéc thu
hoi dat

1.1.1. Khéi niém, dic diém cia viéc Nha nwéc thu hoi dat

Theo quy dinh tai Hién phap nam 1959, ¢ Viét Nam c6 3 hinh thuc so
hitu dat dai, bao gom: sé hitu nha nudc, s¢ hiru tap thé va so hitu tu nhan vé
dat dai [29]. Ké tir ngay 18/12/1980, Hién phap nim 1980 ra doi, céng nhan
hinh thac so hitu dat dai duy nhét 1a s hitu toan dan, quy dinh nay duoc hoan
thién dan qua cac Hién phép tir 1980 dén nay.

Theo Piéu 53 va Khoan 1 Piéu 54 Hién phap nam 2013: “Dét dai, tai
nguyén nudc, tai nguyén khoang san, nguon loi ¢ ving bién, ving troi, tai
nguy@n thién nhién khéc va céac tai san do Nha nudce dau tu, quan Iy 12 tai san
cong thudc so hitu toan dan do Nha nuée dai dién chu so hitu va théng nhat
quan ly” ; “Pat dai 1a tai nguyén dic biét ciia quéc gia, nguon luc quan trong
phat trién dat nude, duoc quan 1y theo phap luat” [32]. Theo do, dat dai 1a tai
nguyén dic biét cua qudc gia ma Nha nude 1a dai dién cha so hiru, thong nhat
quan 1y; giao dat, cho thué dat va cong nhan quyén st dung dat cho cac to
churc, ca nhan. Ché do quan ly, s dung; quyén han va trach nhiém cua Nha
nudc; quyén va nghia vu ciia ngudi sir dung dbi véi dat dai thuoc 1anh tho cua
nuéc Cong hoa x& hoi chu nghia Viét Nam duogc théng nhat quan ly. Khi Nha
nuéc thuc hién quyén dai dién chu so hitu, Nha nudc dugc toan quyén quyét
dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat; quyét dinh gia dat; quy dinh thoi han

st dung dét; cho phép chuyén ddi muc dich sir dung dat; thuc hién viéc trao



quyén st dung dat va co quyén thu hdi quyén sir dung dat da trao cho ngudi
sir dung dat.

Thu hdi dat khdng chi hiéu mét cach thuan tay 1a Nha nudc thu hoi lai
quyén sir dung ma Nha nudc di giao quyén str dung cho cac chua st dung dat,
qua d6 con thiét 1ap quan hé sir dung dat mai ph hop véi loi ich caa Nha
nudc va xa hoi. Thu hoi dat 1a giai doan két thic viéc sir dung dat caa chu thé
nay nhung 1a buéc ké tiép cua viéc st dung dat cia mot chi thé méi. Do vay,
cac quy dinh vé thu hoi dat can két néi duoc loi ich cua ba chu thé 1a: Nha
nuéc — Nha dau tu — Nguoi bi thu hoi dat.

Theo Khoan 3 Diéu 54 Hién phap nam 2013: “Nha nudc thu hdi dat do
t6 chirc, ca nhan dang str dung trong truong hop that can thiét do luat dinh vi
muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - x& hoi vi loi ich quéc gia,
cdng cong. Viéc thu hoi dat phai cong khai, minh bach va dugc boi thuong
theo quy dinh cua phap luat” [32].

Khoan 11 Piéu 3 Luat Dat dai nim 2013 quy dinh: “Nha nudc thu hoi
dat 1a viéc Nha nudc quyét dinh thu lai quyén sir dung dat cua ngudi duoc
Nha nudc trao quyén st dung dat hoac thu lai dat cua nguoi st dung dat vi
pham phép luat vé dat dai” [34]. Theo d6, thu hoi dat s& 1am cham dat quyén
s dung cia nguoi s dung dat, viéc thu hoi dat co thé xuat phat tir nhitng
nguyén nhan khac nhau, nhung déu hudng téi muc dich vi loi ich qudc gia,
cdng cong.

Tur cac quy dinh trén, thu hoi dat duoc hiéu dudi hai goc d6 co ban d6 la:

(i) Thu hoi dat 1a mot hoat dong phép Iy 1am cham dat méi quan hé
phap luat dat dai duoc thé hién dudi hinh thie 1a mot quyét dinh hanh chinh
ctia co quan nha nudc ¢d tham quyén, quyét dinh nay thé hién quyén luc caa
Nha nudc nham thyc thi mot trong nhiing ndi dung vé quan 1y dat dai. Tham

quyén thu hoi dat phai tuan tha Diéu 66 Luat Dat dai nam 2013. Mot quyét



dinh thu hdi dét trai hodc khong dung tham quyén khdng 1am cham dat quan
hé vé dat dai, vi du nhu quyét dinh thu héi dat caa Cha tich UBND huyén di
véi dat ndng nghiép thudc quy dat cong ich caa xa. Do d6 moi quyét dinh thu
hoi dat phai tuan tha quy dinh caa phap luat vé tham quyén thu hdi dat.

(ii) Viéc thu hdi dat phai xuat phét tir nhu cau cia Nha nudc, nhu cau
cua xa hoi hodc 12 bién phap, ché tai nham xu ly cac vi pham phap luat vé dat
dai ctia nguoi sir dung dat. Pidu nay co nghia 13, Nha nudc thu hoi dat dé sir
dung vao muc dich quéc phong, an ninh, phat trién kinh té phuc vu loi ich
qudc gia, cong cong. Tuy nhién trong nhiéu ly do thu hoi dat, thi cac vi pham
phap luat vé dat dai chiém mot ty I& khdng nho, day 1a cac truong hop nguoi
st dung dat khong tuan thii cac quy dinh cia Nha nuéc vé quan Iy va st dung
dat, vi pham véi quy mo va mac do nghiém trong dan téi hau qua 1a Nha
nuéc phai tude di quyén st dung dat caa ho. Thu hoi dat 1a mot bién phép
phap ly can thiét dé cham dat sy vi pham phap luat vé dat dai va lap lai ky
cuong trong qua trinh quan 1y cua Nha nudc vé dat dai.

Tur nhitng nghién ctu trén, cd thé dua ra khai niém vé thu héi dat nhu
sau: “Thu hoi dat |a viéc Nha nuéc ra quyét dinh hanh chinh dé thu lgi quyén
sir dung dat da giao cho cdc chii thé sir dung theo quy dinh cua phap ludr dat
dai nham muc dich dam bdo quac phong, an ninh, phat trién kinh té - xa hgi
vi loi ich quéc gia, céng céng .

1.1.2. Khai niém, déic diém caa boéi thuwong, hé tre khi Nha nwéc thu
héi dat

Theo Tur dién Luét hoc, bdi thuong 1a viéc bu dap nhitng thiét hai vé
vat chat, tinh than cho ngudi khac do khong thuc hién, thuc hién cham hoic
thuc hién khong day da mot nghia vu dan sy hay do vi pham phép lut.

Dit dai 14 tai san thuoc so hitu toan dan, do Nha nudc dai dién chu s

hitu va thong nhat quan ly. Nguoi sir dung dat duoc Nha nude giao dat, cho
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thué dat, cong nhan quyén sir dung dat, cho phép nguoi st dung dat chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luat Pat dai. Khi Nha nudc
thuc hién chién lugc phat trién kinh té — xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong,
thi Nha nuéc lay lai dat da giao cho nguoi st dung théng qua viéc thu hdi dat.
Viéc ndy anh huong rat lon dén doi song cia ngudi sir dung dat. Xét ca vé
phuong dién Iy luan va thuc tién, thiét hai vé quyén va loi ich cua nguoi st
dung dat 1a hau qua phét sinh truc tiép tir viéc thu hoi dat caa Nha nudc gay
ra. Vi vdy, Nha nudc phai ¢6 trach nhiém bdi thuong thiét hai va c6 nhitng hd
tro nham bu dap céc thiét hai d6 cho ho.

Bdi thuong, hd trg khi Nha nuée thu hdi dat déu 1a hau qua phap 1y truc
tiép do viéc thu hoi dat cua Nha nuéc gy ra va chi phét sinh sau khi co quyét
dinh thu hoi dat. Nha nudc thu hoi dat 1a xuat phat tir nhu cau khach quan caa
x4 hoi, cua dit nuéc, Nha nudc thay mat x& hoi dé thuc hién nghia vu boi
thuong, hd tro cho nguoi st dung ¢ dat bi thu hoi. Bé thuc hién trach nhiém
ctia minh, Nha nuéc khong chi bdi thuong ma con thuc hién nhiing chinh
sach hd trg cho ngudi co dat bi thu hdi, boi khi bi thu hdi dat, nguoi co dat bi
thu hoi s& khdng thé tranh khoi nhimg khé khan vé cudc song, vé lao dong
san xuat, vé viéc 1am. Chinh sach hd tro khi Nha nudc thu hoi dat bao gdm:
hd tro on dinh doi song, 6n dinh san xuat, hd trg chuyén doi nghé nghiép va
tao viéc 1am, cac hd trg khac [37]. CO thé néi, boi thuong va hd tro ludn dugc
thuc hién trong mdi quan hé c6 sy tham gia cua hai cha thé, d6 13 Nha nuéc
va Nguoi bi thu hdi dat - ngudi chiu thiét hai truc tiép vé quyén va lgi ich hop
phap do viéc thu hdi dat cia Nha nude gay ra.

Boi thuong la trach nhiém cia Nha nudc, dong vai tro trung tim va co
tinh chat quyét dinh tryc tiép nham bu dip nhitng ton that vé quyén va loi ich
hop phap cuia ngudi bi thu hdi dat théng qua viéc tra lai gia tri quyén sir dung
dat bi thu hoi. Khoan 12 Piéu 3 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh: “Boi
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thwong vé dat 1 viée Nha nuedc tra lai gia tri quyén sir dung dat déi véi dién
tich dat da thu héi cho nguoi sir dung dat”. Bdi thudng khi Nha nudce thu hoi
dat c6 mot s6 dic trung sau day:

(i) Trach nhiém bdi thuong duoc dit ra khi Nha nuéc thu hoi dat dé s
dung vao muc dich qudc phong, an ninh, dé phat trién KT - XH vi loi ich
qudc gia, loi ich cong cong;

(ii) Viéc bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dat cho nguoi sir dung dat
khdng phai do 13i cua Nha nuéc gy ra, ma xuat phét tir nhu cau chung cua
qudc gia, xa hoi va cong dong;

(iii) Viéc bdi thuong khi Nha nuée thu hoi dat cho nguoi sir dung dét
duoc thyuc hién bang viéc giao dat c6 cling muc dich sir dung véi loai dat thu
hoi, néu khong c6 dat dé boi thuong sé thuc hién boi thuong bang tién. Gia tri
bdi thuong s& phu thudc vao khung gia dat cu thé do Nha nude xac dinh tai
thoi diém thu hoi dat. Bén canh viéc boi thuong vé dat, con can gan véi boi
thuong thiét hai vé tai san gan lién véi dat bi thu hoi.

Khi bi thu hdi dat, nguoi st dung dat ¢ nhitng quyén va lgi ich chinh
dang, hop phap can dugc bao vé va Nha nudc voi tu cach vira 1a dai dién cha
s& hitu, vira 1a dai dién cho quyén lgi cua nhan dan phai cd trach nhiém dam
bao cac quyén va loi ich d6 bang viéc quy dinh ché dinh phap ly vé boi
thuong dé bao dam quyén loi caa nguoi bi thu héi dat, dong thoi tao diéu kién
thuan loi, nhanh chéng cho qué trinh thu hoi dat, gilp chi dau tu nhanh chong
c6 mat bang cho viéc thuc hién du &n. Dat dai vira 1a tu liéu san xuat dac biét
trong san xuat kinh doanh, vira 1a noi cu trd, sinh hoat cia con nguoi. Khi
Nha nudc thu hoi dat thi ngudi st dung dat bi mat chd &; mat tu liéu san xuét,
dan dén tinh trang that nghiép, mat ké sinh nhai. Pé giup ngudi sir dung bi thu
hoi dat vuot qua khé khin, 6n dinh doi séng va san xuat thi bén canh viéc boi

thuong, Nha nudc thuc hién céc chinh séch hd tro 6n dinh doi séng, san xuét
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