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TUYEN BO BAN QUYEN
Tai liéu nay thudc loai sich gido trinh nén céc nguon thong tin ¢d the duoc phép
dung nguyén ban hoac trich dung cho cac muc dich vé dao tao va tham khao.
, Moi muc dich khac mang tinh léch lac hoac st dung véi muc dich kinh doanh
thieu lanh manh sé bi nghiém cam.



LOI GIOI THIEU

Cong chung va chung thyc 1a hai ché dinh phap luat quan trong, co6 lién quan
mat thiét dén quyen loi ich ctia nguoi dan, doanh nghiép, dong thoi cling 14 cong
cu phuc vu dic luc cong tac quan ly cua nha nudc, tao hanh lang phap 1y quan
trong dé hoat dong cong ching, chung thuc dugc phat trién theo huéng chuyén
nghi¢p hda, xa hoi hda, tao budc dot pha trong cai cach thu tuc hanh chinh, cai
cach tu phap, tac dong tich cuc dén kinh té - x3 hoi, gop phan quan trong vao viéc
phong ngua cac tranh chap, khiéu nai trong linh vuc dat dai, nha & - linh vuc vén
phtic tap va tiém 4n nhiéu nguy co tranh chip.

Phép luat hién hanh d3 trao cho c4 nhan, t6 chitc quyén duoc lwa chon cong
chtng tai cac t6 chtrc hanh nghé céng ching hodc chimg thuc tai UBND cap xa
khi thuc hién cac quyén ctia minh ddi véi mot sé giao dich. Thoi gian qua, nhiéu
van ban phap luat co lién quan dén cong ching, ching thic hop dong, van ban
thuc hién cac quyén cuia ngudi sir dung dat, nha & (goi tat 1a hop dong, giao dich)
nhu Luét dat dai naim 2013, Luét nha ¢ nam 2014, Luat cong chimg nim 2014 va
Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 vé cap ban sao tir so goc, chimg
thue ban sao tir ban chinh, ching thuc chit ky va chimg thue hop dong, giao dich
(goi tit 12 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP) di tao diéu kién rat thuan loi cho c4 nhan,
co quan, t6 chirc trong viéc cong chimg, ching thuc cac hop dong, giao dich, gop
phan giam tai 4p luc trong viéc thuc hién céc thi tuc hanh chinh, dam bao do an
toan phap 1y cac hop dong, giao dich...

Tuy nhién, thyuc tién 4p dung phap luat thoi gian qua da phat sinh nhiing thac
mic cua cd nhan, to chirc lién quan dén viéc cong chung, chimg thuc hop dong,
giao dich nhu: thé ndo 1a cong ching? Thé nao 1a ching thyc? Nhitng loai hop
dong, giao dich nao thyc hién tai cac t6 chuc hanh nghé cong chimg, nhimng loai
hop dong, giao dich nao thi thuc hién tai UBND cp x3; yéu cAu cong ching hoic
yéu cau ching thuc hop dong, giao dich thi cai nao dam bao d¢ an toan phap ly
hon hay ddi voi cac hop dong, van ban thuc hién quyén ctia nguoi st dung dat co
gia tri 16n, tai san hinh thanh trong twong lai thi chon cong ching ¢ cac to chirc
hanh nghé cong chig hay ching thuc tai UBND cép xA...

Xuat phat tir thyc té trén, tac gia da day cong nghién ctru va bién soan quyén
1 vé Nghiép vu cong chimg, ching thuc (mdt ndi dung trong moén hoc K¥ ning
soan thao mot s6 van ban hanh chinh thong dung va chimg thyc) trén co so cac van
ban phap luat hién hanh quy dinh Ve cong ching va ching thuc. Gido trinh sé cung
cap nhitng kién thirc co ban vé to chic, thi tuc cong chung, chung thyc, CaC bai
tap hitu ich thong qua do dap ung duoc cac yéu cau thiét yéu cua ca nhan, to chirc
trong viéc thyc hién cac quyén va nghia vu trong linh vuc cong ching, ching thuc
va cac van dé co lién quan. Pay s& 1a tai liéu quan trong dé hoc sinh, sinh vién
chuyén nganh Dich vu phap 1y rén cac ky nang nghé nghiép vé hoat dong cong
ching va chtng thuc, ddp ung duoc chuan dau ra, chuong trinh do tao di ban
hanh.



T6i xin chan thanh cam on ddng nghiép, mot s6 cong chirc Tu phap — HO
tich 1a cyu hoc sinh, sinh vién nganh Dich vu phap ly da c6 nhing ¥ kién dong gop
quy bau gitp t6i bo sung va hoan thién gido trinh nay.

Chu bién
ThS. Pham Thi Thu Ha — Pho truéng Khoa Phap ly



SOAN THAO MOQT SO VAN BAN

I. Vi tri, tinh chét cia mén hoc:

- Vi tri: Bé tiép thu duogc kién thirc mon hoc nay, trudc do, nguodi hoc can
phai c6 kién thtrc ctia cdc mén hoc: Luat Dan sy; Luit Hon nhan va Gia dinh;
Luat Thuong mai; Luat D4t dai; Nghiép vu giai quyét khiéu nai & cip xa.

- Tinh chat: Nghiép vu chimg thyuc 13 mot trong hai ndi dung quan trong ctia
moén hoc, thudc khdi kién thirc cac mon hoc chuyén nganh, rén cho ngudi hoc céac
k¥ ning co ban trong viéc chuan bi hd so cong chimg, ching thuc, rén k¥ ning
cong chung, chiing thuc.

I1. Muc tiéu mon hoc:

- V& kién thtc: Phan cong chimg, chimg thuc nay cung cap cho ngudi hoc
nhimg kién thirc vé cong chimg, ching thuc: Thadm quyén, gia tri phap 1y, th tuc
cong chimg va chimg thuc cac giao dich, hop déng va cac van ban khac, céac loai phi
va 1€ phi cong chiig, chimg thuc

- V& k¥ nang: Sau khi hoc xong hoc phan ndy, ngudi hoc c6 kha ning ap dung
nhirng kién thirc da hoc dé thuc hién hoat dong ching thuc thuc té tai dia phuong
gan voi nhiém vu cua cong chirc Tu phap - ho tich; phan loai cic viée chimg thuc
nhu: chumg thuce ban sao tir ban chinh, chu‘ng thuc chit ky, chimg thuc hop dong, giao
dich, tong hop, thong k&, danh gia, bao cao tinh hinh thyc hién cdng tac chung thuc
khi cong tac tai dia phuong ; tu van dugc cac tinh hudng phéat sinh trong qua trinh thuc
hién cong chiig, chung thuec.

-Vé nang luc tu chu va trach nhiém:
_ +Rén luyén cho nguoi hoc tu duy va cach lam viéc ding quy dinh phap luét
v€ hoat dong cong chung va chung thuec.
+ Rén tinh can trong trong cac hoat dong nghiép vu.
+ Co6 tinh thﬁr} lam viéc nghiém tuc, khoa hoc, tréchrnhiém vO1 cong Vviéc
dugc giao va co thé lam viéc doc 1ap hodc can hop tac, phoi hop voi nguoi khac
trong tap the.

BAI 1
KHAI QUAT CHUNG VE CONG CHUNG, CHUNG THUC



1. Quy dinh chung vé cong chimg

1.1. Khai niém

Céng chimg 1a viéc cong chimg vién ctia mot to chic hanh nghé coéng ching
ching nhén tinh xac thyc, hop phap cua hop ddng, giao dich dan sy khac bang vin
ban (sau day goi la hop dong, giao dich), tinh chinh xac, hop phap, khong trai dao
duc xa@ hoi cua ban dich gidy to, van ban tur tiéng Viét sang tiéng nudc ngoai hoic
tir tiéng nude ngoai sang tiéng Viét (sau day goi la ban dich) ma theo quy dinh cua
phap luat phai cong ching hodc cé nhén, to chirc ty nguyén yéu ciu cong ching.
(Khoan 1 Piéu 2 Luat cong ching 2014)

Céng chitng vién 12 ngudi c6 du tiéu chuan theo quy dinh ciia Luat ndy, duoc
B truéng Bo Tu phép bd nhiém dé hanh nghé céng ching.

Nguoi yéu cau cong chung 1a ca nhén, t6 chirc Viét Nam hodc c4 nhan, to
chtrc nude ngoai ¢d yéu cau cong ching hop dong, giao dich, ban dich theo quy
dinh cua Luat nay.

Vin ban céng chirng 1a hop ddng, giao dich, ban dich di dugc céng ching
vién chirng nhan theo quy dinh cua Luat nay.

T6 chirc hanh nghé cong chirng bao gom Phong cong ching va Van phong
cong chimg dugce to chirc va hoat dong theo quy dinh cta Luat nay va cic vin ban
quy pham phap luat khac co lién quan.

1.2. Pic diém cia cong chirng

Day la hoat dong dugc thuc hién baoi cong chimg vién.

Pbi twong 1a hop dong, giao dich, ban dich. Hoat dong cong ching dam bao
an toan phap 1i cho cac hop dong, giao dich va ban dich do.

Nhim chimg nhan tinh xac thuc, hop phép: cac giao dich d6 dang ton tai trén
thuc té, biéu hién béng cac van ban hodc c6 thé dang hodc da duoc thuc hién. Noi
dung cua cdc van ban la khong trai voi quy dinh cua phap luat. Hoat dong cong
chung tao 1ap cac van ban co gia tri ching ctr.

Hoat dong cong chimg 1a hoat dong mang tinh chuyén mén, nghé nghiép.
Hoat dong cong chimg chiu su quan 1i chat ché cua Nha nudc.

1.3. Pham vi cac viéc can cong chimg

- Hop dong, giao dich, ban dich ma theo quy dinh cua phap luat phai cong
chtng hodc ca nhén, t6 chic ty nguyén yéu cau cong chimg.

Bén canh nhiém vu chimg nhén tinh xac thuc, tinh hop phép cua hop dong,
giao dich, Luat con giao cho cong chimg vién chung nhén tinh chinh xac, hop
phap, khong trai dao dirc xa@ hoi cua ban dich giay to, van ban tu tleng Viét sang
tiéng nudc ngoai hodc tir tiéng nudc ngoai sang tiéng viét (Khoan 1 Piéu 2 Luat).
bi kém voi quy dinh nay, Khoan 1 Piéu 61 Luat quy dinh r3: “Vigc dich gidy to,
van ban tir tiéng Viét sang tiéng nudc ngoai hodc tir tiéng nudc ngoai sang tiéng
Viét dé cong ching phai do ngudi phién dich 13 cong tac vién cta to chirc hanh
nghé cong ching thyc hién. Cong tac vién phai la nguoi t6t nghiép dai hoc ngoai
ngir hodc dai hoc khac ma thong thao thur tleng nudc ngoai do. Cong tac vién phai
chiu trach nhiém d6i véi to chire hanh nghé cong chimg vé tinh chinh xéac, phu hop
cua ndi dung ban dich do minh thyc hién”, tao thuan lgi hon cho ngudi dan khi c6



nhu cau st dung ban dich c6 cong chimg, tranh viéc khi phat hién sai sot trong ban
dich thi ngudi dan khong biét phai tim ai dé yéu cau boi thudng va 1a co s dé bao
dam nd ng cao trach nhiém ctia nguoi phién dich trong qua trinh nay.

1.4. Nguyén tic hanh nghé cong chimg

Tuan thu Hién phap va phap lut.

Khach quan, trung thuec.

Tuan theo quy tic dao dirc hanh nghé cong chung.

Chju trach nhiém trudc phap luat va ngudi yéu cau cong chimg vé van ban
cong chung.

Hoat dong cong chimg la viéc cong chung vién ching nhan tinh xac thyuc va
tinh hop phap cua cac h0’p ddng, giao dich, do vdy, viéc tuan thu hién phap va phap
luat dé dam bao cac ndi dung trong vin ban cé gia tri phap ly. Viéc cong ching
vién phai khach quan, trung thyc la thé hién tinh su thuc khach quan vé dé6i tuong
giao dich, vé chu thé, vé nang luc hanh vi phap luét cua nhimg nguoi tham gia giao
két hop dong, giao dich do vy nguyén tic ndy ciing khong thé thiéu trong hoat
dong cong ching ciia cong chimg vién, phan anh dung tinh x4c thuc cia hop dong,
giao dich.

Vin ban cong chimg co gia tri phap 1y 1a ching ctr, khong can phai ching
minh, do vy dé cong chung dung theo quy dinh cta phap luit, dam bao tinh khach
quan, trung thuc, thi cong ching vién phai tuan theo cac quy tic dao dirc hanh
nghé cong ching, dé dam bao viéc chimg nhan cta cong chung vién khach quan,
trung thyc, ding phap luét, khong trai dao dirc xa hoi, hudng t6i myc dich dam bao
tinh hop phap, xac thyc cua hop dong, giao dich ¢ hiéu luc, bao vé quyen lgi ich
chinh dang, hop phap cua cac bén tham gia giao két va ngudi co quyén, nghia vu
lién quan.

Cong chimg vién duoc nha nudc trao quyén thuc hién chimg nhan cac hop
dong giao dich, bang mot thu tuc b nhiém cong chimg vién do luat cong chimg
quy dinh dé ching nhén tinh xac thuc, tinh hop phap ciia hop dong, giao dich. Do
vay phai rang budc trach nhiém cta cong chimg vién truéc phap luat vé vin ban
ma minh da thuc hién chiing nhan.

Céac nguyén tac hanh nghé cong ching néu trén c¢6 quan hé mat thiét, bo tro
cho nhau va khong thé thiéu trong hoat dong cong chimg. Muc dich viéc quy dinh
cac nguyén tic hanh nghé nay 1a nham xay dung mot doi ngii cong chung vién khi
hanh nghé cong ching phai ludn tudn thi phap luat, co dao duc tét, thanh thao vé
chuyén moén nghi¢p vy, tan tuy véi cong viée, cd du trinh d§ chuyén sau va co du
nang lyc dé thi hanh tot nhiém vu dugc giao.

1.5. Gia tri phap ly ciia van ban cong chirng

Piéu 5 Luat cong chimg nam 2014

- Vian ban cong chimg c6 hiéu luc ké tir ngay duoc cong ching vién ky va
dong dau cua to chitc hanh nghé cong chimg.

- Hop ddng, giao dich dugc cong ching co hiéu lyc thi hanh dbi v6i cac bén
lién quan; trong truong hop bén cd nghia vu khong thuc hién nghia vu cia minh thi



bén kia c6 quyén yéu cau Toda an giai quyét theo quy dinh cta phéap luat, trir trudng
hop cac bén tham gia hop ddng, giao dich c6 thoa thuan khac.

- Hop d6ng, giao dich duoc céng chimg co gia tri ching ctr; nhiing tinh tiét,
su kién trong hop dong, giao dich dugc cong chimg khong phai chimg minh, trir
truong hop bi Toa én tuyén bo 1a vo hiéu.

- Ban dich dugc cong ching co gia tri st dung nhu gidy to, van ban dugc
dich.

Nhu véy, van ban cong chimg c6 hi¢u lyc thi hanh d6i vé6i cac bén lién quan
trong hop ddng, giao dich. Truong hop bén c6 nghia vu khong thue hién nghia vy
ctia minh thi bén kia c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat, trir khi cac bén tham gia hop dong, giao dich c6 thoa thuan khac. Van ban
cong chung con cé gia tri chimg cr; nhitng tinh tiét, sy kién trong vin ban cong
chtng khong phai chimg minh, trir trudng hop bi Toa an tuyén bd 1 v hiéu.

Céc van ban cong chirng cé gia tri xac thuc, gia tri phap 1y va do tin cdy hon
han cac loai gidy to khong c6 ching nhan xé4c thuc hodc chi trinh bay bang miéng.
Cac van ban cong ching bdo dam su an toan cua cac giao dich, tao nén su tin
tudng cia khach hang, han ché muc thap nhat cac tranh chap xay ra. Vé phuong
dién Nha nudc cling dam bdo trat tu, ky cuong, 6n dinh trong viéc quan 1y cac giao
dich; tir d6 ciing gop phan lam giam dang ké viéc giai quyét tranh chap ludn la
ganh ning ciia cac co quan chirc ning va gitp cac co quan chirc nang quan 1y tot
hon cac hoat dong giao dich.

2. Khai ni¢m va dic diém ciia chimg thye

2.1. Khai niém

“Chimg thuc” 1a mot thuat ngit kha phuc tap, can duoc tim hiéu dudi goc do
ngdn ngit hoc va dudi goc dd khoa hoc phap 1y va quan 1y. Do viy, can phai so
sanh, tim hiéu cic quan niém khac nhau vé chung thuc ¢ trong nuéc ciing nhu
nhitng khai niém tuong g ctua khoa hoc phéap 1y nuée ngoai.

Vé khia canh ngdn ngir, theo Tir dién Tiéng Viét ciia Vién Ngon ngir, Nxb Da
Néang nim 1997 c6 mot s6 dinh nghia c6 lién quan dén chimg thuc, sao: “Sao.
Chép lai hodc tao ra ban khdc theo ding ban goc (thwong néi vé gidy to hanh
chinh). Sao diing nguyén vin mét tai liéu. Sao y ban chinh. Ban sao”. Con vé xac
nhan dugc gidi thich : “Xdc nhdn thira nhan dung sy thdt chiv ki, xac nhdn loi
khai”. Vé ching thuc dugc dinh nghia “Nhdn cho dé lam bang la ding sw that.
Chitng thwc 107 khai. Xdc nhdn la ding. Thuc tién da chimg thuc diéu dé”. Nhu
vdy, nghia cta tir “chimg thuc” xét vé goc dd ngdn ngir con ton tai nhiéu cach hiéu
khac nhau.

Vé khia canh phap ly, khai niém “ching thuc” hoan toan khong dé dinh
nghia, dé hiéu r& hon khai niém ndy, can hiéu vé cac dinh nghia khac nhau cta
khoa hoc phap Iy nudce ta qua cac thoi ky, cling nhu cach dinh nghia khac nhau cua
khoa hoc phép 1y nudc ngoai.

- Quan niém cua khoa hoc phap Iy nudc ngoai:

Tir goc d6 luat hoc, qua tham khao mot s6 tai lidu phap 1y nudc ngoai co thé
thay, trong khoa hoc phap 1y mot sé nudc ciing cé nhing khai niém tuong duwong
v6i khai niém “chung thuc” trong tiéng Viét.



Tai Thuy Si c6 quy dinh vé hoat dong cong chimg va chimg thuc. Theo quy
dinh Luat cong ching va ching thuc ngay 30.08.2011 cua bang Aargau, Thuy Si
diéu chinh viéc cong ching va chung thuc trong pham vi ciia bang Aargau. Tai
Piéu 2 khoan 3 Luat cong chimg ctua Thuy Si: “Viéc chimg thuc ap dung ddi voéi
chir ky, ban sao chup, trich luc, sao chép hoac ban dich”. Mac du Luat cua Thuy S1
chua tach riéng thanh Luat cong chimg, Luat ching thuc nhung cling da c6 quy
dinh diéu chinh vé chimg thuc.

Theo quy dinh cta Luat cong chimg Cong hoa lién bang Dtrc ngay 28/9/1969
tai chuong III ¢6 quy dinh cac viéc cong ching khac, diéu chinh vé chung thyuc. Cu
thé tai Khoan 1, Piéu 42 quy dinh ching thuc ban sao: “Khi chung thuc ban sao
mgt van ban can xdc dinh dé la ban chinh”. Tai Diéu 39 Luit nay ciing quy dinh
vé chimg thuc don gian: Khi chung thyc chir ky, ddu van tay, tén hing ciing nhu
khi chtng thuc thoi diém xudt trinh gidy to c4 nhan, ching thuc viéc dd vao so
dang ky hodc chimg thuc cac ban sao luc va cac vin ban don gian khac thi chi can
mot van ban cong ching thay vi bién ban cong chung, trong d6 co chit ky, ddu
niém phong va ghi rd ngay, noi 1ap, van ban cong chirng la du.

Tai khoan 1, 2, 3 Piéu 40 cta Luat nay quy dinh vé chtng thuc chit ky: Mot
chit ky chi dugc chimg thue boi cong chimg vién biét chit ky hodc lay dugce chir ky
d6; Cong chung vién chi can kiém tra lai vin ban xem c6 ton tai Iy do nao d6 gay
phuong hai dén viéc hanh nghé ctia minh; Khi chimg thyuc phai khai quat nhan than
duong sy - ngudi ma cong chimg vién biét hoidc 1dy duogc chir ky va phai néi rd 1a
cong ching vién biét trude chit ky hay vira 13y chit ky.

Nhu vay, cac van ban phap luat nudc ngoai cling chi dua ra thuat ngir “chiing
thuc” véi nhitng viéc 1am, hanh dong cu thé ma khong dua ra khai niém vé “chiing
thuc”.

- Quan niém vé “chitng thuc” trong cdc van ban phdp ludt truée ndm 2015:

+ Trong Sic 1énh s6 59/SL ngay 15/11/1945 ciia Chinh pha lam thoi Viét
Nam dan chu céng hoa 4n dinh thé 18 viéc thi thuc cac giéy toy, HO Chu tich khong
dung thuat ngr “chung thuc” ma st dung thuat ngr “thi thuc”: Cac Uy ban ¢o
quyén thi thuc tat ca cac glay ma trong dia phuong minh, bat ky nguoi duong su
lam gidy ma ay thudc vé qudc tich nio. Tuy nhién, Uy ban thi thuc phai la Uy ban
& tri quan mot bén duong su 1dp ude va vé viéc bat dong san phai 13 Uy ban & noi
s& tai bat dong san.

+ Thong tu s6 858/QLTPK 1a van ban dau tién xuat hién thuat ngitr “chung
thuce”: Tat ca cac don tir, gidy to khac c6 ndi dung khong trai phap ludt va dao dic
x4 hoi chii nghia, thi c6 thé dugc cong chimg vién ching thuc chit ky cia ngudi lap
ra ching. Khi chimg nhan chit ky, cong chtng vién khong phai kiém tra, xac nhan
ndi dung cua viée trong don tir, gidy to, ma chi cAn xem noi dung cc vin ban do
co trai phap luat va cac quy dinh hién hanh hay khong? Néu thdy noi dung va céc
su viéc néu trong don tir, glay t& ¢6 thé c6 hai cho ngudi ky, thi cong ching vién
giai thich cho dwong sy hiéu hau qua phap ly cua no. Sau khi da kiém tra chir ky
cua duong sy, cong chimng vién phai yéu cau duong sy ky vao don tir, gidy to va
ghi ching thuc theo mau.



+ Nghi dinh s6 31/CP da giao cho UBND thyc hi¢n viéc ching thuc: Uy ban
nhan dan quan, huyén, thi xa thudc tinh chung thuc cac viéc do phap luat quy dinh
va chimg thuc ban sao giéy to tr ban chinh, trir cac viéc duoc quy dinh tai khoan 1,
2 biéu 18 cua Nghi dinh nay Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran ching thuc viée
tlr chdi nhan di san, ching thuc di chtc va cac viéc khac do phap luat quy dinh.

+ Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP 14 vin ban déu tién dua ra khai niém “chimng
thuc” la gi: Chung thyc la viée Uy ban nhan déan cap huyén, cip xd xac nhén sao y
gidy to, hop dong, giao dich va chit ky ciia ca nhan trong cc gidy to phuc vu cho
viée thuc hién cac giao dich cua ho theo quy dinh cia Nghi dinh nay”.

+ Nghi dinh s6 79/2007/ND-CP ngay 18/5/2007 ctia Chinh pht1 vé cp ban sao
tir s6 gbe, chung thyc ban sao tir ban chinh, chu’ng thuc chit ky khong c6 khai niém
chung vé “chung thyc” ma chi dua ra khai niém vé ching thuc ban sao, ching thyc
chit ky: “Chimg thuc ban sao tir ban chinh 1a viéc co quan nha nudc c6 thim quyén
theo quy dinh tai Piéu 5 cia Nghi dinh nay cin ctr vao ban chinh dé chung thuc
ban sao la ding v6i ban chinh”; “Ching thyc chir ky 1a viéc co quan nha nudc cod
tham quyén theo quy dinh tai Piéu 5 ctia Nghi dinh nay chtng thyc chit ky trong
gidy to, van ban 1a chit ky ctia nguoi di yéu cau chtng thuc”.

- Khdi niém “chung thuc” trong phap ludt hién hanh

Theo Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP Chiing thuc ban sao tir ban chinh 13 viéc
co quan, t0 chirc c6 tham quyén theo quy dinh tai Nghi dinh nay cin cir vao ban
chinh dé ching thyc ban sao la ding voi ban chinh. "Ching thuc chit ky” la viéc
co quan, to chue co tham quyén theo quy dinh tai Nghi dinh nay chimg thyc chir
ky trong gidy t0, vin ban 1a chit ky coa nguoi yéu cau chung thyc. “Ching thirc
hop dong, giao dich” 1a viéc co quan co tham quyén theo quy dinh tai Nghi dinh
nay chimg thuc vé thoi gian, dia diém giao két hop dong, giao dich; nang luc hanh
vi dan sy, ¥y chi ty nguyén, chitr ky hodc d4u diém chi cta cac bén tham gia hop
dong, giao dich”. Vé co ban, Nghi dinh nay ké thira khai niém vé “chtng thuc” cia
Nghi dinh s6 79/2007/ND-CP va b6 sung thém quy dinh méi vé khai niém “chimng
thuc hop dong, giao dich”.

Nhu viy, trai qua cac thoi ky dén nay, chua c6 vin ban phap luat nao dua ra
mot khai niém rd rang, bao quat dugc ding ban chit cua hoat dong chimg thuc, ma
chu yéu dua ra khai ni€ém chimg thuc cia mdt viéc cu thé nao do. Tuy nhién, phan
tich tir cac khai niém néu trén thi c6 thé dua ra mot khai niém chung nhat dudi goc
d6 phap 1y nhu sau: Chitng thue la viéc cdc co quan, t6 chire ¢é tham quyén chiing
thiee xdc nhdn tinh chinh xdc, tinh c¢6 thiee cia cdc gidy to, van bdn, chiv ky ciia cd
nhan, cdc sir kién phdp 1y, théng tin cd nhan dé phuc vu trong cdc quan hé dan su,
kinh té, hanh chinh...

2.2. Pham vi cac viéc chirng thuc

Piéu 2 ND 23/2015/ND — CP ngay 16 thang 2 nam 2015 vé cap ban sao tir s
géc, ching thyuc ban sao tir ban chinh, chiing thuc chir ky va chiing thuc hop dong
giao dich.

- Cdp bdn sao tir sé géc 1a viéc co quan, to chtc dang quan ly sé gdc, cin ci
vao s6 goc dé cap ban sao. Ban sao tir s6 goc co ndi dung day du, chinh xac nhu
noi dung ghi trong s6 géc.
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- Chikng thuwe bén sao tiv bin chinh 13 viéc co quan, to chic c6 thim quyén
theo quy dinh tai Nghi dinh nay cin cir vao ban chinh dé ching thuc ban sao 1a
dl'mg v6i1 ban chinh.

+ “Ban chinh” la nhimg gidy td, van ban do O quan, t6 chirc c6 tham quyén
cap lan dau, cap lai, cap khi dang ky lai; nhiing glay to, van ban do ca nhan ty 1ap
c6 xac nhan va déng dau ctia co quan, to chirc c6 tham quyén.

+ “Ban sao” 1a ban chup tir ban chinh hodc ban danh may c6 ndi dung day du,
chinh x4c nhu ndi dung ghi trong s6 goc.

+“S6 gbe” 1a s6 do co quan, to chirc co thim quyén lap ra khi thuc hién viéc
cap ban chinh theo quy dinh cua phap ludt, trong d6 c6 ndi dung day du, chinh xac
nhu ban chinh ma co quan, t6 chirc d6 da cap.

- Chirng thwe chip ky 13 viéc co quan, to chirc ¢6 thim quyén theo quy dinh
tai Nghi dinh nay chimg thyc chit ky trong gidy to, van ban 1a chit ky ctia ngudi
yéu cau chimg thuc

- Chirng thuwe hop dong, giao dich 13 viéc co quan, to chirc co thim quyén
theo quy dinh tai nghi dinh nay ching thuc vé thoi gian, dia diém giao két hop
déng, giao dich, nang lyc hanh vi dan sy, ¥ chi ty nguyén, chitr ky hodc diu diém
chi ctia cac bén tham gia hop dong, giao dich

2.3. Pic diém

- Do co quan, to chirc ¢6 thim quyén thuc hién.

- Pbi twong: cac van ban, gidy to ma nha nudc cap cho ca nhan, t6 chiuc déu
c6 thé duoc chirng thuc hoac van ban 1a chit ky ctia nguoi yéu cau chirng thuc; mot
s6 hop dong giao dich

- Muc dich: nham xac dinh tinh ding cta ban sao v6i ban chinh, chit ky trén
van ban ding 1a chir ky ciia ngudi yéu cau ching thue. Xac dinh tinh ton tai thuc té
ctia hop dong, giao dich;

2.4. Gia tri phap ly caa van ban chirng thuc

- Ban sao dugc cip tir sd gbe va ban sao duoc chimg thuc tir ban chinh c6 gia
tri st dung thay cho ban chinh trong céc gidy to.

- Chir ky duoc chimg thyc c6 gia tri chimg minh ngudi yéu cau chtng thuc da
ky chit ky d6 va 1a can cit dé xac dinh trach nhiém ctia nguoi ky gidy to, vin ban.

- Hop dbng, giao dich dugc chung thuc co gia tri chiung cur ching minh vé
thoi gian, dja diém céc bén da ky két hop ddng, giao dich; nang luc hanh vi dan su,

y chi tu nguyén, chit ky hodc diu diém chi ciia cac bén tham gia hop dong, giao
dich.

Nhu vay, tuy tirng van ban chig thyc s€ c6 gia tri phap 1y khac nhau.
(Piéu 3 Nghi dinh 23/2015/ND — CP)
Cau hdi on tap:
Cau 1. Xet vé ban chat va gia tri phap ly, hoat dong cong chimg khac vai
ching thuc & diém nao?
Cau 2. Néu cac dic diém cua cong chimg, ching thuc?
Goiycaul
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Tiéu chi

Cong chirng

Chirng thuc

Khai niém

La viéc cong ching vién cua mot to
chtrc hanh nghé céng ching:

- Ching nhan tinh xac thuc, hop phap
ctia hop dong, giao dich dan su khac
bang van ban;

- Tinh chinh xéc, hop phap, khong trai
dao dirc xa hoi cua ban dich giay to,
van ban tur tleng Vlet sang tleng nudc
ngoai hoac tu tleng nudc ngoai sang
tiéng Viét

(Khoan 1 Piéu 2 Luat cong chimg
2014)

Chung thuc la viéc
cac co quan, to chirc co
tham quyén chtng thuc xéac
nhan tinh chinh xac, tinh co
thuc cua cac gidy to, van
ban, chit ky cua ca nhan,
cac sy kién phap ly, thong
tin c4 nhan dé phuc vu
trong cac quan h¢ dan su,
kinh t¢, hanh chinh...

Tham
quyén

- Phong coéng chimg (do UBND cap
tinh quyét dinh thanh lap, 1a don vi sy
nghi¢p cong lap thudc S& Tu phap, co
tru s&, con ddu va tai khoan riéng).

- Van phong cong ching (do 02 cong
ching vién hgp danh trg 1én thanh 1ap
theo loai hinh to chirc cta cong ty hop
danh, c6 con dau va tai khoan riéng,
hoat dong theo nguyén tac tu chu vé
tai chinh bang ngudn thu tir phi cong
ching, thu lao cong ching va cac
ngudn thu hop phap khac).

- Phong Tu phap;

- UBND xa, phuong;

- Co quan dai dién ngoai
giao, Co quan dai dién lanh
su va Co quan khac dugc
Gy quyén thuc hién chic
nang lanh sy cua Viét Nam
¢ nudc ngoai;

- Cong chung vién

Tuy ting loai gidy to ma
thuc hién ching thuc & céac
co quan khac nhau.

Ban chit

- Bao dam ndi dung cta mdt hop
ddng, giao dich, cong chimg vién chiu
trach nhiém vé tinh hop phap cua hop
déng, giao dich d6 va qua viéc bao
dam tinh hop phap dé giam thiéu rui
ro

- Mang tinh phap 1y cao hon

- Chung nhan su viéc,
khong dé cap dén noi
dung, chtl yéu chu trong vé
mat hinh thirc

Gia
phap ly

tri

- Vin ban cong chimg c6 hiéu luc ké
tor ngay dugc cong chimg vién ky va
dong dau cua to chirc hanh nghé cong
chung

- Hop dong, giao dich duoc cbng
ching c6 hiéu luc thi hanh d6i véi cac
bén li€én quan; trong truong hgp bén
c6 nghia vu khong thuc hi¢n nghia vu
ctia minh thi bén kia c6 quyén yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh phap
ludt, trir truong hop cic bén tham gia

- Ban sao duoc ching thuc
tor ban chinh c6 gia tri st
dung thay cho ban chinh da
dung dé d6i chiéu ching
thuc trong cac giao dich,
trir truong hop phap luat co
quy dinh khac.

- Chir ky dugc ching thuc
c6 gid tri ching minh
ngudi yéu cau chimg thyc
da ky chir ky do, 1a can cu
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hop ddng, giao dich c6 thoa thuan
khéc.

Hop dong, giao dich duoc cong chimg
c6 gia tri ching cu; nhitng tinh tiét, su
kién trong hop déng, giao dich duoc
cong chung khong phai chung minh,
trir trudng hop bi Toa an tuyén b 1a
vO hiéu.

dé xac dinh trach nhiém
cia nguoi ky vé noi dung
cua giéy td, van ban.

- Hop dong, giao dich
duoc chung thuc co gia tri
chung ci chimg minh vé
thoi gian, dia diém cac bén
da ky két hop ddng, giao
dich; nang luc hanh vi dan
su, v chi tu nguyén, chit ky
hodc diu diém chi cta cac
bén tham gia hop doéng,
giao dich.

Van ban tra cuwu:

- Luat cong ching 2014

- ND 56 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ciia Chinh Phu vé cap ban sao tir
s0 goc, ching thuc ban sao tur ban chinh, chimg thyc chit ki va chimg thuc hop

déng giao dich.

BAI 2

THAM QUYEN CONG CHUNG, CHUNG THUC
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1. Tham quyén thue hién cong ching

1.1. Khai niém

- Tham quyén cong ching 12 quyén han va nghia vu cta cha thé duoc phap
luat quy dinh thuc hién cong ching.

1.2. Chii thé thuc hién cong chimg

1.2.1. Cong chirng vién

Cong chimg vién 13 nguoi c¢6 du tiéu chuan theo quy dinh ctia Luat nay, duoc
Bo truong B Tu phap bd nhiém dé hanh nghé cong chimg (Piém 2 diéu 2 Luat
cong chimg nam 2014)

a. Tiéu chudn céng chimng vién (Piéu 8 Luat cong ching):

+ Cong dan Vi¢t Nam thuong tru tai Viét Nam, trung thanh voi T quéc, tuan
thu Hién phap va phap luét, co pham chat dao dirc tot va c6 du cac tiéu chuan sau
day thi duoc xem xét, bo nhiém lam coéng ching vién:

+ Co bang cir nhan luat;

+ C6 thoi gian cong tac phap luat tir 05 trd 1én tai cac co quan, to chire sau khi
d3 c6 bang ctr nhan luat

+ Tot nghiép dao tao nghé cong ching hodc hoan thanh khoa boi ditng nghé
cong chung

+ Pat yéu cau kiém tra két qua tap sy hanh nghé cong ching

+ C6 strc khoé bao dam hanh nghé cong ching.

- Pao tao nghé cong chimg Diéu 9 Luat cong chimg: Thoi gian dao tao nghé
cong chung la 12 thang

b. Mién dao tao nghé cong chung: Diéu 10 Luat cdng chitng

+ Ngudi dd c6 thoi gian 1am thAm phan, kiém sat vién, diéu tra vién tir 05
nam tro 1én;

+ Luat su da hanh nghé tir 05 nam trd 1én;

+ Giao su, pho gido su chuyén nganh luat, tién si luat;

+ Nguoi da la tham tra vién cao cap nganh toa an, klem tra vién cao cap
nganh kiém sat; chuyén vién cao cip, nghién ciru vién cao cap, giang vién cao cap
trong linh vuc phép luéat.

Nguoi duoc mién dao tao nghé cong ching quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
phai tham gia khoa boi dudng k¥ ning hanh nghé céng chimg va quy tic dao duc
hanh nghé cong chtng tai co s& dao tao nghé coéng chimg trudce khi dé nghi bd
nhiém cong chimg vién. Thoi gian bdi dudng nghé cong chimg 13 03 thang.

Nguoi hoan thanh khoa bdi dudng dugc cap gidy chirng nhan hoan thanh
khoa boi dudng nghé cong chimg.

c. Tdp sw hanh nghé cong chirng: Pidu 11 Luat cong ching

+ Thoi gian tap sy hanh nghé cong chimg 13 12 thang ddi voi nguoi co gidy
chtng nhan t6t nghiép khoa dao tao nghé cong chimg

06 thang ddi v6i ngudi ¢ gidy chimg nhan boi dudng nghé cong chimg

- B6 nhiém cong chimg vién: Piéu 12 Luat cong chimg

+ B truong Bo tu phap co tham quyén bd nhiém cong chimg vién
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+ Hb so bo nhiém cong ching vién duge ndp cho So tu phap. Trong vong 10
ngay so tu phap c6 van ban dé nghi BT BTP kem ho so b6 nhiém CCV. Trong
V@ng 30 ngay nhan dugc ho so, BT BTP xem xét quyét dinh bé nhiém hoac tur choi
b6 nhiém

d. Cac truong hop tam dinh chi hanh nghé céng chirng, mién nhiém cong
chung vién, bo nhiém lai cong chung vién:

+ Tam dinh chi hanh nghé cong chimg: Diéu 14 Luit cong chimg

Cong ching vién dang bi truy ctru trach nhiém hinh su;

Cong chung vién dang bi 4p dung bién phap xtr Iy hanh chinh.
Thoi gian tam dinh chi hanh nghé cong chimg ti da 1a 12 thang.
S& tu phap noi cong ching vién dang ky hanh nghé

e. Ra quyét dinh hity bo quyét dinh khi:

+ C6 quyét dinh dinh chi diéu tra, dinh chi vu an hodc ban 4n da c6 hiéu luc
cua Toa an tuyén khong c6 tdi;

+ Khong con bi ap dung bién phap xu Iy hanh chinh theo quy dinh cua phap
luat vé xtr Iy vi pham hanh chinh.

f. Mién nhiém céng chirng vién: Piéu 15 Luat cong ching

+ Mién nhiém theo nguyén vong va bi mién nhiém

+ Bo truong Bo tu phap xem xét, quyét dinh viéc mién nhiém cong ching
vien.

9. B6 nhiém lai céng chirng vién: Diéu 16 Luat cong chimg

Ngudi duoc mién nhiém cong chimg vién theo quy dinh tai khoan 1 f)iéu 15
cua Luat nay dugc xem xét bo nhi¢m lai cong chirng vién khi c¢6 dé nghi bd nhiém
lai.

- Nhiém vu, quyén han ctia cong chimg vién: Diéu 17 Luat cong ching

Cong chimg vién ¢ cac quyén sau day:

+ Puge phap luit bao dam quyén hanh nghé cong ching;

1 Tham gia thanh lap Van phong cong chimg hodc 1am vi¢c theo ché d6 hop
dong cho t6 chirc hanh nghé cong ching;

+ Puogc cong chung hop déng, giao dich, ban dich theo quy dinh cua Luat
nay,

ot Pé nghi ca nhén, co quan, to chic co lién quan cung cap thong tin, tai liéu
dé thuc hién viéc cong ching;

+ Puoc tir chdi cong chimg hop dong, giao dich, ban dich vi pham phap luat,
trai dao duc xa hoi;

+ Cac quyén khac theo quy dinh ctia Luat ndy va cac vin ban quy pham phap
luat khéc c6 lién quan.

Cong chiing vién c6 cac nghia vu sau day:

+ Tuén tha cc nguyén tic hanh nghé cong ching;

+ Hanh nghé tai mot t6 chirc hanh nghé cong ching;

+ T6n trong va bao vé quyeén, loi ich hop phap cta ngudi yéu cau cong ching;

15



+ Giai thich cho ngudi yéu cau cong ching hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich
hop phap cua ho, y nghia va hau qua phap 1y cua viéc cong ching; truong hop tu
chdi yéu cau cong chung thi phai giai thich rd 1y do cho ngudi yéu ciu cong
ching;

+ Giit bi mat vé nodi dung cong chimg, trir trudng hop duoc ngudi yéu cau
cong ching doéng y bang vian ban hodc phap luat ¢ quy dinh khac;

+ Tham gia boi dudng nghiép vu céng ching hang nim;

+ Chiju trach nhiém trudc phéap ludt va truée ngudi yéu cau cong chimg vé
van ban cong ching cua minh; chiu trach nhiém trudc phap luat vé hoat dong cua
Vién phong cong chiing ma minh 1a cong chirng vién hop danh,;

+ Tham gia t6 chirc x4 hoi - nghé nghiép cta cong chimg vién;

+ Chiju sy quan 1y ctia co quan nha nuéc c¢6 tham quyén, cia to chirc hanh
nghé cong chimg ma minh 1am céng ching vién va td chic xa hoi - nghé nghiép
cua cong chirng vién ma minh la thanh vién;

+ Cac nghia vu khéc theo quy dinh cia Luit nay va cdc van ban quy pham
phap luat khac co lién quan.

1.2.2. T6 chirc hanh nghé cong chimg

1.2.2.1. Phan loai to chirc hanh nghé cong chirng

Go6m phong cong ching (PCC) va vin phong cong ching (VPCC)

a. Phong cong chwrng

- Nguyén tic thanh lap: Chi duoc thanh 1ap méi tai nhitng dia ban chua c6
diéu kién phat trién duge VPCC

- Do UBND cép tinh quyét dinh thanh lap : Diéu 20 Luat cong ching

- Phong cong chimg 13 don vi su nghiép thudc S¢ Tu phap, cé tru sd, con du
va tai khoan riéng: Diéu 19 Luat cong chimg

- Nguoi dai dién theo phap ludt cua Phong cong ching la Truong phong.
Truong Phong cong ching phai la cong chung vién va do Chu tich Uy ban nhan
dan cép tinh bo nhiém, mién nhiém, cach chue.

- Tén goi ctia Phong cong chimg bao gdm sb thtr tu thanh 14p va tén cua tinh,
thanh phd truc thudc trung wong noi Phong cong ching duoc thanh 1ap

- Chuyén ddi, giai thé phong cong chimg: Piéu 21 Luat cong ching

b. Van phong cong chirng

- Van phong cong chirng do cong chirng vién thanh 1ap.

- Vian phong cong ching phai do 2 cong ching vién tré 1én thanh lap duogc to
churc va hoat dong theo loai hinh cong ty hop danh.

- Nguoi dai dién theo phap luat cua Van phong cong ching 1a Trudéng Van
phong. Trudng Van phong cong ching phai la cong chimg vién.

- Van phong cong chimg c6 try so, con dau va tai khoan riéng, hoat dong
theo nguyén tac tu chu vé tai chinh bang nguon thu tir kinh phi dong gop cua cong
ching vién, phi cong ching, thu lao cong chirng va cac nguon thu hgp phap khac.

- Tén goi cua Van phong cong ching do cong chung vién lya chon nhung
phai bao gom cum tu "Van phong cong ching”, khong dugce trung hodc gay nham
1An voi tén cta t6 chire hanh nghé cong chimg khac, khong duoc sir dung tir ngi,
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ky hiéu vi pham truyén thong lich sir, van hod, dao dirc va thuan phong my tuc ctia
dan tdc.

- Viéc thanh 1ap va dang ky hoat dong cia VPCC: Piéu 23 Luét cong ching

- Hop nhat, sat nhap, chuyén nhuong, cham dit hoat dong ctia VPCC

+ Hop nhét, sat nhap VPCC: Diéu 28 Luét cong ching

+ Chuyen nhuong VPCC: Diéu 29 Luat cong chimg

+ Cham dat hoat dong cia VPCC: Piéu 31 Luat cong ching

+ Thu hoi quyét dinh cho phép thanh lap: Diéu 30 Luat cong ching

1.2.2.2. Quyen han va nghia vu ciia cac té chicc hanh nghé cong chirng

- Quyén cua to chu:c hanh nghé cong ching: Diéu 32 Luat cong ching

- Nghia vu ctia to chtrc hanh nghe cong chtng: Piéu 33 Luat cong ching

1.2.2.3. Hinh thirc hanh nghé cong chimg: Diéu 34 Luat cong chimg

C6 3 hinh thizc hanh nghé cua cdng chiing vién

- Cong chiing vién cua cac Phong cong ching;

- Cong chiig vién hgp danh cua Van phong cong chiing;

- Cong chung vién 1am viéc theo ché do hop dong lao dong tai Van phong
cong ching.

2. Tham quyén thue hién ching thue

2.1. Khai niém

Tham quyén chiing thyc 12 quyén han va nghia vu cia ca nhan, t6 chirc duoc
phap luat quy dinh thuc hién viéc xac dinh tinh dang ctia ban sao so véi ban chinh,
chit ky chang thuc véi chit Ky cia ngudi yéu cau va tinh hop phap cua cac hop
ddng, giao dich.

2.2. Chii thé thue hién chirng thuc

Can ctr diéu 5 Nghi dinh ctia Chinh phu sé 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015
vé cdp ban sao tir s6 gdc, ching thuc ban sao tir ban chinh, ching thuc chit ki va
chtng thuc hop dong giao dich

2.2.1. Phong Tw phdp cé tham quyén va trach nhi¢m:

- Chung thyc ban sao tir ban chinh cac gidy to, vin ban do co quan, t6 chirc
cod tham quyén cua Viét Nam; co quan, t6 chirc c6 tham quyén cia nudc ngoai; co
quan, t6 chtrc co tham quyen ctia Viét Nam lién két véi co quan, tO chirc c6 thAm
quyén cua nudc ngoai cap hodc chung nhéan;

- Chumg thyc chit ky trong céc gidy to, vin ban;

- Ching thyc chir ky cua nguoi dich trong cac gidy &, van ban tir tiéng nudc
ngoai sang tiéng Viét, tir tiéng Viét sang tiéng nudc ngoai;

- Chumng thyc hop ddng, giao dich lién quan dén tai san 13 dong san;

- Chung thuc van ban théa thuan phan chia di san, van ban khai nhan di san
ma di san 1a dong san.

- Truong phong, Pho Truong phong Tu phé,p thuc hién chung thuc cac vi¢c
quy dinh tai Khoan nay, ky chl'mg thuc va dong dau cua Phong Tu phap.

Nhu vay, Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ciia Chinh phu da quy dinh r5 hon
tham quyén chung thyuc ctia Phong Tu phap ciing nhu UBND cap x4, cu thé:
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- B6 sung thém quy dinh vé ching thyc cac van ban do co quan cua Viét Nam
lién két v6i co quan nudce ngoai cap, trudc day Nghi dinh 79 va van ban huong dan
thi hanh khong quy dinh din dén khong xac dinh rd thim quyén giita Phong Tu
phap va UBND cap xa.

- B6 sung tham quyén chimg thuc hop dong, giao dich lién quan dén tai san 1a
dong san khong han ché gia tri tai san (truéc day bi gidi han dudi 50 triéu) va tham
quyén chimg thuc 1a Truong, Pho Phong Tu phap. Trudc day tham quyén chimg
thue hop dong 1a cia UBND cép huyén.

- B6 sung quy dinh chtng thyc van ban thoa thuan phéan chia di san, van ban
khai nhan di sdn ma di san 1a dong san.

Riéng dbi v4i chimg thuc hop dong nha & tai do thi thi UBND cap huyén
dugc chung thuc dén hét ngay 30/6/2015.

2.2.2. Uy ban nhén dén cdp xi cé tham quyén va trach nhiém:

- Chimg thue ban sao tir ban chinh cac gidy to, van ban do co quan c6 thAm
quyén cta Viét Nam cap hodc chimg nhén;

- Chimg thyc chit ky trong cac gidy to, vin ban, trir viéc ching thuc chir ky
nguoi dich;

- Chung thuc hop dong, giao dich lién quan dén tai san 1a dong san;

- Chimg thuc hop dong, giao dich lién quan dén thyc hién cic quyén cua
nguoi st dung dét theo quy dinh cua Luat Pit dai;

- Chung thyc hop déng, giao dich vé nha & theo quy dinh ctia Luét Nha &;

- Ching thyc di chuc;

- Ching thyc van ban tir chdi nhan di san;

- Chirng thyc van ban thoa thuan phan chia di san, van ban khai nhan di san
ma di san 14 tai san quy dinh tai cac Diém c, d va d Khoan nay.

- Chu tich, Phé Chu tich Uy ban nhan dan cip xa thuc hién ky chimg thuc va
dong dau cua Uy ban nhan dan cap xa.

Nghi dinh 23 quy dinh 1 dugc thAm quyén chimg thyc ban sao céc van ban
do co quan c6 tham quyén cta Viét Nam cap hodc ching nhan. Quy dinh nay s¢
tao dleu kién cho UBND x4, phuong ching thuc cac van ban song ngir, cac giay to
c6 tiéng nudc ngoai ma do co quan Viét Nam cap. Trudc ddy cac vin ban nay do
Phong Tu phap thyc hién.

B6 sung thim quyén chimg thuc hop dong, giao dich lién quan dén dong san
khong han ché vé gia tri; dugc ching thuc cac hop dong lién quan dén dat dai, nha
& theo Luat Pat dai, Nha ¢. Trudc ddy cac hop dong lién quan dén nha, dat thi
UBND cap xi khong duoc thyc hién ma giao cho cac Phong Cong chung, Vin
phong Cong chung thuc hién. Quy dinh méi nay phu hop véi Luat Dat dai, nha o,
bd luat dan sy va s€ tao thuan loi cho nguoi dan trong vi¢e lya chon cong chiing
hay chung thuc.

Ngoai ra con duoc ching thyc di chiic, van ban tir chdi nhan di san. ..

2.2.3. Co quan dai dién cua Viét Nam ¢ nwéc ngoai
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- C6 tham quyén va trach nhiém chimg thuc cac viée quy dinh tai cac Diém a,
b va ¢ Khoan 1 Piéu nay.

Vién chirc ngoai giao, vién chirc 1anh sy ky ching thuc va déng dau cua Co
quan dai dién.

2.2.4. Cong chirng vién

- C6 thdm quyén va trach nhiém chung thuc cac viéc quy dinh tai Diém a
Khoan 1, Piém b Khoan 2 Piéu nay, ky ching thuc va déng dau cua Phong cong
chting, Vin phong cong ching (sau day goi chung 1a to chirc hanh nghé cong
ching).

Luu y:

Viéc chimg thuc ban sao tir ban chinh, ching thuc chit ky, chung thuc hop
ddng, giao dich lién quan dén tai san 1a dong san, chung thuc di chic quy dinh tai
Diéu nay khong phu thudc vao noi cu tra ciia ngudi yéu cau chimg thuc.

Viéc ching thuc cac hop dong, giao dich lién quan dén quyén cta nguoi si
dung dat dugc thuc hién tai Uy ban nhan dan cap xa noi c¢6 dat. Viéc chimg thuc
cac hop dong, giao dich lién quan dén nha ¢ duoc thyc hién tai Uy ban nhan dan
cap x4 noi ¢ nha.

2.3. Quyén va nghia vu ciia ngwoi thwe hién chirng thwc (Diéu 9 Ludt cong
chirng).

- Bao dam trung thuc, chinh xac, khach quan khi thyc hién chimg thuec.

- Chiu trach nhiém trudc phap luat vé viéc chig thuc cia minh.

- Khong duoc ching thuc hop dong, giao dich, ching thuc chit ky co lién
quan dén tai san, loi ich

- Tur chéi ching thuc trong cac trudng hop quy dinh tai cac Diéu 22, 25 va
Diéu 32 cua Nghi dinh s6 29/2015/ND-CP.

- Yéu cau co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan cung cép thong tin can thiét
dé xac minh tinh hop phép cua gidy to, vin ban yéu cau chimg thuc.

- Lap bién ban tam gid, chuyén co quan nha nudc co tham quyén xur ly theo
quy dinh cua phap luat d6i véi gidy to, van ban yéu cau ching thuc dugc cip sai
tham quyén, gia mao hodc c6 ndi dung quy dinh tai Khoan 4 Diéu 22 ctia Nghi
dinh nay.

- Hudng dan ngudi yéu cau chimg thyc bo sung ho so, néu ho so chiung thuc
chua day di hodc hudng dan nop hd so dén co quan c6 tham quyén chimg thuc,
néu ndp hod so khong ding co quan c6 tham quyén.

BAI TAP

Bai 1. A (31 tu01) 6 thé uy quyén cho nguoi than thay mat A lam lai glay
chirng nhan quyen str dung dit va quyen s0’ hiru nha va tai san gan lién dat co
dugc khong? Co quan nao ¢6 thim quyen cong chirng, chirng thuce glay ay
quyen trén?

GOl Y:
- Nguoi hoc phai xac dinh dugc cin cit phap 1y dé giai quyét bai tap trén:
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Can cu quy dinh caa Luat cong chirng nam 2014 thu tuc cong chung cac hop
ddng, giao dich (trong d6 co gidy ty quyén thuc hién coéng viéc nhu A néu) duoc
thyuc hién theo huéng dan ciia Luat céng chl'mg va cc van ban huéng dan.

Trong truong hop nay, A mudn uy quyen cho ngudi than thay mat minh lam
lai gidy chirng nhan quyen sir dung dat va quyén so hiru nha va tai san gan lién dét

Theo d6, tham quyén cong chung Gidy ty quyén cia ban thudc vé Phong
cong chung hoac Van phong cong ching.

Theo quy dinh tai DPiéu 5 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP V& cip ban sao tir s
gbc, chung thuc ban sao tir ban chinh, ching thyc chir ky va chung thyc hop dong,
giao dich, Uy ban nhan dan cap x4 chi c6 thim quyen chtng thue mot s6 hop dong,
giao dich... ma thAm quyén cong chimg thudc vé to chirc hanh nghé céng chung
trén dia ban cua A hoac & dia ban khac.

- Két luan vé bai tap trén:

Can ct vao cac quy dinh néu trén, A c¢6 quyén lwa chon cong chimg cua to
chirc hanh nghe cong chung trén dia ban ciia minh hodc dia ban khac ching thuc
Gidy uy quyén.

Bal 2. X c¢é viéc can glay chu’ng minh nhan dan bin sao c¢6 ching
thuc gap ma qué ¢ xa. Vay X co thé dem chitng minh thw nhan dan photo va
ban chinh téi Vin phong cong chimg dé chirng thue c6 dwoc khong?

GOlY

- Nguoi hoc phai xac dinh dugc can cit phap 1y dé giai quyét bai tap:

Can ct Diéu 5 Nghi dinh 23/2015/ND-CP quy dinh tham quyén va trach
nhiém chirng thuc nhu sau:

Can ct Diéu 77 Luat cong ching 2014 quy dinh viéc chimg thuc ban sao tur
ban chinh, chirng thuc chir ky trong gidy to, van ban cua cong chiing vién nhu sau:

- Két luan: Nhu vy, ngoai Uy ban nhan dan cip xa co tham quyén chuing
thue ban sao tir ban chinh thi van phong cong ching c6 thAm quyén ching thyce

ban sao tir ban chinh do d6 ban c6 thé dén tryuc tiép van phong cong ching gan
nhat dé chtng thyc ching minh thu nhan dan.

Bai 3. B ¢6 hop dﬁng giao dich tai sin l1a chiég xe may. Xin héi B co thé di
ching thuc ¢ diu va thim quyén ching thye doi voi cac giay to khac duge
quy dinh nhu thé nao?

GOI'Y:
- Nguoi hoc phai xac dinh dugc can cit phap 1y dé giai quyét bai tap trén:
‘ Piéu 5, Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16-2-2015 cua Chinh phu quy dinh
ve tham quyén va trach nhiém ching thuc
- Két luan: Hop dong cua X co dbi twong tai san 1a dong san nén X c6 thé dén
Phong Tu phap va UBND cép xa dé ching thuc.

Cau héi on tap
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