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QUY TRINH LAP SO O VA BO AN QUY HOACH XAY DUNG VUNG
Procedures for making regional planing and building schems and projects
1. Nguyén tac chung

1.1. Quy trinh 1ap so dd va do an xay dwng ving nham phuc vu cho cong tac quan ly va thiét ké
xay dwng cac vang trong pham vi lanh tho trong ca nwéc & budce di ban dau clia thoi ki dau qua
do xay dwng xa hoéi chd nghta.

1.2. Ngoai nhirng diéu duoc quy dinh trong tiéu chuan nay, phai tuan theo nhirng quy dinh cta
cAc tiéu chuan hién hanh cé lién quan.

1.3. Viéc lap so do va dé an quy hoach xay dwng vung phai dwa trén co so xay dung tong hop
va cé hiéu qua ngudn tai nguyén thién nhién, cac co s& clia vung, nham té chirc hop Ii cac mat
kinh té€, x& héi: dam bao nhirng diéu kién tdi wu dé phan bd dan, xay dwng do thi va bao vé moi
trwong.

1.4. C4c dobi twong chinh lap so do va do an quy hoach xay dwng vung bao gém:

1.4.1. Vung quy hoach xay dwng huyén (vung huyén).

Quy md va ranh gié¢i clia vung dwoc xac dinh theo quy mé va ranh gi¢i hanh chinh clia cac
huyén.

1.4.2. Vung quy hoach xay dung tinh (vung tinh), viing quy hoach xay dwng cac thanh phé lén
(viing &nh huédng ctia cac thanh phd) va dac khu (vung dac khu) tric thudc Trung wong.

Quy md va ranh gigi clia vung dwgc xac dinh theo quy mo va ranh gi¢i hanh chinh cac tinh, cac
thanh pho Ién va dac khu (trwee thude Trung wong).

1.4.3. Céac phtrc hgp san xuét - Ianh thé la ving quy hoach dwoc hinh thanh trén mét pham vi
Ianh the do két qua cla qua trinh chuyén moén hoa san xuét va phat trién kinh té tong hop hop |i.
Do d6 ngoai chirc nang chinh trong ving con c6 nhiéu chirc nang téng hep; vung céng ndng
nghiép, ving céng nghiép - khai khoang, vung nghi ngoi - du lich cac cum dé thi...

1.5. Cac co sd dé lap so db va db an quy hoach xay dwng vung bao gom:

1.5.1. Cac co s& phép li bao gom cb:

- CAc nghi quyét clia dang vé chil trieong va nhiém vu chién lwgc phat trién nén kinh té quéc dan;
- CAc thong tw, chi thi, quy pham va tiéu chuan cta nha nwéc hodc cac nganh cac cap;

- Hop dong thiét ké clia bén dat hang.

1.5.2. Co s& thiét ké gom c6:

- Cac co s@ phat trién, phan bo cac nganh kinh té va luc lwgng san xuét clia ving;

- Cé&c luan chirng kinh té - ki thuat ctia cac cbng trinh san xuat va dan dung xay dwng trong vung;

- Céac két qua nghién ctru khoa hoc, cac thong tin vé ti€n do khoa hoc, Ki thuét c6 lién quan dén
tlrng van dé phat trién cla vang;

- Cac ban do va tai liéu diéu tra co ban vé diéu kién tu nhién, tinh hinh hién trang vé kinh t€, dan
s0, xa hoi, Ki thuat va 6 nhiém méi truvong.

1.6. CAc so do va do an quy hoach xay dwng vung duoc lap cho hai giai doan co ban:

1.6.1. Quy hoach xay dwng dai han tir 20 dén 30 nam (sau khi két thic cdng viéc nghién ctru).

1.6.2. Quy hoach xay dwng ngan han tir 5 dén 10 nam (sau khi két thic cong viéc nghién ctru).



2. Lap so do quy hoach xay dwng vung

2.1. So do quy hoach xay dwng vung dwoc lap cho cac vung tinh, ving anh huédng clia cac
thanh phé I&n, viing dac khu (trwee thudc trung wong) va cac phirc hop san xuat - Ianh tho (cé
quy md tir 0,1 dén 1 triéu hecta) v&i ban do dia hinh 1/100.000 dén 1/200.000.

2.2. Noi dung clia so dd quy hoach xay dwng ving nham nghién ctru giai quyét nhiing nhiém vu
co ban sau day:

2.3. Dv bao tiém nang thién nhién, dat dai, lao dong, kinh té cla vung.

2.3.1. Xac dinh kha nang phat trién va phan b6 vé mat xay dwng cong nghiép, néng nghiép va
dan dung; to chirc nghi ngoi giai tri trén co sé& td chirc quy hoach Ianh tho trong twong lai.

2.3.2. Xac dinh trién vong phat trién hé théng cac diém dan cw; phuc vu van héa, doi séng cla té
chirc nghi ngoi trong vung.

2.3.3. Xac dinh trién vong phat trién giao théng, cap nwédc va thoat nwdce, cung cdp nang lwong.
2.3.4. Xac dinh phuong hudng téng hop can thiét dé cai thién va bao vé mai treong.
3. Lap do an quy hoach xay dwng viung

3.1. b6 an quy hoach xay dwng vung duoc lap cho cac vung huyén, cac phirc hop san xuat -
Ianh thé (cé quy mo6 tlr 0.05 dén 0,1 triéu hec ta), v&i ban dé dia hinh ti & tlr 1/25.000 dén
1/50.000.

3.2. N&i dung dd an quy hoach xay dwng viing ndm nghién ctru giai quyét nhirng nhiém vu co
ban sau day:

3.2.1. Du th&o phan khu chirc ndng va t6 chikc co cdu lanh thd, nham chi rd nhitng khu déat thuan
lgi d€ xay dwng cac co s& san xudt cong - ndéng nghiép, cac cong trinh dan dung va nghi ngoi
trong vung.

3.2.2. Xéac dinh dan so dw kién cho toan vung, cho tirng diém dan cw maéi va hién cé, cho cac khu
cbng nghiép, cac nbng trudrng, 1am trrong, cac vung chuyén canh, v.v...

3.2.3. Trén co s@ so sanh phwong an quy hoach xac dinh trién vong phat trién va phan bé hé
thong do thi - ndng thon; phan bo dan cw theo nhém phuc vu van hda, doi séng to chirc cac khu
cay xanh va noi nghi mat, gidi tri cho nhan dan.

3.2.4. Nghién ctru dé xuat cac bién phap can déi vé cap nuéc, cung cap nang lwong va phat
trién giao théng phu hop véi tirng giai doan san xuat va dan sé trong ving.

3.2.5. Kién nghi nhirng giai phap cu thé dé cai thién va bao vé méi trrong.
4. HO6 so ctuia d6 an quy hoach xay dwng viung

4.1.1. HO so cla so do va do an quy hoach xay dwng vung bao gom:
4.1.2. C4c van ban phap Ii.

4.1.3. Ban d6 hién trang sr dung dat

4.1.4. Ban d6 danh gia téng hop dat dai

4.1.5. Ban dd téng mat bang xay dwng ving (ddi véi lap so dd quy hoach ving la so dd mat bang
quy hoach).

4.1.6. Ban do mat bang quy hoach xay dung ngan han (d6i v&i lap so dd quy hoach ving la so
do quy hoach ngan han)

4.1.7. So db vi tri trong vling hé théng phan ving kinh té I&nh tho (ti 1é 1/500.000 hodc
1/1.000.000)

4.1.8. So do co cau, quy hoach va phan khu chirc nang.

4.1.9. So do phan b6 dan cu va lao dong



4.1.10. So do phan bd hé théng cong trinh van héa, doi séng

4.1.11. So d6 td chirc hé théng cac viing dan cw theo nhém

4.1.12. So d6 td chirc giao thong

4.1.13. So do cung cap nuéc va thoat nuédc

4.1.14. So do cung cap nang lugng

4.1.15. So d6 t6 chirc nghi ngoi va bao vé canh quan thién nhién

4.1.16. So do cai thién va bao vé moi truvdng

4.1.17. Céac ban do va so do thu thap cta cac nganh lam co s thi€t ké

4.1.17.1. Cac bi€u dbd lam luan chirng va cac minh hoa chi tiét. Cac giai phap thiét ké (néu co)

4.1.18. Thuyét minh téng hop va thuyét minh tém tit cla so dd va dd an quy hoach xay dung
vung.

Chu thich:
a) Cac thuyét minh c6 thé viét theo dé curong sau:

Phan mé& dau: Trinh bay cac co s& phap ly cé muc tiéu va nhiém vu ctia so do hodc doé an quy
hoach xay dung vung.

Phan thi nhat: Péc diém diéu kién tw nhién - tai nguyén va tinh hinh hién trang kinh t€, xa hoi
clia vung.

1. Biéu kién tw nhién - tai nguyén
2. Tinh hinh hién trang
3. Panh gia téng hop déat dai

4. Rt ra nhitng dédc diém kha ndng vé khai thac téng hop moi ngubn tai nguyén phuc vu cho yéu
cau phat trién kinh t&, xa hdi cta ving.

Phan thir hai: Nhitng van dé kinh té lién ving. Dw bao sw phat trién kinh t€, xa hoi cla ving
trong giai doan quy hoach.

1. Nhitng van dé kinh t€ lién vung.

2. Dw bao sur phat trién kinh té, xa héi ctia ving trong giai doan quy hoach.
Phan th ba: T6 chiic quy hoach I&nh thé:

1. T6 chire co cdu quy hoach va phan khu chirc ndng tirng ving lanh tho.
2. Phén b6 mang Iwdi dan cw dé thi va néng thén.

3. TO chirc hé théng trung tdm phuc vu céng cong cho cdc diém dan cuv.
4. Xay dung nha & (murc dé: do an quy hoach xay dung vung)

5. TO chtre nghi ngoi, giai tri trong ving

6. Can doi dat dai

7. Cai thién va bao vé moi trurong

Phan thir tw: Hé théng ki thuét

1. T6 chure giao théng

2. Cap nudc

3. Thoat nuwoc

4. Cung cap nang luong



5. Chuén bi ky thuat cac khu dat duw kién xay duwng trong quy hoach xay dung ngén han (d6i véi
dd an quy hoach xay dung vung).

Phan th&r ndm: Quy hoach x8y dung dot dau va bién phéap thuc hién.
Phan th&r sdu: Ton tai va kién nghj

b) Cac ban vé trinh bay theo quy cach théng nhét, cac ban do thiét k€ phai thé hién trén ban do
dia hinh. Céc so db thiét k& khéng can thé hién trén ban do dia hinh.



