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PHUONG PHAP DANH GIA HOC PHAN

DPiém chuyén can (10%).
Diéu kién dy thi : sinh vién tham gia 70% s6
gio

Kiém tra hoc phan (gitra ky) (30%) :

Kiém tra viét (tw luan két hop vdi trac
nghiém trén gidy va lam bai tap), hodc lam
bai tap theo nhom.

Thi két thuc hoc phan (cudi ky) (60%):
Kiém tra viét (tuw luan két hop vdi trac
nghiém trén gidy va lam bai tap).



Chuwong 1: Quén ly dy 4n ddu tw xiy dung cong trinh theo quy dinh hi¢n
hanh

I. Nhitng ndi dung co ban ciia hé thong phép luét co lién quan dén dau tur
xay dung cong trinh (Luat Xay dung, Luat Dau tw, Luat Dau thau, Luat Dat
dai)

1. Nhirng nfi dung co ban cia Luat Xay dung

1.1 Pham vi, doi tiwong va két cau ciia Ludt Xdy dung

1.2.  Hoat dong xdy dung

1.3.  Néi dung quan Iy nha mede vé xdy dung

2. Nhing ndi dung co ban ciia ciia Luit Dat dai lién quan téi hoat dong xay
dung

2.1.  Pham vi diéu chinh va doi tuong ap dung cua Ludt

2.2. Vé quy hoach, ké hoach sir dung dat

23 vé giao ddt, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung ddt dé thuc hién dw dn
dau tw xdy dung cong trinh

2.4.  Tai chinh vé dat dai va gia dat

2.5.  Thu hoi ddt, boi thwong, tdi dinh cuw lién quan téi di dn dau tw xdy dung
cong trinh

2.6.  Qudn ly nha nwéc vé dat dai

3. Nhiing ndi dung co ban ciia Luit Pau tu lién quan dén hoat dong xay
dung

3.1.  Pham vi diéu chinh va doi tuong ap dung cua Ludt

3.2.  Hinh thirc dau tu

3.3, Thi tuc vé dau tu khi trién khai dw én

3.4.  Quan ly nha nwée vé dau ti

4. Nhirng ndi dung co ban ciia Luat Pau thiu lién quan t6i hoat dong xay
dung

4.1.  Pham vi diéu chinh va doi twong dp dung

4.2.  Quy dinh chung vé ddu thau

4.3.  Cdc chii thé tham gia ddu thau

4.4.  Néi dung quan Iy nha mede vé dau thau

IL Trinh tw 1ap, tham dinh, phé duyét dw an dau tw xdydung cong trinh

1. Poi véi dur 4n quan trong quoc gia, du 4n nhém A, B, C

1.1. Xdc dinh chii dau tw xdy dung céng trinh
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1.2.  Bdo cdo dau tw xdy dung cong trinh
1.3.  Ldyy kién chap thudn vé quy hoach
1.4.  Ldp duw én dau tw xdy dung céng trinh
1.5.  Thdm dinh dy Gn dau tw xdy dung cong trinh
1.6.  Phé duyét dir én dau tw xdy dung cong trinh
2. Lap thim dinh Bio cdo Kinh té - K§ thuit xdy dung cong trinh
2.1.  Pham vi dp dung cdc céng trinh ldp Bdo cdo Kinh té - Ky thudt
2.2.  Noi dung Bdo cdo Kinh té - Ky thudt xdy dung cong trinh
2.3.  Tham dinh, phé duyét Bdo cao Kinh te - Ky thudt xdy dung cong
trinh . ‘
3. Diéu chinh du dn dau tu xay dung cong trinh
3.1. Cdc truong hop dwoc diéu chinh
3.2, Tham quyén diéu chinh va t6 chirc diéu chinh
III. To chitc quan ly dw 4n dau tw xay dung cong trinh
1. Cac hinh thirc quéan ly du an
1.1.  Truong hop chii dau tw truc tiép qudn 1y dw dn
1.2.  Truong hop thué tw vin qudn Iy dw dn
2. Cic yéu cau ndi dung vé quan ly dw 4n
2.1.  Quan ly khéi lwong, quan 1y chi phi
2.2. Quan Iy chdt lwong xdy dwng cong trinh
2.3, Quan Iy tién do thi cong xdy dung cong trinh
2.4. Quan ly an toan lao dong trén cong truong xdy dung
2.5.  Quan ly moi truong xdy dung
IV. Quin ly chi phi dau tw xdy dung cong trinh
Nguyén tic quan 1y chi phi diu tw xdy dung cong trinh
Quin ly tong mirc diu tw
Quan ly du toan cong trinh

1

2

3

4. Quan ly dinh mirc xay dung

5. Quan ly gia xay dung cong trinh

6. Quan Iy chi sb gia xAy dung

7. Quan ly hop dong xiy dung

8. Quﬁp ly thanh toin, quyét toan V(:')n dau tu .

V. Diéu kién niang lwc cic chu thé tham gia qua trinh dau tw xay
dung cong trinh

1. Cac quy dinh chung vé diéu ki¢n ning hre do6i véi to chire va c4 nhan
khi tham gia hoat dong xiy dung
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2. Diéu kién niing lwc hanh nghé xay dung déi v6i ca nhan tham gia
hoat dong xay dung

2.1. Diéu kién cdp chitng chi hanh nghé

2.2.  Piéu kién nang luc va pham vi hoat dong cua ca nhdn trong hoat
dong xay dung

3. Piéu kién ning lwe va pham vi hoat dong xdy dung ciia to chirc

3.1. Diéu kién nang luc khi ldp dw an

3.2, DPiéu kién déi véi t6 chirc tw van quan Iy dy én

3.3, Diéu kién doi vdi t6 chirc khdo st xdy dung

3.4.  Diéu kién doi vdi t6 chirc thiét ké xdy dung

3.5.  Diéu kién doi voi té chirc thi cong xdy dung

3.6.  Diéu kién déi voi t6 chirc gidm sdt thi cong xdy dung

3.7.  Piéu kién déi véi t6 chirc tw van quan 1y chi phi dau tw xdy dung
cong trinh

Chuong 2: Tong quan vé cong tic dinh gia xiy dung

I. Mt s6 1y luin chung vé gia xdy dung

1. Khai niém gia xay dung cong trinh

2. Pic diém caa thi tru,’(‘)’ng xdy dung, sin pham xiy dung va cong
nghé xay dung tac dong den gia xay dung

2.1. Ddc diém thi truong xdy dung

2.2. Ddc diém ciia san pham xdy dwng

2.3.  Ddc diém ciia cong nghé xdy dung

3. Vai tro ciia chii dau tw, to chirc tw van va nha thau xiy dung trong
dinh gia xay dung

3.1, Vai tro ciia chii dau tu.

3.2, Vai tro ciia t6 chirc tw vin

3.3, Vai tro ciia nha thau xdy dung

II.  Noi dung co bén ciia gia xdy dung va cac dir liéu chi yéu hinh
thanh gia xay dung cong trinh

1. Noi dung co ban cua gia xay dung

2. Cic dir liéu chii yéu hinh thanh gia xdy dung cong trinh

III. Noi dung nghiép vu dinh gia xay dung

Chuong 3: Phuong phap xic dinh tong mirc diu tw va dinh gia hié¢u
qué dau tw du an dau tu xay dung cong trinh

I. Phwong phap xic dinh tong mirc dau tw cia dy 4n

1. Mot s6 van dé chung vé tong mirc dau tu

1.1. Khdi niém va vai tro ciia tong mikc dau tw
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1.2.  Néi dung va co cdu cdc thanh phan chi phi ciia tong mike ddu ti

1.3.  Nguyén tic xdc dinh tong mirc dau tie

1.4.  Yéu cau ciia céng viéc tinh todn

2. Mjt s6 phwong phap xac dinh tong mirc dau tw

2.1.  Phuwong phap xdc dinh TMDT theo thiét ke co so cua dw an dau tw
2.2.  Phwong phdp xdc dinh TMPT theo chi tiéu cong sudt hodc ning luc
khai thac cua duw an

2.3.  Phwong phdp xdc dinh TMPT theo sé liéu cia cdc cong trinh xdy
dung twong ty da thuc hién

2.4.  Phiwrong phdp hon hop d@é xdc dinh tong mirc dau tw

3. Phéan tich mirc d§ 4p dung cia cac phwong phap

II. Phwong phap xac dinh hi¢u qua dau tu ciia dy 4n

1. Khai niém hoat dong dau tu va hiéu qua dau tu cta dy an

1.1.  Khdi niém vé hoat dong dau tw

1.2.  Cdc ddc trung co ban cia hoat déng dau tw

1.3, Hiéu qud ciia dw dn dau tw

1.4.  Phan tich danh gia hiéu qua dy dan

2.  X4c dinh cac yéu to lam can cir phan tich, tinh toan kinh té- tai
chinh dy an

2.1. Téng mirc ddu tw

2.2. Lap ké hoach dau tu

2.3. Lap ké hoach hoat dong

2.4.  Ké hoach khdu hao va xit Iy cdc khodn thu héi

2.5. Von lwu dong

2.6. Ké hoach tra no

3. Xac dinh cac chi tiéu danh gia hiéu qua kinh té - tai chinh duw 4n
3.1. Bao cao tai chinh trong phdn tich, danh gia hiéu qua dw an

3.2, Xdc dinh cdc chi tiéu kinh té- tai chinh dy dn dau tur

4. Phan tich va danh gia cac chi tiéu kinh té- xa héi ciia dy 4n diu tw
5. So sanh cac két qua va hra chon phwong 4n

III. Phwong phap phan tich, danh gia rui ro va hi¢u qua cia du an

1. Mt s6 1y ludn chung vé phén tich rii ro

1.1. Khai niém rui ro
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1.2. Nhan dang va phan loai rui ro

1.3. Po lwong riii ro va bién phdp han ché rii ro

2. Mg{t s6 phwong phap phan tich, danh gia riii ro ciia dw 4n

2.1.  Phuwong phap phan tich dé nhay

2.2.  Phuwrong phdp phan tich diéu chinh truong hop

2.3.  Phuwong phdap moé phong

3. Vi du minh hga phan tich, danh gia rii ro doi véi hiéu qua dau tw
cua du an xay dung

IV. Phwong phap xac dinh suit von dau tu

1. Mot so van dé chung vé suat von diu tu

1.1.  Khdi niém, y nghia va vai tro cia sudt von dau tie

1.2.  Ngi dung kinh té ciia chi tiéu sudt von dau tw

1.3.  Phdn logi sudt von dau tw

2. Phuwong phap va cac buéce tien hanh tinh toan suat von dau tw xay
dung cong trinh

2.1. Mét s6 quan diém co ban

2.2, Cdc can cir tinh todn sudt von ddu tu

2.3, Cdc budéc tién hanh xdc dinh sudt von dau tur

V. Phuong phap xac dinh chi s6 gia xay dung

1. Khii niém, y nghia, tAim quan trong ciia chi sb gia

2. Phan loai chi s6 gia xay dung

2.1. Chi sé gia xdy dung cong trinh

2.2.  Cac chi s6 gid xdy dung theo co cdu chi phi

2.3.  Cac chi s6 gid xdy dung theo yéu t6 chi phi

3. Nguyén tic va phwong phap xic dinh chi s6 gia xdy dung cong
trinh

3.1.  Nguyén tdc tinh todn chung

3.2, Cdc can cit xdc dinh chi s6 gid xdy dung

3.3, Phwong phdp xdc dinh chi sé gid xdy dwng cdng trinh

VI. Phuwong phap xac dinh d¢ dai thoi gian xay dung

1. Vai tro va y nghia cua d¢ dai thoi gian xay dung

2. Cac phuong phap xac dinh dj dai thoi gian xay dung cong trinh
Chuong 4: Phuwong phap xiac dinh dinh mirc, don gia xay dung cong
trinh

I. Phwong phap 13p dinh mire xay dung cong trinh

1. H¢ thong dinh mirc xiy dung
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1.1.  Binh mitc kinh té - kj thudt
1.2.  Dinh muc ty ¢
2. Phwong phap 1ap dinh mirc du toan xay dung cong trinh
2.1.  Trinh ty lap dinh micc dy toan xay dung cong trinh
2.2.  Lap dinh mirc dy toan moi cho cong tdac xday dung chwa co dinh mirc
2.3.  Van dung co diéu chinh cdc dinh mire dy todn cong tac xday dung da
co
2.4. ap dung dinh mirc du toan cong tac xay dung da co
3. Nhiing tai lidu cdn thiét phuc vu lap dinh mirc dw todn xdy dung
cong trinh
I1. Phuong phap xac dinh don gia xay dung cong trinh
1
. Khai ni¢m, yéu ciu va phin loai don gia xAy dung cong trinh
1.1. Khdi niém don gia xay dung cong trinh
1.2. Yéu cau déi véi don gid xdy dwng cong trinh
1.3. Phan logi don gia xdy dung cong trinh
2. Phuwong phap 1ap don gia xay dung cong trinh
2.1. Péi véi don gid chi tiét xdy dung cong trinh
2.2. Péi véi don gid tong hop xdy dung cong trinh
II1. Phuong phap xac dinh gia ca may, gia thué may va thiét bi
thi cong cong trinh
1. Mot s6 Iy ludn chung vé gia ca may, gia thué may va thiét bi xay
dung cong trinh
1.1. Khdi niém mdy va thiét b thi céng
1.2. Khdi niém va vai tro ciia gid ca mdy, gid thué mdy va thiét bi xdy dung
cong trinh
2. Phuwong phap xic dinh gia ca may va thiét bi xdy dungcong trinh
2.1. Trinh tw xac dinh
2.2. Phuong phdp xdc dinh gid ca mdy méi doi véi cac loai may va thiét bi
chwa co gid ca may
3. Phwong phap xic dinh gia thué may va thiét bi xdy dung coéng trinh
3.1. Trinh tw xac dinh
3.2. Ngi dung va phicong phdp xdc dinh gia thué may va thiét bi xdy dung
cong trinh
4. Céc vi du tinh toan gia ca may va gia thué may va thiét bi xdy dung
cong trinh

Pinh gid san pham xdy dung-TS. Nguyén Ngoc Quang



IV. Phwrong phap xac dinh chi phi tw van diu tw xAy dung cong trinh

1. M@t s6 van dé chung lién quan dén chi phi tw vin dau tw xAy dung
cong trinh

1.1.  Khdi niém vé hoat dong tw van dau tw xdy dung cong trinh

1.2.  Phan logi hoat dong tu van

1.3. Néi dung chi phi tw van dau t xdy dung cong trinh

1.4.  Cdc quy dinh hién hanh lién quan dén quan 1y chi phi tw vin

2. Phwong phap xic dinh chi phi tir van

2.1.  Xac dinh theo dinh mirc chi phi tw van (ti lé %) dwoc cong bé

2.2. Xac dinh theo du todn

3. Sir dung cic phwong phap trén dé xac dinh chi phi tw vin trong
tong mirc dau tw, du toan cong trinh

3.1.  Xdc dinh chi phi tw vdn trong tong mikc dau tw ciia diw dn

3.2, Xdc dinh chi phi tw vin trong dw todn cong trinh
Chuwong 5: phwong phap do béc khdi lwong va kiém soat chi phi

I. Phuwong phap do béc khoi lugng

1. Khii ni¢gm vé do boc khoi lwong xdy dung va vai tro ciia viée do
boc khoi lwgng trong viée dinh gia xay dung

1.1. Khai niém

1.2. Vai tro cia viéc do béc khéi lwong trong viéc dinh gid xdy dung

2. Phwong phap do béc khoi hrgng xay dung cong trinh

2.1. Nguyén tic fio béc khoi heong xdy d@mg cong trinh

2.2. Trinh tw trien khai céng tac do boc khéi lwong xdy dung cong trinh
2.3. Mét 50 quy dinh cu thé khi do boc khé‘i lwong xdy dung cong trinh

I1. Kiém soat chi phi theo céic giai doan dau tu xay dung cong trinh

1. Khai ni¢m, vai tro cia viéc kiém soat chi phi dau tw xdy dung cong

trinh
1.1. Khai niém
1.2. Vaitro

2. Muc dich va yéu ciu ciia viéc kiém soat chi phi
3. Diéu kién cén thiét dé thuc hién qua trinh kiém soat chi phi
4. Ni dung kiém soat chi phi dau tw xiy dung céng trinh
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4.1. Kiém soat chi phi trong giai doan trudc xdy dyng
4.2.  Kiém sodt chi phl trong giar doan thuc hién xay dung cong trinh ..

. TO chirc quan ly viéc kiém soat chi phi diu tw xdy dung cong
trinh
5.1.  Hinh thitc t6 chirc kiém sodt chi phi
5.2, Trach nhiém ciia chii dau tw doi véi viéc kiém sodt chi phi
5.3.  Trach nhiém cua ca nhan, 16 chirc tw van kiém sodt chi phi
Chuong 6: Phuwong phap xac dinh du toan xay dung cong trinh

I. Khadi niém, nfi dung, vai tro cia du toan xay dung cong trinh
1. Khai niém
2. Noi dung
3. Vaitro
II. Phwong phap xac dinh du todn xay dung cong trinh
1. Nguyén tic xac dinh
2.  Phwong phap xac dinh ciac khoian muc chi phi trong du toin xay
dung cong trinh
2.1. Xac dinh chi phi xdy dung
2.2. Xdc dinh chi phi thiét bi
2.3.  Xac dinh chi phi quan ly duw an
2.4.  Xdc dinh chi phi tw van dau tw xdy dung
2.5.  Xac dinh chi phi khac
2.6. Xac dinh chi phi du phong
III. Quén ly du todn xay dung cong trinh
1. Tham tra, phé duyét du toan xAy dung cong trinh
1.1.  Noi dung tham tra, phé duyét dy toan cong trinh
1.2.  Thdm quyén tham tra, phé duyét duw todn cong trinh
2. Diéu chinh dy toan xay dung cong trinh Chwong 7: Lwa chon nha
thiu trong hoat dong xﬁy' dung ) .
I. Nhirng quy dinh chi yéu lién quan dén lya chon nha thau trong hoat
dong xay dung
Cac van ban phap quy c6 lién quan
Yéu cau ddi v6i lra chon nha thau trong hoat dong xiy dung
Trinh ty thye hién dau thiu

1
2
3
4. Cic hinh thirc Ira chon nha thau trong hoat dong xiy dung
5. So tuyén nha thau

5.

1. Pham vi ap dung
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5.2, Quy trinh t6 chirc so tuyén

5.3, Néi dung hé so moi so tuyén

5.4. H6 so dy so tuyén

5.5. Pdanh gid hé so dw so tuyén

II: L‘@p ké hoach dau thau va xac dinh gia géi thau trong ké hoach
dau thau

1. Lap va phé duyét ké hoach dau thau

2. Nbi dung ké hoach diu thau

2.1. No¢i dung

2.2. Can cir Igp ké hoach dau thau

2.3.  Phdn chia dw dn thanh cdc g6i thau

2.4.  Xdc dinh hinh thirc hop dong (gid hop dong xdy dung)

3. Xéc dinh gia goi thau

3.1.  Nguyén tic xdc dinh gid goi thau

3.2, Piéu chinh ké hoach ddu thau, gid géi thau 3.3 D todn géi thau khi
16 chirc ddu thau

III. Xic dinh cic yéu ciu lién quan dén cac dé xuat ciia nha thau
1. Doi véi goi thau tw van

1.1.  Yéu cau déi véi dé xudt ky thudt

1.2, Yéu cdu vé dé xudt tai chinh

2. Déi véi goi thau xay lip

2.1, Yéu cau doi véi ndi dung dé xudt vé gidi phdp ky thudt va tién dg
2.2, Yéu cau doi voi dé xudt tai chinh

3. D0i voi goi thau tong thau thiét ké va thi cong

3.1, Yéu cau doi véi dé xudt ky thudt

3.2, Yéu cau doi véi dé xudt tai chinh

4. D6i véi goi thiu tong thaiu EPC

4.1.  Vé ndi dung dé xudt ky thudt

4.2, Yéu cau doi véi dé xudt tai chinh

5. Doi voi goi thiu tong thiu chia khoa trao tay

5.1, Yéu cau doi véi dé xudt ky thudt

5.2, Yéu cau doi véi dé xudt tai chinh

IV. Lap ho so dé xuat tai chinh va tinh to4n xic dinh gia dy thau

1. Céc ciin ctr 1ap ho so' dé xuat tai chinh, gia du thau
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2., Noi dung dé xuat tai chinh va gia du thau doi véi géi thau tw van
2.1. Noi dung cdc khodn muc chi phi trong gid dw thau

2.2. Coso xfic d_l:l/lh cdc noi dung khoan muc chi phi trong gid d@f’ thau

3. Noi dung dé xuat tai chinh va gia du thau doi voi goi thau xay lap

3.1.  Néi dung dé xudt tai chinh va gid dy thau ciia hé so dw thau xdy ldp
3.2, Phwong phdp xdc dinh gid dy thau

V. Panh gia ho so du thau

1. Danh gia hé so du thau géi thau tw van xdy dung

11 Pdnh gid so bg hé so dé xudt ky thudt (Gp dung cho moi goi thau tir
van xdy dung)

1.2.  Pdnh gida chi tiét ho so dw thau doi véi goi thau khéng yéu cau ky
thudt cao

1.3. Panh gia chi tiét ho so du thau d6i voi goi thau cé yéu cau ki thuat cao
2. Panh gia ho so du thau géi thau xay lip

2.1. Danh gia so bo

2.2, Danh gid chitiet o ‘ o

3. Danh giad ho so du thau goéi thau tong thau thiét ké va thi cong xay
dyng

3.1. Banh gia so bo

3.2, Panh gid chi tiét

4. Panh gia ho so du thau tong thau EPC

4.1. Danh gida so bo

4.2.  Panh gid chi tiét

5. Danh gia ho so dy thau tong thau chia khoa trao tay Chwong 8: Quin
ly hop ddng trong hoat dong xiy dung

I. Nhirng van dé chung vé hgp dong trong hoat dong xay dung

1. Khainiém

2. Dic diém ciia hop dong xay dung

3. Khung phap 1y cua hop dong xay dung

II. Cac loai hop hop dong trong hoat dong xay dung ‘

1. Theo tinh chat, loai cong vi¢c trong hoat dong xay dung can thuc hién
1.1. Hop dong tw vin xdy dung
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1.2.  Hop dong cung vng vt tw, thiét bi xdy dung

1.3.  Hop dong thi céng xdy dung cong trinh

1.4.  Hop dong thiét ké - cung ving vt tw thiét bi - thi cong xdy dung

1.5.  Hop dong chia khod trao tay

2. Theo mdi quan hé quan 1y

2.1. Hop dong thau chinh

2.2.  Hop dong thau phu

2.3.  Hop dong tong thiu

III. Nguyén tic ky két hop dong xiy dung

IV. Nhirng ndi dung chii yéu ciia hop dong xay dung
Vin ban hop dong xay dyng
Tai liéu kém theo hop dong

1
2.
3. Moi quan hé giita cac phan trong ho so hop dong xay dung
V. Xic dinh gia hop dong xiy dung

1. Co so xac dinh gia hop dong xay dung

2. Hinh thuc gia hop dong xay dyng

2.1.  Gid hop dong theo gid tron goi

2.2.  Gid hop dong theo don gid c¢é dinh

2.3.  Gid hop dong theo gid diéu chinh

2.4. Gid két hop

3. Phuong thirc xac dinh gia cac loai hop dong xay dung

3.1.  Xdc dinh gid hop dong tw van xdy dung

3.2, Xdc dinh gid hop dong thi cong xdy dung va ldp dét

3.3, Xdc dinh gid cia hop dong tong thdau

VI. Diéu chinh gia hop dong xiy dung

1. Céc truong hop diéu chinh gia hop dong

2. Diéu chinh gia hop dong

2.1. Coso

2.2.  Diéu chinh don gid trong hop dong xdy dung

2.3.  Phwrong phdp diéu chinh gia hop dong xdy dung

VII. Tam tng, thanh toan, quyét toin hop dong xiy dung
1. Tam tng hop dong

1.1.  Nguyén tic

1.2.  Muc tam ung

1.3. Thu hoi von tam ing

2. Thanh toan hop dong xay dung

2.1. Nguyén tdc
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2.2.  Thanh todn doi véi gid hop dong tron goi

2.3.  Thanh todn déi véi gid hop dong theo don gid cé dinh
2.4.  Thanh todn déi véi gid hop dong theo gid diéu chinh
2.5.  Thanh todn déi véi gid hop dong két hop

2.6. Thoi han thanh toan

3. Quyét toan hop dong

3.1. Hé so quyét todn

3.2, Cdc quy dinh vé trinh ti, thii tuc quyét todn

VIIL Quin Iy hop dong xiy dung

Quan 1y chét lugng

Quan 1y tién do thyc hién hop dong

Quan 1y gia hop dong va thay d6i, diéu chinh hop dong
Quan 1y an toan, vé sinh moi trudng va phong chong chay nd
Quan 1y thay d6i va diéu chinh hop dong

AN o e

Quan 1y cac ndi dung khac ctia hgp dong
Chuong 9: Thanh toan, quyét toan von dau tw xAy dung cong trinh

I. Thanh toan von dau tu

1. Céc yéu cau co ban

2. Ho so, tha tuc, tham quyén trong thanh toan von dau tu
IL. Quyét toan von dau tw

1. Céc yéu cau co ban

2. Noi dung, hd so, thim quyén tham tra bao cdo quyét toan
2.1.  Noi dung bdo cdo quyét todn

2.2, Biéu mdu bdo cdo quyét todn

2.3.  Hé so trinh duyét quyét todn

2.4.  Tham quyén tham tra quyét todn

3. Kiém toan, quyét toan von dau tu

4. Tham tra quyét toan du 4n hoan thanh

4.1.  Néi dung tham tra

4.2, Trinh tw tham tra va ngi dung ciia bdo cdo két quad tham tra quyét
toan dw an hoan thanh

5. Phé duyét quyét toan

5.1.  Tham quyén phé duyét quyét todn

5.2, Quan ly quyét dinh phé duyét quyét todn

6. Chi phi tham tra, phé duyét quyét toan, kiém toan
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6.1. Xadc dinh chi phi tham tra, phé duyét quyét todn, chi phi kiém todn
6.2.  Qudn Iy, sir dung chi phi tham tra va phé duyét quyét todn

6.3.  Noi dung chi phi tham tra va phé duyét quyét todn

7. Thoi han quyét toan

8. Trach nhiém trong quyét toan dy an hoan thanh

8.1.  Trdch nhiém cia chi dau tw

8.2.  Trdach nhiém cua cdac nha thc%u o

8.3.  Trach nhiém cua co quan kiém soat thanh toan, cho vay von dau tw
8.4.  Trdch nhiém ciia nha thau kiém todn

8.5.  Trach nhiém ciia co quan tham tra, phé duyét quyét todn

8.6. Trach nhiém cua cac bo, nganh, dia phuwong

8.7.  Trach nhiém ciia co quan tai chinh cdc cdp

1. Huéng din phtrang phap quy ddi chi phi dw 4n dau tw xdy dung
cong trinh tai thoi diem ban giao dwa vao sir dung

1. Céc yéu cau, nguyén tic

2. Phuong phap quy do6i

2.1. Can cir quy doi

2.2.  Trinh t quy doi

2.3.  Phwrong phdp quy doi

2.4.  Quy doi chi phi dén bi gidi phéng mdt bang, tdi dinh cu

2.5.  Quy déi chi phi qudn Iy du én, chi phi tw van dau te xdy dwng va chi
phi khac

IV. Xac dinh gia tri tai san ban giao dwa vao sir dung

1. Céc yéu cau chung

2. Céc quy dinh cu thé vé xac dinh gia tri tai san ban giao da vao st dung
2.1. Taisdn cé dinh

2.2. Taisan lvu dong

2.3.  Bdo cdo xdc dinh gia tri tai san ban giao dwa vao sw dung

V. Phu luc
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Chuong 1

Quin ly dw 4n dau tuw xiy dung
cong trinh theo quy dinh hién
hanh (6 tiét)

I. Nhitng ndi dung co ban ciia hé thong
phip luit cé lién quan dén dau tw xay
dung cong trinh (luit xiy dung, luit dau
tw, ludt ddu thau, luat dit dai)

1. Nhirng ngi dung co ban cia Luat Xay dung

1.1.  Pham vi diéu chinh, doi twong dp dung va két cdu ciia Ludt Xy

dung

1.1.1.  Pham vi diéu chinh, doi twong dp dung

Céac hoat dong xay dung thudc pham vi diéu chinh cta Luat Xay dung: 1ap quy
hoach xay dung, 1ap du an dau tu xay dung cong trinh, khao sat xdy dung, thiét ké
xdy dung cong trinh, thi cong xay dung cong trinh, gidm sat thi cong xay dung cong
trinh, quan ly du an dau tu xay dung cong trinh, lya chon nha thau trong hoat dong
xay dung va cac hoat dong khac ¢ lién quan dén xdy dung cong trinh). Di tuong
ap dung Luat Xay dung: Cac to chiic, c4 nhan trong nudc va nudc ngoai khi tham

gia hoat dong xay dung trén lanh tho Viét Nam.
1.1.2.  Két cdu Ludt Xdy dung

Luat Xay dung v6i 9 chuong, 123 dié.

1.2.  Hoat dong xdy dung

1.2.1. Nguyén tic co ban trong hoat dong xdy dung

- Tuéan tha quy hoach, kién triic, bao vé moi truong, phu hop voi diéu kién tu
nhién, ddc diém vin hoa, xa hoi;

- Tuan thu quy chuan xay dung, tiéu chuan xay dung;

- Béao dam chat lugng, tién dg, an toan cong trinh;
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- Bao dam tiét kiém, hiéu qua kinh té, ddng bo trong timg cong trinh, trong
toan du an.

1.2.2.  Ldp quy hoach xdy dung

- Yéu cau ddi voi ndi dung cua quy hoach xay dung; Phan loai quy hoach
xay dung bao gdm: Quy hoach xay dung ving, quy hoach chi tiét xay dung d6 thi va
quy hoach xay dung diém dan cu nong thon; Vai trd cta quy hoach xay dung; Phan
cap trach nhiém vé lap, phé duyét quy hoach xay dung; Piéu kién ning luc cua t6
chuc, c4 nhan tham gia 13p quy hoach xay dung theo quy dinh ctia phap luat xay
dung.

- Cac yéu cau chung khi lap quy hoach xay dung: Phu hop, déng bo véi cac
quy hoach khac; T6 chuc, sap xép khong gian hop 1y; Tao 1ap dugc mdi trudng sdng
tién nghi, an toan va bén viing...

1.2.3.  Ldp di én dau tw xdy dung cong trinh

- Khai niém, bd cuc, phan loai, quan 1y d6i voi du 4n dau tu xay dung cong
trinh:

+ Co s6 dé 1ap du an dau tu xay dung cong trinh; dinh nghia vé du an dau tu
xay dung cong trinh; Két cAu ciia Dy an dau tu xay dung cong trinh, két cau cua thiét
ké co so; Dy an dau tu xay dung cong trinh quy mé nhd, don gian va cac cong trinh
ton gido (Bao cdo Kinh té - k¥ thuat xay dung cong trinh).

+ Phan loai du 4n dau tu xay dung cong trinh: Theo quy mé va tinh chat, gom
du &4n quan trong quéc gia; cac du an nhom A, B, C va Bao cdo Kinh té- KV thuat
xay dyng cong trinh; Theo ngudn von dau tu, bao gém: Dy an st dung von ngan
sach nha nudc; du an str dung von tin dung do Nha nudc bao lanh, von tin dung dau
tu phét trién ciia Nha nudc; Dy an str dung vén dau tu phat trién ciia doanh nghiép
nha nudc; dy an s dung von khac bao gém ca von tu nhan hodc st dung hdn hop
nhiéu ngudn von.

+ Quan 1y ciia Nha nudc ddi véi cac du an: Quan 1y chung ctua Nha nudc véi
tat ca cac du an vé quy hoach, an ninh, an toan xa héi va an toan moi trudong, cac quy

dinh cua phap luat vé dat dai va phap luat khac c6 lién quan.
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+ Quan 1y cy thé cua Nha nudc d6i véi cac dy an stir dung von ngan sach nha
nude; dbi voi du an st dung von tin dung do Nha nudc bao lanh, von tin dung dau tu
phat trién ctia nha nude va vén dau tu phat trién cia doanh nghiép Nha nudc; doi véi
cac du an sir dung hdn hop nhiéu ngudn vén khac nhau.

- MJi lién quan giita cong trinh xdy dung va du 4n; Loai, cap cong trinh xay
dung, thiét bi lip ddt vao cong trinh, thi cong xay dung cong trinh.

+ Dy an dau tu x4y dung cong trinh va mdi lién quan véi cong trinh xay dung;
Phén loai cong trinh xay dung; Co s& dé phan cap cong trinh xay dung; Noi dung cia
hé théng cong trinh ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi; Hé théng thiét bi lép dat vao
cong trinh:

+ Yéu ciu co ban vé viée quan ly, thyc hién du an dau tu xay dung cong trinh;
Céac quy dinh cy thé ddi v6i cong trinh xay dung; Cac hang muc, bd phan ciia cong
trinh.

- Quyén va nghia vu cta cac cha thé trong 1ap du an dau tu xay dung cong
trinh: V& t6 chirc 1ap dy an, niang lyc lap du an; ap dung quy chuan, tiéu chuan xay
dung; trach nhi¢ém gidm sat hop déng 1ap du an; Nghiém thu, tham dinh dy 4n; Yéu
cau va cung cap thong tin phuc vu 1ap dy an, cac quy dinh khac cia phap luat; Tham
quyén cta Nguoi quyét dinh dau tu xdy dung cong trinh vé tham dinh, phé duyét,
diéu chinh dy 4n.

1.2.4. Khao sat xay dung

- Khai niém: N§i dung cac cong viéc khao sat xdy dung phuc vu cho hoat
dong xay dung; Yéu cau d6i voi nhiém vu khdo sat, tai liéu vé khao sat xay dung

- Yéu cau cu thé ddi véi khao sat xay dung: Nhiém vu khao sat; Khéi lugng,
ndi dung, yéu cau k¥ thuat; Yéu cau vé khao sat ddi véi nhiing cong trinh quy mo
16n, cong trinh quan trong.

- Quyén va nghia vy cac chu thé trong khao sat xay dung: V& viéc thuc hién,
diéu chinh nhiém vy khéao sat; Piéu kién niang luc dé thuc hién cong tac khao sat; TO

chirc nghiém thu két qua khao sat; Sir dung thong tin, tai liéu

Pinh gid san pham xdy dung-TS. Nguyén Ngoc Quang

17



khao sat xay dung phuc vu cong tac thiét ké; Ché tai va cac quy dinh khac cé lién
quan.

1.2.5.  Thiét ké xdy dwng cong trinh

- Khai niém: Céac quy dinh vé budc thiét ké xay dung ddi véi cong trinh, cin cir dé
xdc dinh cac bude thiét ké.

- Yéu cau ddi véi thiét ké xay dung cong trinh: Cac yéu ciu vé quy hoach xay
dung, canh quan, Diéu kién tu nhién ,kién trac; Yéu cau vé thiét ké cong nghé; Cac
yéu cau vé ndi dung thiét ké xdy dung cong trinh; Cac tiéu chuan vé phong, chong
chay, nd, bao vé moi truong va nhitng tiéu chuan lién quan;

Cédc néi dung co ban cia timg bude thiét ké: Cac budc thiét ké; Yéu cdau vé nji
dungddi véi timg bude thiét ké xay dung.

- Théam dinh, tham tra thiét ké: Noi dung tham dinh cta co quan quan 1y nha nudc
vé tham dinh thiét ké co s&; Noi dung tham dinh thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban vé thi
cong cua chi dau tu.

- Quyén va nghia vu trong thiét ké xay dung: Vé diéu kién ning lyc hoat dong
thiét ké xay dung cong trinh; Sir dung thong tin, tai liéu, tiéu chuan, quy chuan xay
dung; thyc hién nhiém vu thiét ké; Trach nhiém vé chét luong thiét ké; giam sat tac
gia trong qua trinh thi cong xdy dung; T6 chirc thim dinh, phé duyét; T6 chirc
nghiém thu ho so thiét ké; Luu trit ho so thiét ké va cac nghia vu khéac theo quy dinh
cua phap luat.

- Céc hanh vi bi cAm trong thiét ké xay dung: Khi cai tao, mo rong, sua chira lon,
trung tu, ton tao cong trinh; Vé nang luc hoat dong thiét ké; V& viéc cho thué muon
danh nghia ctia t6 chuc thiét ké...

1.2.6.  Thi cong xdy dung cong trinh

- Diéu kién dé khoi cong xdy dung cong trinh: Yéu cau vé mit bang xay dung;
gidy phép xay dung; Thiét ké ban vé& thi cong cua hang muc, cong trinh; Hop dong
xay dung; ngudn von; Bién phap dé bao dam an toan, vé sinh méi truong trong qua

trinh thi cong xay dung;
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