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Loi néi dau
TCVN 8409:2012 thay thé cho TCVN 8409:2010.

TCVN 8409:2012 dwgc chuyén doi tlr 10 TCN 343 - 98 thanh Tiéu chuan Qudc gia theo quy dinh
tai khoan 1 Biéu 69 clia Luat Tiéu chuén va Quy chuan k¥ thuat va diém a khoan 1 Biéu 6 Nghi
dinh s6 127/2007/ND-CP ngay 1/8/2007 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cla
Luat Tiéu chudn va Quy chuén ky thuat

TCVN 8409:2012 do Vién Quy hoach va Thiét ké Nong nghiép bién soan, B6 Nong nghiép va
Phat trién N6ng thon dé nghi, Téng cuc Tiéu chuan Do lwdong Chéat lwgng tham dinh, B6 Khoa
hoc va Cong nghé céng bd.

QUY TRINH BDANH GIA PAT SAN XUAT NONG NGHIEP
Instruction for agricutural production land evaluation
1. Pham vi ap dung

Tiéu chuén nay quy dinh ndi dung, phwong phap, cac budc tién hanh danh gia dat dai dé thuc
hién trong pham vi dat san xuat néng nghiép va dat cé kha nang mé rong san xuat néng nghiép
clia ca nuéc.

2. Tai liéu vién dan

Céc tai liéu viéen dan sau la rat can thiét cho viéc ap dung tiéu chuén nay. D6i V@i cac tai liéu vién
dan ghi nam céng bd thi &p dung phién ban dwoc néu. Bai véi cac tai liéu vién dan khong ghi
nam cong bo thi ap dung phién ban mai nhat bao gbm ca céac slra déi, b6 sung (néu co).

10 TCN 343-98 Quy trinh danh gia dat dai phuc vu néng nghiép.

10 TCN 68-84 Quy pham diéu tra lap ban do dat ti 1é Ion.

3. Thuat ngir va dinh nghia

3.1. Bt (Soil)

Pét la tang mat toi x6p cla luc dia c6 kha nang tao ra san pham cay trong.

[TCVN 6495-1 : 1999 (ISO 11074-1: 1996)]

3.2. bat dai (Land)

Mot viing dat co ranh gidi, vi tri, dién tich cu thé va cé cac thudc tinh twong d6i 6n dinh hoac thay
déi nhwng co tinh chu ky, c6 thé dy doan dwgc, cé anh hudng téi viéc str dung dat trong hién tai
va twong lai clia cac yéu to tw nhién, kinh té - xa hoi nhw: thd nhwdng, khi hau, dia hinh, dia
mao, dia chat, thly van, thuc vat, ddng vat cu tri va hoat dong san xuat clia con nguoi.

CHU THICH: “P4t néng nghiép” trong quy trinh nay duoc hiéu 1a “dat dai” vai tat ca thude tinh
vOn ¢6 cla né va duwgc str dung cho san xuét ndng nghiép.

3.3. Bon vi ban d6 dat dai (Land Mapping Unit - LMU)

Mot khoanh/vat dat ngoai thuc t€, co thé xac dinh dwoc trén ban do don vi dat dai vai nhirng dac
diém va chét lrgng thich hop cho tirng loai str dung dét, c6 cung mot diéu kién quan ly, cing
mot kha nang san xuat va cai tao dat. Méi don vi dat dai thich hgp véi mot hodac mét s6 loai st
dung dat nhét dinh.



3.4. bac diém dat dai (Land Characteristic - LC)

MGt thudc tinh ctia dat dai, c6 thé do lrdng hodc wdc lrgng trong qua trinh diu tra, bao gdm ca
str dung vién tham, diéu tra thdng thudng cling nhw bang cach théng ké tai nguyén thién nhién
nhuw: loai dat, do doc, do day tang dat min, lwgng muwa, dd am, diéu kién twai, dieu kién tiéu
nuéc,...

3.5. Chat lwgng dat dai (Land Quality - LQ)

Mot thudc tinh clia dat c6 anh hudng tdi tinh bén virng dat dai déi véi mot ki€u str dung cu thé
nhu: dat cat, dat man, dat phén, dat phu sa (loai dat), do doc (0 - 3°; >3- 8°,...), v V.

3.6. Kiéu str dung dat dai chinh (Major Kind of Land Use)

Phan chia nho chu yéu clia str dung dat nong nghiép nhw: dat san xuat néng nghiép, dat lam
nghiép, dat nudi tréng thay san, dat lam mudi, dat nong nghiép khac.

3.7. Loai str dung dat dai (Land Utilization Type - LUT)

Mot loai sty dung dat dai dwoc miéu ta hay xac dinh theo mirc do chi tiét tlr ki€u str dung dat
chinh. Loai st&r dung dét dai c6 lién quan t¢i mua vy, két hop mua vu hodc hé thdng cay trong voi
cac phuwong thirc quan ly va twéi (tiéu) xac dinh trong moi tredng ki thuat va kinh té xa hoi nhat
dinh.

CHU THICH 1: Loai str dung dat dai dwoc phan dinh va mé ta b&i cac thudc tinh kj thuat va kinh
t€ - xa hoi nhw: loai cay trong, ky thuat canh tac, loai va khéi lwgng san pham, yéu cau lao déng,
chi phi san xuat, lgi nhuan thu dwoc,...Tuy theo mlrc dé danh gia dat dai, cé thé phan loai st
dung dat theo mirc khai quat hodc chi tiét trong &ng.

CHU THICH 2: Loai str dung dét dai mo ta mot loai cay trong (dat 2, 3 vu la, ca phé, cao su,
ché,...) hodc mdt nhém cay trong (2 lta + 1 mau, 2 mau + 1 lda, dau xen ca phé,...) trong mot chu
ky kinh té.

3.8. Hé thong str dung dat dai (Land Use System - LUS)

Su két hgp cla mot loai sir dung dét vai mot diéu kién déat dai riéng biét tao thanh hai hgp phan
khang khit tac dong lan nhau, tlr cac twong tac nay sé quyét dinh cac dac trwng vé mic do va
loai chi phi dau tw; mirc do, loai cai tao dat dai va nang suat, san lvong cda loai s&r dung dat.

3.9. Yéu cau str dung dat dai (Land Use Requirement - LUR)

Nhirng doi hoi vé dic diém va tinh chat dat dai dé dam bao cho mai loai str dung déat dwa vao
danh gia c6 thé phat trién mot cach bén virng.

4. Quy dinh chung

4.1. Tiéu chuan nay quy dinh ndi dung, phwong phap, cac buwédc tién hanh danh gia dat dai dwoc
thwe hién trong pham vi ca nwéc, phuc vu quy hoach st dung dat hop ly.

4.2. banh gia dat dai phai dwa trén co s& danh gia thuc trang st dung tai nguyén tw nhién (dat -
nwéc - khi hau - sinh vat) va kinh t€ - x& héi, phuc vu phat trién néng nghiép bén virng.

4.3. Can clr vao muc tiéu, doi twong can danh gia dé xac dinh mdc do va ty Ié ban doé twong &ng
st dung trong danh gia déat dai:

- Xay dwng du &n tién kha thi va kha thi, thiét ké cu thé vé ndng nghiép, b6 tri sir dung dat cho
quy md cap x4a, néng trai va twong dwong, ti€n hanh & ty I1é ban do 1/10.000 hoac Ién hon (1/5
000, 1/2 000...).

- Xay dwng du &n phat trién va quy hoach cap huyén hoac cac ving cé quy mé dién tich twong
dwong, tién hanh & ban do ty 1é 1/25 000 - 1/50 000.

- Xay dwng duw an phat trién va quy hoach cép tinh hoac cac vung cé quy mé twong dwong, tién
hanh & ban d6 ty 1é 1/50 000 - 1/100 000.

- Xay dwng dw an phat trién va quy hoach ving kinh t€ ndng nghiép, ti€n hanh & ban doé ty 1é



1/250 000.

- Nhi*ng dinh hwéng chién lvoc, quy hoach téng thé cho quy mé toan quéc st dung tai liéu tdng
hop tir két qua danh gia dat dai ctia 7 vung kinh t€ ndng nghiép.

4.4. banh gia dat dai bao gom nhiéu chuyén nganh tw nhién va kinh té xa hoi, ch yéu la thé
nhuwdng, khi hau (ndng nghiép), thiy lgi va sir dung dat.

5. NGi dung va phwong phap danh gia dat dai

5.1. NGi dung danh gia dat dai (PGPD)

DGDD thue hién theo cac ndi dung sau:

5.1.1. Danh gia hién trang str dung dét.

5.1.2. Banh gia dac tinh thé nhuéng, néng hoa dat.

5.1.3. banh gia tai nguyén khi hau, thay van va st dung nwéc trong néng nghiép.
5.1.4. Banh gia mbi trvong tw nhién khéac.

5.1.5. Danh gia hiéu qua kinh té - xa hoi quan hé véi sir dung dat.

5.1.6. Danh gia mic do thich hgp cla dat dai v&i cay trong (hoac nhém cay trong) thudc loai st
dung dat dugc Iwa chon.

5.1.7. bé xuéat str dung dat phuc vu cac du an quy hoach va san xuét néng nghiép.

5.2. Cac phwong phap st dung trong bGP

DGDPD duoc ti€én hanh dong thoi véi danh gia diéu kién tw nhién va kinh té-xa héi, trong doé tap
trung danh gia maéi lién hé gitra dat va str dung dat. Cac phuwong phap chd yéu dwoc str dung
trong DGbD gom:

5.2.1 Phuong phap “yéu t6 han ché” két hop véi phwong phap “tham sé” dwoc trng dung dé xac
dinh, lra chon céac yéu t6 tham gia xay dwng yéu cau str dung dat, tao lap don vi ban dé dat dai
va chi tiéu phan cap clia ching, phuc vu danh gia m&c dd thich hop ctia dat dai véi cay trong
(hodc nhém cay trong) thudc loai str dung dat dwoc lwa chon va dé xuat str dung dat hop ly.
5.2.2. Phuong phap ban do: (ring dung cac phwong phap chong xép ban do don tinh dé xay
dwng hé théng ban do6 danh gia dat dai.

5.2.3. Phuong phap diéu tra theo tuyén dwoc ap dung trong diéu tra b6 sung chinh ly ban do dat,
ban do6 hién trang str dung dat san xuét néng nghiép va cac ban dé chuyén dé khac nhu ban hién
trang thay lgi, thdy van nwéc mat, co sé ha tang giao thoéng, dich vu...

5.2.4. Phurong phap diéu tra néng thén c6 sw tham gia clia nguwdi dan (Participatory Rural
Appraisal - PRA) duoc str dung trong diéu tra, danh gia hiéu qua cla cac hé théng sir dung dat.
5.2.5. M0t s6 thuat toan thong ké - kinh té duoc ap dung trong xtr ly téng hop phi€u diéu tra, xac
dinh hiéu qua st dung dat, téng hop két qua danh gia phan hang va dé xuat str dung dat.

5.2.6. Phuwong phap chuyén gia dwgc ap dung trong lwva chon céc loai str dung dat dé dwa vao
danh gia, kiém tra két qua danh gia phan hang va cac phwong an dé xuat str dung dat.

6. Cac giai doan danh gia dat

DBGBDb duoc thyc hién theo trinh tw nhw néu trong Hinh 1 dwéi day:
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Hinh 1 - Cac bwéc va ndi dung danh gia dat dai
6.1. Giai doan chuan bi (chi tiét xem Phu luc A)
6.1.1. Xac dinh muc tiéu
- X&c dinh cu thé cac muc tiéu DGDD phuc vu cho loai quy hoach phat trién néng nghiép nao?
- X4c dinh dia ban, quy md dién tich, doi twong va ty |& ban do can st dung.
6.1.2. Thu thap thong tin

- Thu thap day du cAc loai ban do, bao céo, s liéu vé sb lvgng va chat lwgng dat, st dung dat,
cac diéu kién ty nhién co lién quan khac, thong tin vé diéu kién kinh té - xa hoi.

- Thu thap c4c tai liéu vién tham: anh vé tinh, &nh may bay (néu co).



6.1.3. Tong hop, lwa chon théng tin

- Tong hop, phan tich, danh gia vé tinh chinh xac, khach quan va th¢i sw clia thong tin da thu
thap duoc.

- Lwa chon théng tin ¢ thé st dung.

- X&c dinh thong tin va néi dung can diéu tra b6 sung.

- Viét bao cao két qua thu thap thong tin.

6.2. Giai doan khao sat thuwc dia

6.2.1. Biéu tra, bd sung, chinh ly, xay dwng ban d6 dat

- Trrong hop lanh thé can danh gia chwa c6 ban dé dat: diéu tra, thanh lap ban do dat theo
10TCN 68-84.

- Trreong hop 1anh thd can danh gia da cé ban do dat: tién hanh diéu tra bd sung, chinh ly. Noi
dung va khoi lvgng can bo sung chinh ly dwgc xac dinh & 7.4.2.

6.2.2. Piéu tra, xay dwng ban do hién trang str dung dat san xuat néng nghiép

Piéu tra bd sung, chinh Iy, cap nhat ban d6 hién trang st dung dat, xay dwng ban dé hién trang
str dung dat san xuat néng nghiép.

6.2.3. Lwa chon thong tin, thu thap so liéu, tai liéu, ban dé chuyén dé khac

Lwa chon théng tin, thu thap s6 liéu, tai liéu, ban do vé khi hau néng nghiép, thiy lgi, thiy van
nwéc mat, co s ha tang, dich vu ndng nghiép,...phuc vu tao lap don vi ban do dat dai.

6.2.4. biéu tra, danh gia hiéu qua s dung dat

Diéu tra, danh gia hiéu qua st dung dat thong qua diéu tra phéng van truc tiép ndng dan, can bo
chuyén mén va quan ly & dia phwrong vé hiéu qua kinh t€ - x& hoi va moi trudng cla tét ca cac
loai str dung dat co trong pham vi danh gia. Noi dung diéu tra cu thé theo mau phiéu in san (xem
Phu luc A).

6.2.5. Thu thap céc tai liéu va mau vat can thiét khac

Thu thap céc tai liéu va mau vat can thiét khac co lién quan, nhu: mau nwdc, mau néng san, cac
hién twgng dac biét khac...

6.3. Giai doan ndi nghiép
6.3.1. Xtr ly tdng hop, bién hodi cac loai ban do chuyén dé

X ly téng hop théng tin, lra chon cac yéu té va chi tiéu phan cép tirng yéu td dung trong tao 1ap
ban do6 chuyén dé. Xay dwng céac loai ban do: dat, hién trang sr dung dat san xuat néng nghiép,
khi hau néng nghiép, thiy lgi, thily van nwéc mat, co sé& ha tang, dich vu néng nghiép...

6.3.2. Xac dinh cac don vi ban d6 dat dai, xay dwng ban dé don vi dat dai

- Tao lap cac don vi ban dd dat dai va xay dwng ban dd don vi dat dai bang cach chéng xép céac
ban d6 chuyén deé.

- Xac dinh dac diém clia tirng don vi ban do dat dai.
6.3.3. Lwa chon cac loai str dung dat can danh gia

- Xtr ly tong hop phiéu diéu tra danh gia hiéu qua str dung dat, xac dinh hiéu qua kinh té - x&a hoi
va méi treong cua tirng loai str dung dat.

- Lwa chon nhirng loai str dung dat c6 hiéu qua dap &ng dwoc muc tiéu ctia dy an dé dwa vao
danh gia.
6.3.4. Xay dwng yéu cau str dung dat

- Lwra chon cac yéu t6 va chi tiéu phan cap clia tirng yéu to dé sir dung trong xay dwng yéu cau



str dung dét (LURs) va tao 1ap cac don vi ban do dat dai (LMUS).
- Xay dwng yéu cau str dung dat.
6.3.5. Xay dwng ban d6 danh gia phan hang dat dai

- Binh hang culia tirng don vi dat dai bang so sanh d&c diém, chat lwgng cla ching v&i yéu cau
str dung dat cla cay trong hodac nhém cay trong thudc loai st dung dat da lwa chon.

- Xay dwng ban dé phan hang mirc do thich hop ctia dat dai.

6.3.6. Tong hop két qua danh gia phan hang dat dai

6.3.7. bé xuat str dung dat

6.3.8. Viét bao cao két qua danh gia phan hang dat dai

7. NGi dung cua qua trinh danh gia phan hang dat dai

7.1. Nhivng thong tin can thu thap

7.1.1. Thong tin vé dat, gom:

- Ban do dat, bao cao thuyét minh kém theo ban do dat, s6 liéu két qua phan tich dat.

- Ban dd nong hoda (cung ty Ié clia toan bé pham vi can danh gia hodac ty 1€ chi ti€t hon, cla tirng
krlu vure thudc pham vi danh gid), bao cao thuyét minh twong (rng va két qua phan tich néng héa,
néu co.

- K&t qua nghién ctru vé dat cla cac dé tai/dy an da thuc hién & pham vi lanh tho, néu co.
7.1.2. Thong tin vé sir dung dat, gom:

- Ban do hién trang str dung dat (rng v&i so liéu thong ké hién trang str dung dat.

- K&t qua diéu tra danh gia hiéu qua str dung dat (gdm phi€u diéu tra kém két qua xtr ly téng hop
phi€u diéu tra, néu co).

- Chudi sé liéu théng ké gan nhét (cang nhiéu ndm cang tét) vé két qua san xuét néng nghiép, két
gua san xuat nganh trong trot, gia tri san xuat (GTSX - theo gia so sanh & mot thoi diém quy
dinh, hién nay dang dung gia so sanh nam 1994) clia tlrng nhdém cay trong chd yéu tham gia tao
nén GTSX nganh tréng trot.

7.1.3. Thong tin vé khi hau ndng nghiép, gdm 4 dac trwng cha yéu:
- Bac trung lién quan dén birc xa la sé gior ndng (trung binh thang, nam).

- Bac trung lién quan dén nhiét dd gdém nhiét do khong khi trung binh, trung binh t6i thap, trung
binh t6i cao thang, nam, cac curc trj vé nhiét do va tan suat xuat hién.

- Dac trung lién quan dén mua va béc hoi gbm tong lvgng mua, sé ngay mua, tong lvong béc
hoi trung binh thang, nam.

- Dac trng vé d6 am la dé am khong khi twong doi trung binh thang, nam.

Ngoai ra, théng tin vé mét sé diéu kién khc nghiét nhuw swong mudi, bang gia, 16c t6, gié kho
néng..., néu co.

D6i voi nhirng 1anh thé cé diéu kién khi hau phtrc tap, co sw phan héa hay sai khac (gitra cac
khu vuc) vé mot hay mot s6 trong 4 déc trung khi hau néu trén thi ngoai nhitng s6 liéu nay, ban
do phan vung khi hau néng nghiép hay phan ving khi hau néi chung hodc so dd cac dang tri cia
tlrng yéu t6 khi twong c6 sai khac ciing rat can dugc thu thap.

7.1.4. Cac ban do, tai liéu twong trng ctia chuyén dé khac, nhu: hién trang va quy hoach thay
lgi, co s& ha tang giao théng, dién, dich vu ndng nghiép, ban doé thdy van nwéc mat...

7.1.5. Tai liéu vién tham, gdm: anh may bay, anh vé tinh lién quan, néu cé.

7.2. Lwa chon cac loai str dung dat dé dwa vao danh gia



7.2.1. Xtr ly, t6ng hop thdng tin vé hién trang va két qua str dung dat

Trén co s& chubi s6 liéu thng ké hién trang sir dung dat, két qua san xuét ndng nghiép, hiéu
qua str dung dét, ban do hién trang st dung dat (nam gan nhat) va ban doé hién trang co sé ha
tang, téng hop nhirng ndi dung sau:

- Dién tich va ty |é dién tich cla tirng loai s&r dung dat.

- Dac trng co ban cla tirng loai st dung dat (gibng va dac diém thoi vu, vat twe, phan bon,
nguyén, nhién liéu can thiét, yéu cau lao dong...).

- Co s& ha tang (hé thdng cac cong trinh ¢6 vai tro quyét dinh sw thanh bai cla tirng loai str dung
dat nhw thay lgi, giao théng, dién, cac co s& ché bién va dich vu...).

- Nang suét, san lwgng san pham chinh, phu, thu nhap, hiéu qua st dung von...

7.2.2. Lwa chon cac loai str dung dat

- Cac loai slr dung dat dwoc lwa chon dé dwa vao danh gia phai thda mén yéu cau sau:

- Thich &rng dugc véi diéu kién tw nhién hién tai.

- Ba dwoc chép nhan vé mat xa hdi va dang mang lai hiéu qua cho nguei san xuét.

- Than thién v&i moi trrdng.

7.3. Xac dinh yéu cau str dung dat

7.3.1. Can cr va nguyén tic xac dinh yéu cau s dung dat

7.3.1.1. Can cw

C6 3 can c¥ quan trong dé xac dinh yéu cau str dung dat:

- Dua vao déc diém sinh ly, yéu cau sinh thai clia cay trong hodc vat nudi thudc loai str dung dat
can danh gia.

- Dwa vao ty |é gitra nang suat thuc té dat dwoc véi titm nang nang suét cla tirng cay trong
trong diéu kién khi hau ly tuwéng.

- Dwa vao két qua diéu tra vé diéu tw nhién va hién trang str dung dat dé xac dinh dwoc cac yéu
t6 tw nhién, kinh t€ - xa hdi c6 tac dong truc ti€p dén st dung dat

7.3.1.2. Nguyén tic chung

Trong xac dinh yéu cau st dung dat, can tuan thi mot s6 nguyén tic sau day:

- S6 cap duoc phan chia va khoang cach gitra cac cap phai twong trng véi ty I&€ ban d6 va mic
dd can danh gia. Yéu cau danh gia cang chi tiét, ty & ban do (dung trong danh gia) cang Ion thi
s6 cap can phan chia cang nhiéu, khoang céach gitra cAc cap cang ngan va nguoc lai.

- S6 yéu td tham gia xay dwng yéu cau s dung dat t6i da khéng duoc vurot qua s yéu td tham
gia tao lap don vi ban dé dat dai va phai twong thich véi ching.

- Khoang cach gitra cac cap cta mdi yéu td tham gia xay dung yéu cau st dung dat phai nho
hon hodc t6i da la bang khoang cach gitra cac cdp cla yéu td twong (rng trong ban dé don vi dat
dai.

- S8 cép dugc phan chia cia mdi yéu t6 tham gia xay dwng yéu cau str dung dét phai it hon sé
cép cla tirng yéu t6 trong (rng tai ban do don vi dét dai, dong thoi phai phu hop voi ngudn s6
liéu, théng tin hién c6 hodc c6 thé quan tréc, do dém dwoc tai lanh thé.

- Khoang t6i wu vé yéu td khi hau va pH dat trong yéu cau str dung dat phai xuat phat va twong
(rng voi khoang t6i thich cla cay trong hay nhém cay trong thudc loai st dung dat can danh gia
va muirc do thich hgp sé gidm dan theo hai chiéu tang, giam gia trj clia hai yéu td nay.

7.3.2. Lwa chon cac yéu t6 tham gia xay dwng yéu cau st dung dat



GOm mot so trong cac dac tring clia 4 nhom yéu td sau day:

7.3.2.1. Nhém céac yéu t6 vé khi hau néng nghiép, gom 4 dac trung:

- Bac trung vé ché do blrc xa;

- Bac trung vé ché do nhiét;

- Bac trueng vé mua - boc hoi va

- Dac trung vé d6 am khong khi twong doi.

7.3.2.2. Nhém cac yéu to vé dat, la:

- Loai dat (hay nhém phu hodc nhém dat).

- D6 doc dia hinh (déi véi dat doi nui) dia hinh twong doéi (d6i véi dat thay thanh va dat rudng béac
thang) va doé cao tuyét doi.

- M6t s6 dac trung vat ly cda dét (d6 day tang dét min, thanh phan co gi¢i dat, ty 1é va do sau
xudt hién két von, da lan,...)

- MOt s6 dac trng vé hda hoc dat (pH, OM%, CEC, téng Cation kiém trao déi (Ca?* Mg?* K*
Na*). Néu la dat man va phén thi con can thém EC va S téng so ngoai cac dac treng néu trén.

7.3.2.3. Nhém cac yéu to vé thuy loi va thiy van nwéc mat

- B sau ngap va thoi gian ngap ung.

- Thoi gian xam nhap man va miec do nhiém man.

- Diéu kién tuoi.

- Kh& nang tiéu ung.

7.3.2.4. Nhém cac yéu t6 vé quan ly va hiéu qua sir dung dat

- Quy m6 thira dat

- Khoang céach tir noi san xuat dén khu dan cw (hay dén noi tiéu thu néng san)

- Gia thanh van chuyén néng san

- San lwvogng, thu nhap, ty suéat lgi nhuan,...

7.3.3. Lwa chon chi tiéu phan cap cac yéu to, xac dinh yéu cau str dung dat

- Chon céac yéu t6 va chi tiéu phan cap cho tirng yéu t6 tham gia tao 1ap yéu cau str dung dat

- Xay duwng yéu cau str dung déat cho tirng cay trong (nhém cay tréng) thudc cac loai str dung dat
can danh gia.

7.4. Xay dwng cac ban dé chuyén dé (chi ti€t xem Phu luc B).

Nguyén téc:

- C4c ban dd chuyén dé ty Ié 1/25.000, 1/50.000, 1/100.000 va 1/250.000 duoc xay dung théng
nhét trén ban dd nén dia hinh VN2000; ban do6 chuyén dé ty Ié 1/10.000, 1/5000, 1/2000...xay
dwng théng nhét trén ban do dia chinh theo quy dinh. Tuy nhién, mot s6 ban d6 chuyén dé cé thé
dwoc lvgc bd bédt nhirng ndi dung qua chi tiét (nhw duwong binh do con, dia danh...) d€ lam noi
bat néi dung chuyén moén.

- Ty |é ctia ban do chuyén dé phai thdng nhat v&i ty 1€ ban do st dung trong danh gia.

7.4.1. Ban d6 hién trang str dung dat néng nghiép

7.4.1.1. Tap hop cac tai liéu c6 lién quan da thu thap.

7.4.1.2. Bdng quy ty I& anh va ban do, xay dwng hé théng chi dan ban dd hién trang sir dung dat
san xuét néng nghiép.



7.4.1.3. Giai doan anh, néu cé.
7.4.1.4. So sanh két qua giai doan anh vién tham vai hé théng chi dan ban do.

7.4.1.5. Khao sat thue dia, d6i chi€u két qua giai doan anh véi hién trang, chinh ly loai st dung,
ranh gi&i khéng gian gitra cac loai str dung (néu c6 sai khac), xay dwng ban do hién trang str
dung dat néng nghiép.

7.4.1.6. Bién tap bd cuc, mau sac, hinh thirc thé hién va chi dan ban do. Téng hop dién tich cac
loai hién trang st dung dét, viét bao cac thuyét minh.

7.4.2. Ban do dat

7.4.2.1 Tap hop, phan tich, danh gia cac loai ban do, bao cdo thuyét minh va tai liéu da thu thap.
Liwra chon thong tin ké thira st dung, Xac dinh ndi dung, khéi lvgng, dia diém can diéu tra b6
sung, xay dwng k& hoach diéu tra bd sung.

7.4.2.2. Xay dung hé théng chd dan phu hop vai ty 18 ban dd va muc tiéu du an.

7.4.2.3. Khao sat thyre dia, chinh ly tén dat va ranh gidi dat (néu co sai khac), |1dy mau dat phan
tich b6 sung, néu can.

7.4.2.4. Phan tich mau dat b6 sung. Viéc lua chon cac chi tiéu phan tich cia mau b sung duwoc
can c vao muc tiéu danh gia dat dai.

7.4.2.5. X{r ly tdng hop cac két qua diéu tra, v& ban do6 dat chinh thirc.

- C4c két qua diéu tra chinh ly ngoai thuc dia.

- C4c s6 liéu phan tich dat.

- Xay dung bang phan loai va chi dan chinh thirc.

- Bién vé ban db dat chinh thirc.

- Tong hop dién tich cac nhom, loai dat theo dia hinh twong d6i va thanh phan co gigi I6p dat

mat (v&i dat bang, thung Iting va ruéng bac thang), theo dd déc dia hinh, do day tang dat min (voi
dat doi ndi) va cac cdp hanh chinh trong pham vi lanh thé.

7.4.2.6. Viét bao cao thuyét minh ban doé dat.
7.4.3. Xay dwng cac loai ban d6 chuyén dé khac

7.4.3.1. So dd cac dwdng dang tri ciia mot s6 yéu t6 khi hau néng nghiép (chi thurc hién cho
nhirng yéu to co s sai khac r6 rét gitba cac khu vire hay ti€u ving trong pham vi lI&nh tho can
danh gia):

- Téng hop két qua quan tric va nghién ctru clia nganh khi twong thiy van vé nhitng dac treng
khi hau (néu trong 7.3.2.1).

- Lwa chon céac yéu t6 va chi tiéu phan cdp phu hop véi yéu cau sinh thai cay trong va diéu kién
san xuat néng nghiép.

- Xé&c dinh pham vi, quy md va ranh gi&i c6 cung gia tri ctia tirng yéu t8. V& cac dworng dang tri
clia ching.

7.4.3.2. Ban do hién trang thiy lgi, thé hién diéu kién va nang lwc twdi tiéu, nhw: quy mé, phan
bd clia dién tich dwoc twai, tiéu, mirc do tudi, tiéu.

7.4.3.3. Ban do thdy van nwéc mat: quy mo dién tich, phan bd khdng gian cla dién tich bi ngap
ung, do sau ngap va thi gian ngap, dién tich va mic dd bi xam nhéap man.

7.4.3.4. Ban do nguy co khé han: quy mo dién tich, phan b6 khéng gian va mirc dd khod han.

Yéu t0 dwoc Iwa chon va chi tiéu phan cdp dé xay dwng cac ban dé chuyén dé trén day phai phua
hop va twong thich véi cac yéu té tham gia tao lap don vi ban do6 dat dai va yéu cau sir dung dat.

7.5. Tao lap cac don vi ban do6 dat dai va ban dé don vi dat dai



7.5.1. Xay dwng hé théng chi dan ban do

Tuay theo muc tiéu, quy md, mirc dd va ty Ié ban dé can danh gid, ti€n hanh:

7.5.1.1. Lwa chon mot sb trong cac dac trwng cldia 4 nhém yéu té néu trong 7.3.2.

7.5.1.2 Xac dinh chi tiéu phan cap cula tirng dac treng va ma twong &rng.

7.5.1.3. Xay dwng bang chi dan ban do don vi dat dai.

7.5.2. Tao lap cac don vi ban do6 dat dai, xay dwng ban do6 don vi dat dai

7.5.2.1. Chong xép cac ban db chuyén dé dé phan dinh cac don vi ban d6 dat dai theo trinh tu:

- Bén do dat (d& chra dung cac Iop: do déc dia hinh, dia hinh twong d6i, do cao tuyét doi, tén
dat, do day tang dat min, thanh phan co gi¢i Iop dat mat, ty 1& va do sau xuét hién két von, da lan
hodc chat lan khac. Véi ban do ty Ié chi tiét thi con cé mot sb trong cac yéu toé nhw pH, OM, CEC,
tong cation kiém trao d6i, EC, S,...).

- So dd cac dworng dang tri vé (sé gidr ndng/nhiét do khong khi/téng lvong mua/téng lwong béc
hoi hodc chi s6 &m/dd am khong khi twong doi)

- Ban db nguy co ngap ung, Ban doé nguy co xam nhap man.

- Ban do hién trang thly lgi.

- Ban do hién trang giao thong.

- So d6 vi tri cac co sé dich vu, so dd phan bd cac chg dau méi hay diém tiéu thu néng san
pham...

7.5.2.2. Tong hop tinh chat dac diém cla tat ca cac khoanh. Mo ta dac tinh, théng ké dién tich
clia tirng don vi ban do déat dai theo ranh gidi vung dw an.

7.5.2.3. Tong hop két qua xay dung ban dé don vi dat dai, viét thuyé&t minh ban dé don vi dat dai.
7.6. Xay dwng ban dé danh gia phan hang dat dai va ban d6 dé xuat sir dung dat

7.6.1. Tién trinh I1ap ban d6 phan hang mirc do6 thich hop cla dat dai

7.6.1.1. BGi chi€u yéu cau sr dung dat cla tirng cay trong/nhom cay trong thudc cac loai st
dung véi dac diém cla cac don vi dat dai dé xac dinh mdrc do thich hop clia moi khoanh dat véi
tlrng cay trong/nhém cay trong thudc cac loai str dung dat can danh gia, xay dung ban do két
qua danh gia phan hang dat dai.

7.6.1.2. M(rc dd thich hgp cua dat dai v&i tirng loai s& dung dat dwgc phan lam 2 bd: b thich
hop (S) va bd khong thich hop (N).

- Dw&i bd thich hop la 3 hang: S1. Rét thich hop, S2. Thich hop va S3. it thich hop.

- B khdng thich hgp dwoc chia 2 hang: N1. Khéng thich hgp tam th&i, sau khi cai thién dwoc
cac yéu t6 han ché, cé thé sé dat hang thich hop cho mot hay mét sé loai str dung cu thé. Hang
N2: khéng thich hgp vinh vién.

7.6.1.3. Xay dwng ban doé phan hang murc do thich hgp cla dat dai trong diéu kién hién tai.

Phan hang mirc do thich hop hién tai la so sanh, déi chi€u chét luvong, dac diém hién c6 culia
tlrng don vi dat dai & thoi diém danh gia véi yéu cau ctia moi loai sir dung dat ma chwa co bat ky
mot tac dong nao lam thay d6i dac diém va chét lwgng dat dai.

7.6.1.4. Xay dwng ban do phan hang mdrc do thich hgp cla dat dai trong twong lai.

Phwong phap xay dwng ban d6 phan hang thich hop dat dai twong lai twong tw nhw phwong
phap xay dwng ban dé phan hang thich hop hién tai, tly theo muc tiéu ctia duw an va kha nang
cai thién diéu kién dat dai (dau tw) dé xac dinh cac chi tiéu danh gia va lap ban doé. T4t nhién la
dé phan hang thich hop twong lai, cAc ban dé chuyén dé nhw hién trang thay |gi, hién trang co
s& ha tang giao théng, dich vu san xuat néng nghiép, hién trang phan b6 cac chg dau méi...phai



