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TCVN 4319 : 2012

Loi noi dau

TCVN 4319 : 2012 thay thé TCVN 4319 : 1986.

TCVN 4319 : 2012 dwoc chuyén ddi tr TCXDVN 276 :2003 theo quy
dinh tai khodn 1 Diéu 69 clia Luat Tiéu chuan va Quy chuan ky thuat va
diém b) khoan 1 Diéu 7 Nghj dinh 127/2007/ND- CP ngay 01/8/2007
clia Chinh phli quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu clia Luat Tigu
chuan va Quy chuan ky thuat,

TCVN 4319 : 2012 do Vién Kién tric, Quy hoach D6 thi & Nang thon-
BO Xay ding bién soan, BG Xay dyng @& nghj, Téng cuc Tidu chuén -
Do lrang - Chét lwong thdm dinh, Bé Khoa hoc va Cong nghé cong bd.



TIEU CHUAN QUOC GIA TCVN 4319 : 2012

Nha va céng trinh cdng cdng - Nguyén tic co’ ban dé thiét ké

Public Buildings - Basic rules for design

1 Pham vi ap dung

Tiéu chudn nay ap dung dé thiét ké xay digng méi hodc cdi tao nha va cdng trinh cng cong bao gém
cac cdng trinh y t&, thé thao, van hoa, gido dyc, try s& co quan hanh chinh cac cép, cac cdng trinh dich
vu cdng cdng khac.

CHU THICH: Phan logi nha va céng trinh cang cdng dwee Iy theo quy dinh v& phan loai va phan cap cang trinh dan dyng,
c6ng nghiép va ha ting ki thuét dé thj [1].

2 Tailigu vién din

Cac tai liéu vién d3n sau 1a cin thiét khi ap dung tiéu chudn nay. Déi voi cac tai liéu vién dan ghi nam
cdng bé thi ap dung theo phién ban dugc néu. D&i véi cac tai ligu vién dan khéng ghi ndm cang bo thi
4p dyung phién ban méi nhit, bao gdm ca cac stra dbi, bd sung (néu co).

TCVN 2622, Phong chéy, chéng chay cho nha va céng trinh - Yéu céu thiét ké.

TCVN 2737, T&i trong va tac dong - Tiéu chuén thiét ké.

TCVN 3890, Phuong tién phong chdy chiva chdy cho nhé vé céng trinh - Trang bj, b6 tri, kiém tra, béo

dudng.

TCVN 4474, Thoat nudc bén trong. Tiéu chuén thiét ké.

TCVN 4513, Cép nute bén trong. Tiéu chudn thiét ké.

TCVN 4605, Ky thuat nhiét - Két cdu ngén che - Tiéu chuln thiét ké.

TCVN 5502 : 2003, Nudc cap sinh hoat - Yéu cdu chét long.
TCVN 5674, Céng tac hodn thién trong x8y dung. Thi cdng nghiém thu.

TCVN 5687 : 2010, Théng gio- diéu hoa khong khi - Tiéu chudn thiét ké.

TCVN 5738, Hé théng béo chéy tw dong - Yéu cdu ky thudt.
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TCVN 6180, Phéng chéy chila chéy - Nha cao téng - Yéu cau thiét ké

TCVN 6161, Phong chay chira chdy - Che va Trung tdm thuong mai - Yéu céu thiét ké.

TCVN 6772 : 2000, Chét luvong nudre. Nuwdc thai sinh hoat - Gidi han & nhiém cho phép.

TCVN 7447, Hé thdng I3p dat dién cua cac toa nha.

TCVN 7505 : 2005, Quy pham st dung kinh trong xdy dung- Lira chon va 1p dat.

TCVN 7958 :2008, Bdo vé cbng trinh xay dyng - Phong chéng méi cho cong trinh xay dung mai.

TCVN 9385 : 2012V, Chéng sét cho cdng trinh xay dung - Huéng dan thiét ké, kiém tra va bao Iri hé
théng.

TCVN 9386 -1 : 2012", Thiét ké cdng trinh chiu dong dat- Phén 1: Quy dinh chung, téc dong dong dat
va guy dinh dbi voi két céu nha.

TCXD 16 : 19867, Chiéu séng nhan tao trong céng trinh dan dung.
TCXD 29 : 19912, Chiéu séng tw nhién trong cng trinh dén dung - Tiéu chuén thiét ké.
TCXD 230 : 19982, Nén nhé chdng ném - Tiéu chuén thiét ké va thi cong.

TCXDVN 264: 20022 - Nha va cong trinh - Nguyén tic co ban xay dung cng trinh dé ddm bao nguoi
tan tat tiép cén sir dung.

3  Thuat ngir dinh nghia
3.1 Chidu cao cdng trinh

Chidu cao tinh té cbt mat dét dat cong trinh theo quy hoach duec duyét téi didm cao nhét cla céng
trinh, k& ca mai tum va mai déc.

CHU THICH: Cdc thiét bj kj thust trén mai (gdm: cot dngten, cit thy sét, thiét bi st dung nang lvgng mat Iréi, bé nuéc kim
loai...) khdng tinh vio chiéu cao cdng trinh.

32
Chiéu cao ting

Chiéu cao tAng 12 khodng cach gilva hai san nha, duoc tinh tr san tng dwdi dén san tang ké tiép.

¥ Cac TCVN sép ban hanh

% Cac TCXD va TCXDVN duoc chuyén ddi thanh TCVN

®
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33

Chiéu cao théng thay

Chiéu cao tir mat san hoan thién dén mat dwdi clia két cau chiu lyc hodc trin da hoan thién cla tang
da.

3.4
S6 ting nha

Sé tdng cua ngdi nha bac gébm toan bd cac tang trén mat dat (k& ca tAng k¥ thuat, tAng ap mai, mai
tum) va thng nira ham.

CHU THICH: Cac tAng ham khéng tinh vao sb ting nha.

3.5

Téng trén mat dit

Téng ¢b cbt san cao hon hodc bing cot mat dat dit cong trinh theo quy haach duwgc duyét.

3.6

Ting him

Téng ¢c6 qua mdt nira chidu cao nim dudi cbt m3t a4t dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét.
3.7

Téng nira him

Téng ¢6 mdt nira chiéu cao ndm trén hodc ngang cbt mat dat dat cong trinh theo quy hoach duwoc
duyét.

338
Téng ap mai

Téang ndm bén trong khdng gian ctia mai déc ma toan bd hodc mdt phan mat dirng clia né duge tao
bdi bé mat mai nghiéng hodc mai gép, trong dé twérng dirng (néu co) khdng cao qua mat san 1,5 m.



TCVN 4319 : 2012
3.9

Tang k¥ thuat

Tang bd tri cac thiét bi ky thuat. Tang k¥ thuat cé thé I1a tang ham, tang nira him, tang ap mai hoac
tang thugc phan gilva ciia ngdi nha.

3.10
Dién tich str dung
Téng dién tich lam viéc va dién tich phyc vy.

Dién tich cac gian phéng, cac bd phan duoc tinh theo kich thwdce thong thuy tinh tr mat ngoai 1op trat
(nhung khéng trir bé day cla Idp vat liéu 6p chan twéng) va khéng tinh dién tich cac 6ng rac, 6ng khoi,
éng théng hoi, dién, nuwde... dat trong phong hay bd phan do.

3.1

Dign tich lam viéc

Tdng dién tich cac phong l1am viéc chinh va cac phong 1am viéc phy tro.
CHU THICH: Dién tich lam viéc bao gdm nhirng dién tich sau:

1) Dién tich hanh lang két horp phong hec trong trréing hoc, phéng dgi, chd ngdi choi trong bénh vién, nha an dwdng,
nha hat, rap chiéu bong, céu lac bd...

2) Dién tich cac phdng phat thanh, khéi quan ly, phang bang dién, tdng dai, phong phy clia san khau, chi tich doan,
phéng k¥ thudt may chiéu phim...

3.12
Dién tich phuc vy
Téng dién tich sdnh, hanh lang, budng thang, khu vé sinh, budng dém va cac phang ky thuat.

CHU THICH: Cac phong ky thudt I cic phong d3t ndi hoi, phong @3t may bom, may bién thé, thiét bj théng gid co khi, may
didu hoa khdng khi, phdng a thiét bj may thang may ché nguwdi, ché hang hoa.

3.13
Dién tich két cau
Téng dién tich clia twdmg, vach, cot tinh trén miat bing, bao gom:

—  Tuéng chiu lye va khdng chiu lyc;
8
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—  Twéng va vach ngan;
—  Cot
—  Nguwéng clra di, bau ctra sb cac loai;

—  Cac &ng khoi, &ng rac, éng théng hoi, dng cép dién, ng nuéc dit ngdm (ké cd phan long éng va
bé day cfia tirng dng};

—  Cac hbc twéng, cac khoang twdng trdng gitra hai phdng khéng 18p cira di, co chidu rong nhé hon
1 mva chidu cao nhd hon 1,9 m.

CHU THICH:
1) Dién lich k&t cAu cda tedng, vach, cbt déu tinh ca lop trat hadc bp tedng.

2} Céac hbc lwing, cac khodng twéng trdng gilra hai phdng khdng 18p cira di, rong t& 1,0 m trér 18n va cao trégn 1,9 m
{ké tir mat san) thi tinh vao dién tich phang.

3.14
Dién tich san cda mét ting

Dign tich san trang pham vi mép ngoai clha cac twéng bao thudc tAng. Phan dién tich hanh lang, ban
cbng, logia va cac dién tich khae ndm trén san cling Gwrge tinh trong dién tich san.

3.15

Dién tich ting ap mai

Dién tich do tai cét san trong pham vi mép ngoai clia cac twdng bao thudc thng ap mai.
3.16

Téng dién tich san ciia ngdi nha (cong trinh)

Téng dién tich san clia tat ca cac thng, bao gém ca cac thng him, tng nira hAm, tAng k¥ thudt va tang
ap mai. '

317
Khéi tich xay dng

Tich sé cia dién tich xay dirng ngdi nha, dién tich san clia tng hodc phong nhan véi chiéu cao cla
ng6i nha, thng nha va phang, ké ca tng ky thuat.
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3.18

Chi gi¢i dwérng do

Puéng ranh gioi phan dinh giira phin 16 d&t @& xay dyng c¢dng trinh va phin dit dugc danh cho
dwéng giao thdng hodc cac cong trinh k¥ thuat ha tang.

3.19

Chi gi&i xdy dwng

Puong gidi han cho phép xay dirng nha, ¢éng trinh trén 16 dat.
3.20

Hé sb mit bing K,

Heé sb thé hién mirc G5 tién nghi str dung mét bang cang trinh. H& sé K, cang nhd thi mare dd tién nghi
cang lon. Hé s6 mat bing K, dugc tinh theo cong thirc sau:

Dién tich Iam viéc (1)

Ks

Dién tich si¥ dung

CHU THICH: Ha s mat bing K thwong 1oy tr 0,4 dén 0,6,
3.2
Hé s khéi tich K,

Hé sé thé hién mirc 36 tién nghi st dung khéi tich céng trinh, Hé sd mat bing K, duoc tinh theo cong
thirc sau:

Khéi tich ngéi nha )

Dién tich 1am viéc

3.22
Mat 4o xay dwng

Mat dd xay dung thuan (net-t) la ty 1é dién tich chiém d4t cla cac cdng trinh kién tric xay dwng trén
téng dién tich 16 dat (khong bao gbm dién tich chiém d4t clia cac cong trinh nhuw: cac tidu canh trang tri,
bé boi, san thé thac ngoai tréi (trir san ten-nit va san thé thao dwoc xay dwng ¢b dinh va chiém khbi
tich khdng gian trén mat dat), bé& canh va céc vat thé kién trdc khac).

10
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Mat o xay dung gdp (brut-td) cia mét khu vyc do thi 1a ty 1@ dién tich chiém dat coa céac cong trinh
kién tric trén tdng dién tich toan khu dét (dién tich toan khu dét bao gém ca san dudng, cac khu cay
xanh, kndng gian mé va cac khu vire khdng xay dwng cdng trinh trong khu dat do).

3.23
Hé sé sir dung dat Hgp

Ty sb cia tong dién tich san toan cong trinh trén dién tich khu dat,

Téng dién tich san toan ¢cdng trinh

Dién tich khu d4t

4  Quydinh chung

4.1 Thiét ké nha va cong trinh cong cong phai dam bao an toan, bén virng, thich dung, m§ quan, phu
hep voi diéu kién khi hau ty nhién va dap (ng nhu chu st dung.

4.2 Nha va cong trinh céng cdng trong db thi khi xay dung méi, cdi tao, chinh trang, nang cap phai
phu hop vé&i quy hoach xay dng chi tiét hodc thiét ké do thi dwoc duyét, tuan tha gidy phép xay dung
va cac quy dinh tai quy ché quan Iy quy hoach, kién tric d6 thj cla dia phurong;

4.3 Khéng dugc chiém dung trai phép khéng gian @b thi nhm muyc dich tang dién tich s dyng cng
trinh.

4.4 Khi thiét k& nha va cong trinh cdng cdng phai cdn ¢l vao nhirng didu kién khi hau ty nhién, dia
chét thuy van, cac tién nghi phuc vu cong cfng, khad ning xay 14p, cung (rng vat tw va s& dyng vat liéu
dia phuwong.

4.5 Chiéu cao nha va cong trinh cong cdng tuy thudc vao & an quy hoach dwoc duyét, tinh chéat
cbng trinh, yéu cu ky thuat va didu kién kinh té cla tirng dia phwong dé Iwa chon cho phi hop.

4.6 Nha va cong trinh cdng cong dwgc thiét ké voi cip cang trinh theo quy dinh vé phan loai, phan
cép cong trinh xay dyng dan dung [1].

4.7 Nha va cdng trinh cong cong phai dam bdo an toan sinh mang, vé sinh méi trwdrng, thong qid,
chiéu sang ty nhién, chiéu sang nhan tao [2], ddm bdo an toan chdy cho nha va cong trinh [3].

4.8 Nha va cong trinh cong cdng duwoc xay dyng & viing cd dong dat hodc trén nén dét IGn phai tuan
theo quy dinh trong TCVN 9386- 1: 2012.

4.9 Trwong hop nha va céng trinh cong cong cé chidu dai Ién phai thiét ké khe lan. Khoang cach
gitra cac khe lin khéng Ién hon 60 m, khoang céch gitra cac khe co gidn trén mai khong I&n hon 15 m.
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