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L&i néi dau

TCVN 9411 : 2012 duoc chuyén dbi tr TCXDVN 353 : 2005 theo qu
dinh tai khodn 1 Didu 69 cta Luat Tiéu chun va Quy chuén ky thuat v
diém b) khodn 1 Didu 7 Nghj dinh 127/2007/ND- CP ngay 01/8/200
clia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Luat Tié
chun va Quy chuén ky thuat.

TCVN 9411 : 2012 do Vién Kién trdc, Quy hoach B4 thj va Néng thé
bién soan, Bo Xay dwng dé& nghi, Téng cuc Tiéu chuin Do lrdng Chi
Igng thdm dinh, Bd Khoa hoc va Céng nghé cong bd.
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Nha & lién ké - Tiéu chuin

Row houses - Design standards

1 Pham vi ap dung

Tiéu chudn nay ap dung @& thiét ké cac nha & riéng I1é duoc xay dyng thanh day cé sy théng nhét vé
kién tric va hé théng ha tana. dap (rna véu chu thiét ké do thi

2 Tailiéu vién dan

Cac tai liéu vién dan sau rat can thiét cho viéc ap dung tiéu chuan nay. Déi v&i cac tai liéu vién din ghi
nam cong bé thi ap dung phién ban duoc néu. Péi vdi cac tai lidu vién dan khéng ghi ndm céng bb thi
ap dung phién ban maéi nhéat, bao gém cac stra ddi, bd sung (néu co).

TCVN 2622, Phong chay, chéng chay cho nha va cbng trinh - Yéu céu thiét ké;
TCVN 4474, Thoat nudc bén trong - Tiéu chudn thiét ké,

TCVN 4513, Cap nudc bén trong - Tiéu chuén thiét ké;

TCVN 4605, Ky thuat nhiét - Két cdu ngan che - Tiéu chudn thiét ké;

TCVN 5687 : 2010, Théng gi6 - Diéu hoa khdng khi - Tiéu chuén thiét ké;
TCVN 7447, Hé théng I3p dat dién cda céc tod nha;

TCVN 9385 : 2012", Chbng sét cho céng trinh x4y dung - Huong dén thiét ké, kidm tra va bdo tri hé
théng;

TCXD 16 : 1986", Chiéu séng nhén tao trong céng trinh dan dung;

TCXD 29 : 1991, Chiéu séng tw nhién trong cong trinh dén dung - Tiéu chuén thiét ké;

TCXDVN 264 : 2002", Nha va cbng trinh - Nguyén tic co ban xay dung cong trinh dé dam bao ngudi
tan tat tiép cén st dung;

1) TCVN sép ban hanh"

1) Cac TCXD va TCXDVN dang dugc chuyén doi
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3  Thuat ngir va dinh nghia

Trong tiéu chuén nay, str dung cac thuat ngir va dinh nghia sau:

3.1

Nha & riéng lé

Cong trinh dwoe xay dgng trong khudn vién dat &, thudc quyén str dung cla ho gia dinh, ca nhan theo
quy dinh ctia phap luat k& ca tredng hop xay dyng trén 16 dt ctia dy an nha &.

3.2

Nha & lién ké

Loai nha & riéng Ié clia cac hd gia dinh, ca nhan dugc xay dyng lién nhau, théng nhidu tAng duoc xay

dung sat nhau thanh day trong nhikng 16 d4t ndm lién nhau va ¢6 chidu réng nhd hon so véi chidu sau
(chidu dai) clia nha, ciing st dung chung mat hé théng ha tAng clia khu vic d6 thi.

3.3

Nha & lién k& mat phé (nha phé)

Loai nha & lién k&, dwgc xay dyng trén cac truc dwdng phd, khu vire thiong mai, dich vy theo quy
hoach @3 dwoc duyét. Nha lién ké mat phé ngoai chirc nang dé & con st dung lam cira hang budn
ban, dich vu vin phong, nha tro, khach san, co s& sdn xuat nho va cac dich vy khac.

3.4

Nha & lién ké c6 san vwon

Loai nha & lién k&, phia treéc hodic phia sau nha cé mét khodng san vwén ndm trong khudn vién cla
mdi nha va kich thudc dwoc lay thdng nhét ca day theo quy hoach chi tiét clia khu vigc.

3.5

Chi gié¢i dwérng do

Duang ranh giéi phan dinh gitra 16 dat dé xay ding thudc quyén str dung clia chli s& hiru va phan déat
duoc dugc danh cho dwdng giao théng hodc céc cong trinh k§ thuét ha tAng.

3.6

Chi gi@i xay dwng cdng trinh

Ranh gi&i xac dinh giéi han cho phép xay dyng nha trén 16 dat.
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4  Quy dinh chung

4.1 Nha & lién ké dwgc xay dyng theo quy hoach chung tai cac tuyén duong trong dé thj hodc ngoai
vi. Viéc thiét ké va xay dyng phai tuan tha theo thiét ké va quy dinh v& kién tric dé thj dwoc duyét déi
vdinha & riéng lé.

4.2 Khi thiét ké xay dung mé&i hoic cai tao nha lién ké hai bén tuyén duéng dé thi phai hai hoa voi
tong thé kién trac tuyén phd va phai bdo ddm m§ quan riéng ctia cong trinh.

4.3 Khi thiét k& mat dirng cho mét day nha & lién ké mét phb cin dam bao cac nguyén téc sau :

- C6 sb tAng va cao dé cac tng nhu nhau trong mét diy nha;

- Cé hinh thirc kién tric hai hoa va mai ddng nhét trong mét khu viec;

- Co6 mau sic chung cho mét day nha;

- Théng nhat khodng Ui va hinh thirc hang rao cho mét day nha;

- Co hé théng k¥ thuat ha tana théng nhét;

- Chiéu dai cia mot ddy nha & lién ké khéng I&n hon 60 m. Trong mét doan phé cé thé c6 nhidu
day nha khac nhau.

- Gifra cac day nha phai bd tri dwéng giao théng véi chiéu rong khéng nhé hon 4,0 m.

4.4 Nha & lien ké mat phd xay dwng méi khéng ddng thoi thi cac nha xay sau phai tuan thi quy
hoach chi tiét dugc duyét va théng nhat véi cac nha xay trude vé cao dd nén, dd cao tAng 1 (ting trét),
cao @9 ban cong, cao dd va dd vwon clia 6 vang, mau sic hoan thién...

4.5 Nhirng khu virc sau Gay trong d6 thj khéng cho phép xay nha & lién ké:

- Trong cac khudn vién, trén cac tuyén dwéng, doan dudng da dwec quy dinh trong quy hoach chi
tiét 1a bigt thy,; .

- Cac khu vire da ¢6 quy hoach &n dinh; néu xay dwng nha & lién ké phai dwoc cip cé thdm quyén
phé duyét;

- Trong khuén vién c6 cac cong trinh céng cdng nhiwr try s& co quan, cac céng trinh thuong mai,
dich vy, c&c co s& san xuét;

- Trén céc tuyén dwong, doan dudng, cac khu virc durgce xac dinh 1a déi trong béo tén kién tric va
canh quan d6 thi. ’

4.6 Nha & lién ké mat phd dwoc phép cé chung hodc khdng co chung bd phan két cu (méng, cot,
twéng, san, mai hodc cac két cdu giap lai khac clia hai nha lién ké).

—~  Trwdng hop twong chung thi hé théng két cAu dam san, cot hodc bat ky mot bo phan nao cla
ngdi nha khéng duoc xay dung qua tim twéng chung. Chiéu day twéng chung khéng nhé hon 0,2 m;
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Trwdng hop cé twdng riéng thi chi dugc phép xay ding trong ranh gici cé chl quyén hoic quyén

st dung dat.

4.7 Nha & lién ké cé san vuron thi kich thwdc téi thidu (tinh tir mat nha dén chi gioi dwdng do) cia
san trede 1 2,4 m va théng nhét theo quy hoach chi tiét dwoc duyét. Truong hop c6 thém san sau thi
kich thuérc téi thidu clia san sau 1a 2,0 m,

4.8 Thiét ké nha & lién ké phai dam bao cac quy dinh khac lién quan nhw an toan phdng chay chita
chay, méi treérng, giao théng,...

5 Yéu cau vé quy hoach
5.1  Yéu cu vé 16 dit xay dyng

5.1.1 Lo g4t xay dyng nha & lién ké c6 chidu rong khdng nhd hon 4,5 m va dién tich khdng nhd hon
45 m” Tuy thudc dién tich 16 g4t xay dwng, mat dd x4y dyng nha & lién ké dwoc 1y theo quy dinh vé
quy hoach xay dyng [1].

CHU THICH:

1) Nha & lién k& x8y dyng trong cac dy &n phai bdo dam dién tich xay ding khong nhd hon 50 m? va b chibu réng mat
tién khdng nhé hon 5 m.

2) Truéng hep sau khi gidi phong méit bing hay nang cép cdi tao cdng trinh, dién tich con lai nhd hon 15 m?, chidu rdng
mét tién hosic chidu sau so véi chi gi¢i xay dirng nhéd hon 3,0 m thi khdng duwoc phép xdy dyng.

5.1.2 Nha lién ké mat phd sau trén 18 m phai cé gidi phap kién tric tao khéng gian dam bao théng gid
va chiéu sang.

CHU THICH: Co thé bb tri san trong, giéng trdi, méi sang va 18 thoang trén khéi cAu thang d& chiéu sang va thdng gio.

5.2 Yéu ciu vé khoang lui
5.2.1 Nha ¢ lién ké phai xay dyng tuan theo chi gi¢i xay dwng va chi gidi dudng db.

5.2.2  Khoang Iui t&i thiéu clia mét tién clia nha & lién ké so vai chi gidi dwdng dd phu thude chidu cao
cong trinh va chiéu rong ctia 1§ giéi, duoc Iy theo quy dinh vé& quy hoach xay digng [1].

5.2.3 Nha & lién ké dwoc phép xay dyng sat chi gidi duwong dd hodic ¢d khoang Il tuy theo quy
hoach cu thé cla tirng tuyén duéng phd (xem Hinh 1a). Trong trrdng hop xay i hon so véi chi gioi
duong dé thi phdn dién tich ndm trong khoang Iui nay thudc quyén s dung cdia chd s& hiru. Doc theo
chi gi¢i dwéng dd cla ngdi nha dwgre phép lam hang rao (xem Hinh 1b).
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5.2.4 Mat tién nha lién ké mt phd cé san vuon phai lii vao mét khoang 14i thidu 13 2.4 m so véi chi
gi¢i xay dung (xem Hinh 1c).

©on vi tinh bing milimét
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a) Nha lién ké mat phé sau tuyén b) Nha lién ké mét phd sau hang c) Nha lién ké mat phé co san
phé rao vudn

Hinh 1 - Quy djnh vé khoang Ui ciia nha lién ké mit phé

5.3 Yéu ciu vé tAm nhin

D& dam bdo an toan va tAm nhin cho cac phuwong tién giao thong khi Iwu thdng trén dudng phé, cac
ngdi nha & goc dwdng phai dugc cit vat theo quy dinh trong Bang 1 (xem Hinh 2).

Bang 1 - Kich thwéc vat goc tinh tir diém giao nhau véi cac 16 gidi

Kich thuéc tinh bang mét
Géc cét giao nhau véi 1 gidi Kich thwée vat goc
~ Nhd hon 45° 8,0x8,0
- Lén hon ho3c bang 45° 5,0x5,0
- 90° ‘ 40x4,0
~ Nho hon hogc béng 135° 30x30
~ Lén hon 135° 2,0x20
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Don vij tinh bing milimét

a) Kich thuée vat goc tai goc cét giao nhau véi 16 gidi b} Kich thurérc vat goc tai goc cét giao nhau véi 16
nhé hon 45° gi®i I6n hon hoac bing 45°

-

c) Kich therérc vat géc tai goc cét giao nhau véi 16 gidi d) Kich thuwdre vat géc tai gée cit giao nhau véi 19
béng 90° gi¢i nhé hon hoc bang 135°

A
e

e) Kich thudc vat goc tai goc cit giao nhau vei 19 gi¢i Ién hon 135°
Hinh 2 - Quy djnh vé kich thwéc vat géc
5.4 Yéu cdu vé khoang cach va quan hé véi cong trinh bén canh

5.4.1 Khoang cach gitra hai du hdi cla hai day nha lién ké khdng nhé hon 4,0 m. Céc canh clra &
dé cao tir mat hé dén 2,5 m khi m& ra khéng dwoc vwrot qua chi gidi dwédng do.

10
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5.4.2 Khoang céch gitra hai mét tién cta hai day nha lién ké mat phd tir 8,0 m dén 12,0 m Phan dét
trong gitra hai day nha khong duoc xay chen bat cir cong trinh nao. Mat bén cla nha lién ké mat phé
tiép giap véi phan dat tréng dwoc md cira sb va ban cong.

5.4.3 Truéng hop hai day nha & lién ké quay lung vao nhau phai ddm bdo khodng cach khong nhé
hon 2,0 m (ngoai chi gidi xay dwng) dé bb tri dwong éng ky thuat doc theo nha. Mt sau cla hai day
nha lién ké dugc phép md cira di, clra sé va clra thong gid & dd cao trén 2,0 m so véi san nha. Ranh
gidi gitra hai day nha néu cin thiét c6 thé xay tuérng kin cao trén 2,0 m.

CHU THICH: Néu cé s5an sau thi khdng cAn c6 khodng cach trén.

5.4.4 Khoang cach tir cac bd phan kién tric @én hé théng k¥ thuat ha tAng va cay xanh dé thi:
5.4.41 Khodang cach tir cac bd phan kién tric dén cac dudng day dién gin nhét:

a) Theo mat phdng ndm ngang:
- Pén duwong day cao thé: 4,0 m (tlr mép ngoai cling cla kién tric);
- Pén dwrong day trung thé: 2,5 m (tw mep ngoal cung cua Kien truc);
. Dén dwong day ha thé:

+  Tirclra sb: 0,75m;

+ Ti{r mép ngoai cung cla ban céng: 1,0 m;

- Khoang cach téi thiéu tr mép ngoai cling cia kién truc dén cét dién: 0,75 m.

b)  Theo chiéu dirng:

~ Khodng cach thang dirng tir cong trinh t&i day dién duwdi cing phai dam bdo:
+  Dbivéi dien ap téi 35KV: 3m;
+ Pébi véi dién ap 66-100KV: 4 m;
+  DO6ivéi dién ap 220 (230)KV:  5m;

+ Trén mai nha, trén ban cdng:  2,5m;

+  Trén ctra sb: 0,5m;
+  Duéi ctra sb: 1.0m;
+ Dwéi ban cong: 1,0m.

5.4.4.2 Khoang cach téi thidu tlr mép ngoai cling cira bd phan kién tric dén tuyén éng, cap ngam doé
thi:

+  Dén duong cap ngam: 1,0m;

+ DPén mét éngngdmvahéga: 1,0m.
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