CHUAN MUC KE TOAN VIET NAM SO 06
THUE TAI SAN

(Ban hanh va céng bé theo Quyét dinh so 165/2002/0D-BTC
ngay 31 thang 12 nam 2002 cua B9 truéong Bo Tai chinh, va
¢6 higu le thi hanh tir ngay 01/01/2003)

NOI DUNG CHUAN MUC

Phan loai thué tai san
06. Phan loai thué tai san ap dung trong chuin muc nay dugc cin ctr vao mirc dd chuyén giao
céc rai ro va loi ich gan 1ién véi quyén s& hiru tai san thué tir bén cho thué cho bén thué. Rui
ro bao gdm kha ning thiét hai tir viéc khong tan dung hét ning luc san xut hoic lac hau vé
k¥ thuat va su bién dong bét lgi vé tinh hinh kinh té anh huong dén kha nang thu hoi von. Loi
ich 1a khoan 1¢i1 nhudn udc tinh tir hoat dong cua tai san thué trong khoang thoi gian sir dung
kinh té ctia tai san va thu nhap wdc tinh tir sy gia ting gia tri tai san hodc gia tri thanh 1y c6

thé thu hoi duoc.

07. Thué tai san dugc phan loai 1a thué tai chinh néu noi dung hop dong thué tai san thé hién
viéc chuyén giao phan 16n rui ro va lgi ich gan lién quyén s hiru tai san. Thué tai san duoc
phan loai 14 thué hoat dong néu noi dung ctia hop dong thué tai san khong c6 su chuyén giao
phan 16n rui ro va loi ich gan lién v6i quyén so hitu tai san.

08. Bén cho thué va bén thué phai xac dinh thué tai san la thué tai chinh hay thué hoat dong
ngay tai thoi diém khoi dau thué tai san.

09. Viéc phan loai thué tai san 1a thué tai chinh hay thué hoat dong phai cin ctr vao ban chat
cac diéu khoan ghi trong hop dong. Vi du cac truong hop thuong din dén hop dong thué tai
chinh la:

a) Bén cho thué chuyén giao quyén sé hitu tai san cho bén thué khi hét thoi han thué;

b) Tai thoi diém khoi dau thué tai san, bén thué co quyén lra chon mua lai tai san thué voi
mirc gia wdc tinh thap hon gia tri hop 1y vao cubi thoi han thué.

¢) Thoi han thué tai san chiém phan 16n thoi gian str dung kinh té cta tai san cho du khong c6

su chuyén giao quyén s¢ hiru;
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d) Tai thoi diém khoi dau thué tai san, gia trj hién tai caa khoan thanh toan tién thué tdi thiéu
chiém phan 16n gia tri hop 1y cta tai san thug;
@) Tai san thué thudc loai chuyén dung ma chi c6 bén thué c6 kha ning st dung khéng can co

su thay doi, sira chita 16n nao.

10. Hop dong thué tai san ciing duoc coi 1 hop ddng thué tai chinh néu hop ddng thoa man it
nhat mot trong ba (3) trudng hop sau:

a) Néu bén thué huy hop dong va dén bu ton that phat sinh lién quan dén viéc huy hop dong
cho bén cho thué;

b) Thu nhap hoac ton that do su thay doi gia tri hop 1y cua gid tri con lai cta tai san thué gén
vO1 bén thué;
¢) Bén thué co kha ning tiép tuc thué lai tai san sau khi hét han hop dong thué véi tién thué

thap hon gia thué thi truong.

11. Phén loai thué tai san duoc thyc hién tai thoi diém khoi ddu thué. Bat cir tai thoi diém nao
hai bén thoa thudn thay d6i cac didu khoan ctia hgp ddng (trir gia han hop dong) dan dén sy
thay d6i cach phan loai thué tai san theo cac tiéu chuan tir doan 06 dén doan 10 tai thoi diém
khoi dau thué tai san, thi cac diéu khoan méi thay d6i nay dugc ap dung cho subt thoi gian
hop ddng. Tuy nhién, thay doi vé wéc tinh (vi dy, thay d6i wéc tinh thoi gian st dung kinh té
hodc gié tri con lai clia tai san thué) hodc thay d6i kha nang thanh toan cuia bén thué, khong

dan dén sy phan loai moi1 vé thué tai san.

12. Thué tai san 12 quyén st dung dat va nha duoc phan loai 1a thué hoat dong hodc thué tai
chinh. Tuy nhién dat thuong cé thoi gian str dung kinh té vo han va quyén s hitu sé khong
chuyén giao cho bén thué khi hét thoi han thué, bén thué khong nhan phén 16n rui ro va loi
ich gan lién véi quyén so hitu dat do d6 thué tai san 13 quyén st dung dit thuong duoc phan
loai 1a thué hoat dong. S6 tién thué tai san 13 quyén str dung dat duoc phan bd dan cho subt

thoi gian thué.
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Ghi nhan thué tai sian trong bao cdo tai chinh cia bén thué

Thué tai chinh
13. Bén thué ghi nhdn tai san thué tai chinh la tai san va ne phii trd trén Bang cin déi ké
todn véi ciing mot gid tri bang vdi gid tri hop Iy ciia tai san thué tai thoi diém khéi dau
thué tai san. Néu gid tri hop Iy ciia tai sin thué cao hon gid tri hién tai ciia khodn thanh
to4n tién thué toi thiéu cho viéc thué tai sdn thi ghi theo gid tri hién tai ciia khodn thanh
todn tién thué toi thiéu. Ty 1¢ chiét khdu dé tinh gid tri hign tai ciia khodn thanh todn tién
thué toi thiéu cho viéc thué tai san la li sudt ngam dinh trong hop dong thué tai sin hodc
1di sudt ghi trong hop dong. Truwong hop khong thé xdc dinh dwoc lai sudt ngam dinh
trong hop dong thué thi sir dung 1di sudt bién di vay ciia bén thué tai sin dé tinh gid tri

hién tai ciia khodn thanh todn tién thué toi thiéu.

14. Khi trinh bay cac khoan no phai tra vé thué tai chinh trong bao cdo tai chinh, phai phan

biét ng ngan han va ng dai han.

15. Chi phi tryc tiép phat sinh ban dau lién quan dén hoat dong thué tai chinh, nhu chi phi
dam phan ky hop dong duoc ghi nhan vao nguyén gia tai san di thué.

16. Khodn thanh todn tién thué tai san thué tai chinh phdi dwoc chia ra thanh chi phi tai
chinh va khodn phdi trd ng géc. Chi phi tai chinh phdi dwoc tinh theo tieng ky ké todn
trong sudt thoi han thué theo ty l¢ lai sudt dinh ky cé dinh trén sé dw no con lai cho méi ky

ke todn.

17. Thué tai chinh sé phdt sinh chi phi khdu hao tai san va chi phi tai chinh cho méi ky ké
todn. Chinh sdch khau hao tai san thué phdi nhét qudn véi chinh sach khiu hao tai sin
ciing logi thugc sé hivu ciia doanh nghiép di thué. Néu khéng chic chdn la bén thué sé cé
quyén sé hivu tai san khi hét han hop dong thué thi tai sin thué sé dwoc khiu hao theo

thoi gian ngdn hon giiva thoi han thué hodc thoi gian siv dung hitu ich ciia né.

18. Khi trinh bay tai san thué trong béo c4o tai chinh phai tuan thi cic quy dinh ctia Chuan

muc ké toan "TSCPD hitu hinh".
Thué hoat dong

19. Cic khodn thanh todn tién thué hoat dpng (Khéng bao gom chi phi dich vu, bio hiém
va bdo dwdng) phdai dwoc ghi nhin la chi phi sin xudt, kinh doanh theo phwong phdp
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dwong thing cho suét thoi han thué tai sin, khéng phu thudc vao phwong thivc thanh
todn, trir khi ap dung phwong phap tinh khdac hop ly hon.
Ghi nhan thué tai sdn trong bao cdo tai chinh cia bén cho thué

Thué tai chinh
20. Bén cho thué phai ghi nhan gia tri tai san cho thué tai chinh la khodn phai thu trén
Bing cin doi ké todn bang gid tri dau tw thudn trong hop dong cho thué tai chinh.
21. D6i v6i thué tai chinh phan 16n rai ro va loi ich kinh té gin lién véi quyén s hitu tai san
duoc chuyén giao cho bén thué, vi vay cac khoan phai thu vé cho thué tai chinh phai duoc

ghi nhan 1a khodan phai thu von géc va doanh thu tai chinh tr khoan dau tu va dich vu cia bén

cho thué.

22. Viéc ghi nhin doanh thu tai chinh phdi dwa trén co sé lai sudt dinh kp cé dinh trén

tong so dw dau tw thudn cho thué tai chinh.

23. Bén cho thué phan bd doanh thu tai chinh trong sudt thoi gian cho thué dua trén 13i suat
thué dinh ky ¢d dinh trén s6 du dau tu thuin cho thué tai chinh. Céac khoan thanh toan tién
thué tai chinh cho timg ky ké toan (Khong bao gém chi phi cung cap dich vu) duoc trir vao

dau tu gop dé lam giam di s6 von gdc va doanh thu tai chinh chua thyc hién.

24. Céc chi phi tryc tiép ban diu dé tao ra doanh thu tai chinh nhur tién hoa hong va chi phi
phap 1y phét sinh khi ¢am phan ky két hgp dong thuong do bén cho thué chi tra va duoc ghi
nhan ngay vao chi phi trong ky khi phat sinh hodc dugc phan bd dan vao chi phi theo thoi

han cho thué tai san phu hop véi viée ghi nhan doanh thu.
Thué hoat dong

25. Bén cho thué phii ghi nhdn tai sin cho thué hoat dpng trén Bing cén doi ké todn theo
cdch phdn logi tai san cua doanh nghiép.
26. Doanh thu cho thué hoat dpng phidi dwoc ghi nhéin theo phwong phdp dwong thing

trong suét thoi han cho thué, khéng phu thugc vao phwong thivc thanh todn, triv khi ap

dung phwong phdp tinh khdc hop ly hon.

27. Chi phi cho thué hoat dong, bao gém ca khau hao tai san cho thué, duoc ghi nhan la chi
phi trong ky khi phat sinh.

S6 9 Doan Xa (d6i dién Kho Ché Huong) - Bong Hai I - Hai An - Hai Phong
Tel: 031 3726 859 | Fax: 031 3615 836 | www.vnaahp.vn



CONG TY TNHH KE TOAN, KIEM TOAN VIET NAM
CHI NHANH HAI PHONG

28. Chi phi truc tiép ban dau dé tao ra doanh thu tur nghi¢p vu cho thué hoat dong dugc ghi
nhén ngay vao chi phi trong ky khi phét sinh hodc phan b6 dan vao chi phi trong sudt thoi
han cho thué€ phu hop véi viéc ghi nhan doanh thu cho thué hoat dong.

29. Khéu hao tdi sin cho thué phii diwa trén mét co sé nhit qudn véi chinh sach khiu hao
ciia bén cho thué dp dung déi véi nhitng tai san twong tuw, va chi phi khiu hao phdi dwoc
tinh theo quy dinh ciia Chudn muc ké todn “Tai sin cé dinh hitu hinh” va Chuédn muc ké
todn “Tai san cé dinh vé hinh”.

30. Bén cho thué 14 doanh nghiép san xuét hay doanh nghiép thuong mai ghi nhan doanh thu
tr nghi€p vu cho thué hoat dong theo tirng thoi han cho thué.

Giao dich ban va thué lai tai san
31. Giao dich ban va thué lai tai san dugc thyc hién khi tai san dugc ban va dugc chinh nguoi

ban thué lai. Phuong phéap ké toan ap dung cho cac giao dich ban va thué lai tai san tuy thudc

theo loai thué tai san.

32. Néu bdn va thué lgi tai sin la thué tai chinh, khodn chénh léch giiva thu nhgp bdn véi
gid tri con lai ciia tai san phdi phdn bé cho suét thoi gian thué tai sdn.

33. Néu thué lai tai san 14 thué tai chinh c6 nghia bén cho thué cung cip tai chinh cho bén
thué, duoc dam bao bang tai san. Khoan chénh léch giita thu nhap ban tai san voi gia tri con
lai trén s6 ké toan khong dugc ghi nhan ngay 1a mot khoan 13i tir viéc ban tai san ma phai ghi

nhan 13 thu nhap chua thuc hién va phan bo cho sudt thoi gian thué tai san.
34. Giao dich badn va thué lai tai san la thué hoat dong dwoc ghi nhdn khi:

- Néu gid bdn dwoc théa thudn ¢ mike gid tri hop Iy thi cdc khodn 16 hodc lii phdi dwgc

ghi nhdn ngay trong ky phdt sinh;

- Néu gid bdn thdp hon gid tri hop Iy thi cdc khodn ldi hodc 16 ciing phdi dwoc ghi nhgn
ngay trong ky phdt sinh, triv trwong hop khodn 16 dwoc bit dip bing khodn thué trong
twong lai ¢ mét mirc gid thué thap hon gid thué thi truong. Trwong hop nay khodn 16
khong dwgc ghi nhin ngay ma phdi phin bo din vao chi phi phit hop véi khodn thanh

todn tién thué trong suot thoi gian ma tai sin dé dwoc dw kién sir dung;
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- Néu gid bdn cao hon gid tri hop ly thi khodn chénh léch cao hon gid tri hop Iy phii dwoc
phén bo dan vao thu nhip phit hop véi khodn thanh todn tién thué trong suét thoi gian

ma tai san do dwoc dw kién sur dung.

35. Néu thué lai tai san 1a thué hoat dong, tién thué va gia ban duogc thoa thuan & mirc gid tri
hop 1y, tirc 12 da thyuc hién mot nghiép vu ban hang thong thuong thi cac khoan 13i hay 15
dugc hach toan ngay trong ky phat sinh.

36. DPéi vdi thué hoat dpng, néu gid tri hop ly tai thoi diém bdn va thué lai tai sin thip hon
gid tri con lai ciia tai sdn, khodn 16 bang sé chénh l¢ch giita gid tri con lai va gid tri hop Iy

phdi dwoc ghi nhdn ngay trong ky phdt sinh.

37. Céc yéu cau trinh bay béo céo tai chinh ciia bén thué va bén cho thué cac nghiép vu ban
va thué lai tai san phai gidng nhau. Trudng hop trong thoa thuan thué tai san ¢ quy dinh dic

biét thi cling phai trinh bay trén bao cao tai chinh.

Trinh bay béao cao tai chinh

Déi véi bén thué

38. Bén thué tai sin phai trinh bay cdc thong tin vé thué tai chinh, sau:
a) Gid tri con lai cua tai san thué tai ngay ldp bao cdo tai chinh;

b) Tién thué phdt sinh thém dwgc ghi nhin la chi phi trong ky;

¢) Cin civ dé xdc dinh tién thué phadt sinh thém;

d) Piéu khodn gia han thué hodc quyén dwoc mua tdi san.

39. Bén thué tai san phdi trinh bay cdc thong tin vé thué hoat déng, sau:

a) Tong so tién thué toi thiéu trong twong lai cho hop dong thué hoat dong khéong huy

ngang theo cdc thoi han:

- Tir mét (1) néim tré xuong;

- Trén mét (1) nam dén nam (5) néim;
- Trén nam (5) nam.

b) Can cuwr xdac dinh chi phi thué tai san phat sinh thém;
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Déi véi bén cho thué
40. Bén cho thué tai san phdi trinh bay cdc théng tin vé cho thué tai chinh, sau:

a) Béng déi chiéu giiva tong dau tw gdp cho thué tai sin va gid tri hién tgi ciia khodn
thanh todn tién thué téi thiéu cho vigc thué tai sin phdi thu vao ngay ldp Bdo cdo tai

chinh cua ky bdo cdo theo cdc thoi han:

- Tir mét (1) néim tré xuong;

- Trén mét (1) nam dén nam (5) nam;

- Trén nam (5) nam.

b) Doanh thu cho thué tai chinh chwa thuc hién;

¢) Gia tri con lgi cua tai san thué khong dwoc dam bdo theo tinh toan ciia bén cho thué;
d) Du phong luy ké cho cic khodn phii thu khé doi vé khodn thanh todn tién thué téi
thiéu;

d) Tién thué phdt sinh thém dwoc ghi nhéin la doanh thu trong ky.

41. Bén cho thué tai san phii trinh bay cdc théng tin vé cho thué hoat déng, sau:

a) Khodn thanh todn tién thué toi thiéu trong twong lai ciia cdc hop dong thué hoat dong

khong huy ngang theo cdc thoi han:
- Tor mot (1) nam tro xué'ng;

- Trén mot (1) nam dén nim (5) nam;
- Trén nam (5) nam.

b) Téng sé tién thué phdt sinh thém dwoc ghi nhan la doanh thu trong ky;
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