Chuong 2

, ~ DANG KY PAT PAIBANDAU VA
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT

2.1. Khai ni¢m vé ding ky quyén sir dung dit
2.1.1. Khdi ni¢m vé ding ky

La viéc ghi vao sb sach ciia don vi to chirc viéc dang ky dé chinh thuc dugc cong
nhan cho hudéng quyén loi hay phai thuc hién nghia vu nao d6 theo muc dich ding ky
dit ra. Trong mot s6 trudng hop thuit ngit ding ky con bao gém ca viée ghi vao sd
sach cua don vi to chtc dang ky va cip gidy chimg nhén cho dbi tuwong thuc hién viée
dang ky.

V& co ban céc loai hinh dang ky déu c6 nhitng dic diém chung sau:

Moi loai hinh ddng ky déu phai thuc hién theo trinh ty cac cong viéc nhit dinh (con
goi la thu tuc dang ky); va phai phu hop véi quy dinh cia phap luat cua Nha nudc;

Viéc ding ky chi duogc coi 1a hoan thanh khi dd dwoc ghi vao sb ciia don vi to chirc
thue hién diang ky. Trong phan 16n cac trudng hop két qua dang ky co lién quan dén
cac giao dich xa hoi cua ddi twong ding ky thi d6i tuong dang ky duoc cap gidy to co
gia tri phap 1y vé viéc dang ky d6 (S6 ho khau, gidy ching minh nhan dén, gidy chimg
nhan diang ky két hon, gidy phép kinh doanh...);

Viéc ding ky cé y nghia xac 1ap mbi quan hé phép 1y giita cac bén lién quan nham
bao dam quyén loi va rang budc trach nhiém phap 1y cta cac bén.

Cdc logi hinh dang ky co mot so diem khac biét co ban sau:

- C6 nhiing cong viée dang ky thuc hién bit budc véi moi ngudi (nhu ding ky ho
tich) hodc voi mdt nhom nguoi (dang ky nghia vu quan su, dang ky phuong tién, dang
ky phap nhan ddi vai t6 chirc); song ciing ¢ cong viéc dang ky chi thyc hién cho nhiing
nguoi c6 nhu cau (dang ky lao dong, di lai, du lich, ddng ky bao hiém nhan tho...);

- Viéc t6 chtrc thuc hién dang ky c6 thé do mot co quan quan ly nha nude hoac co
quan nha nudce khac, mdt to chirc, ca nhan thyuc hién.

Truong hop dang ky xuat phat tir yéu cau quan 1y ctia Nha nudc vé mot su viée
hodc hién tugng xa hoi cho muc dich trude hét 1a phuc vu vi lgi ich chung cua nha
nude va xa hoi thi viée ding ky s& do co quan quan 1y ciia Nha nudce td chire thuc hién;
dang hinh dang ky nay gém cé: dang ky ho tich, dang ky nghia vu quan su, ding ky
phap nhan, dang ky kinh doanbh,...

Truong hop ding ky ding ky xudt vira xudt phat tir vai trd quan ly ctia Nha nudc
dé phuc vu loi ich chung cua xa hgi, vira dé bao dam loi ich cho ddi tuong thyc hi¢n
dang ky thi viéc dang ky nay thudc loai hinh dich vu cong, s€ do mgt co quan cta nha
nudc (thuong 1a don vi sy nghiép) td chutre thuc hién; dang hinh dang ky nay co6: dang
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ky so hiru tai san (nha cira, phuong tién), dang ky ban quyén, dang ky bao hiém xa
hdi, ...

Truong hop ding ky xuét phat tir nhu cau bao vé loi ich cho ddi twong thuc hién
dang ky thi viéc dang ky trong truong hop nay thudng do mét td chuc kinh té hay ca
nhan ding ra t6 chic thyc hién, song ciing phai phu hop voi quy dinh cta phéap luat
nha nudc; cac dang hinh dang ky nay c6: dang ky lao dong, di lai, du lich, bao hiém
nhan tho...

2.1.2. Khdi niém vé dang ky quyén siv dung dit
2.1.2.1. Khadi niém

Ding ky quyén str dung dat 1a mot tha tuc hanh chinh xac 14p mdi quan hé phap 1y
gitta Nha nuéc (v6i tu cach 1a chi so hitu) va nguoi sir dung dat (duoc Nha nuée giao
quyén sir dung) nham thiét 1ap ho so dia chinh day du dé quan ly thong nhat doi véi
dat dai theo phap luat; cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nhitng chu sir dung
dat co du diéu kién dé xac 1ap quyén va nghia vu cta nguoi sir dung dat trong viée st
dung dat.

Ding ky quyén sir dung dat 13 tha tuc hanh chinh do Nha nudc quy dinh va to
chirc thuc hién va c6 tinh bat budc ddi véi moi nguodi st dung déat do hé théng nganh
Dia chinh tryc tiép gitip Uy ban nhan dan céc cap to chirc thyc hién.

Ping ky quyén st dung dat ciing c6 nhimg dic diém chung nhu cac loai hinh
dang ky khac; song ding ky quyén sir dung dit c6 mot sé dic diém khac biét sau:

- Pang ky quyén st dung dét 1a thu tuc hanh chinh do Nha nuéc quy dinh va t6
chtrc thyc hién va co tinh bat budc d6i voi moi ngudi str dung dat;
- bang ky quyén st dung dét thue hién ddi véi loai tai san dic biét:

+ DAt dai 1a tai san didc biét co gia tri; gia tri dic biét vira thé hién & gid tri sir
dung khong thé thiéu va cé y nghia séng con véi moi t6 chirc, ca nhan, nhung chi c6
gi6i han vé dién tich trong khi nhu cau sir dung cua x3 hoi ngay cang ting; gia tri dic
biét cua dat dai con duge thé hién & gia d4t va ludn co xu hudéng tang Ién.

+ Dat dai thudc sé hitu cua toan dan; ngudi diang ky chi duoc hudng quyén sir
dung dat; trong khi d6 quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap luét lai khong dong
nhét gilta cac thira dat co6 muc dich st dung khac nhau, do loai dbi tuong (t6 chuc, ca
nhan) khéac nhau str dung;

+ Pét dai thuong ¢ cac tai san gin lién (gom: nha, cong trinh xay dung, ciy
rimg, cdy lau ndm,...) ma cac tai san nay chi co gia tri néu gan lién v6i mot thira dat tai
vi tri nhét dinh; trong thuc té doi séng x4 hoi c6 nhiéu truong hop tai san gén lién véi
dat khong thudc quyén so hitu clia nguoi str dung dat;

52



+ Pang ky quyén st dung dat phai thyc hién dong thoi ca hai viéc: vira ghi vao
hd so dia chinh cta co quan nha nude dé phuc vu cho yéu cau quan 1y nha nude dbi
v6i dét dai theo quy hoach va theo phap ludt; vira cAp gidy chirng nhin quyén sir dung
dét cho nguoi s dung dat yén tam dau tu vao viéc st dung dat va c6 diéu kién thuc
hién cac quyén clia ngudi sir dung dat theo phap luat.

2.1.2.2. Muc dich, yéu cau cua ding ky quyén sir dung ddt

Ding ky quyén st dung dat dai nhdm muc tiéu bao vé quyén so hitu toan dan vé
dat dai; 1am co s& dé Nha nudc nam chic va quan 1y chit ché quy dat dai quoc gia
d6ng thoi dé Nha nude c6 da can ctr xac dinh quyén, nghia vu ddi v6i chu st dung dat,
bao ho quyén st dung hop phap cua ho theo quy dinh ciia phap luat.

Viéc diang ky quyén sir dung dat phai chap hanh dung Luat Dat dai va cac quy
dinh k¥ thuat ciia nganh Dia chinh cy thé 1a:

- Phai dang ky dung nguoi sir dung dét, dién tich, myc dich, loai dat, thoi han sir
dung va cac quyén loi khac theo quy dinh cta phép lut.

- Phai thuc hién day du cac thi tuc ding ky theo quy dinh ctia nganh Dia chinh.

- Phai thiét 1ap day du cac tai liéu va thé hién chinh xac, thong nhat cac noi dung
thong tin theo dung quy cach ting tai liéu, thong nhét thong tin trén tat ca cac tai lidu
c6 lién quan.

2.1.3. Ding ky dét dai ban diu

2.1.3.1. Khai niém

La viéc dang ky quyén sir dung dat thyc hién d6i voi thira dat chua dugc cap gidy
ching nhan quyén str dung dt (ké ca gidy ching nhan quyén s dung dat ban hanh
theo Quyét dinh 201 QB/PC va gidy ching nhan quyén s hitu nha & va quyén sir
dung dét & tai d6 thi ban hanh theo Nghi dinh 60/CP) dugc thuc hién trong cac truong
hop:

- Thira dat dang c6 ngudi st dung ma chwa duge cip gidy ching nhan quyén s
dung dat;

- Nha nuée giao dat, cho thué dat dé sir dung;

B6 may hanh chinh Nha nuéc hién nay duge to chirc thanh 4 cip: trung wong, tinh,
huyén, xa va cép tuong duong. Trong do, cip xi (phuong, thi tran) 1a dau mdi quan hé
truc tiép giita Nha nudc va chu sir dung dét, thay mat Nha nuéc quan 1y toan b dét dai
trong dia gidi hanh chinh cdp xa. Do vay, viéc t6 chirc dang ky dat dai ban dau duoc t6
chure thuc hién theo pham vi hanh chinh tirng xa, phuong, thi tran.

Viéc to chuc dang ky dat dai theo pham vi hanh chinh cip co s (xd, phudng, thi
tran) nham dam bao:
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- Tao diéu kién thuan loi nhat cho nguoi su dung dét 1am cac thu tuc dang ky, phat
huy quyén dan chu trong diang ky dit ngay tir cap co so.

- Phat huy su hiéu biét vé tinh hinh thuc tién & dia phuong cua doi ngil can bo cap
x4, dam bao thong tin ddy da va chinh xAc.

- Gop phan nang cao tinh than trach nhiém, nhan thirc phap luat dat dai ctia can bo
cép xa.

- Giup can bd cip xa ndm virng va khai thac c6 hiéu qua hé théng hd so dia chinh.

2.1.3.2. Déc diém ciia dang ky dat dai ban dau

Ding ky dit dai ban dau, cip gidy ching nhan quyén sir dung dit 13 mot cong viée
phirc tap, doi hoi ton nhiéu thoi gian do phai thu thap ddy du cac thong tin can thiét
cho quan 1y nha nuéc vé dat dai, dong thoi phai giai quyét hang loat nhitng ton tai do
lich sir dé lai vé& ngudn gbc st dung dat.

Viéc xét duyét dé thira nhan quyén sir dung dat phai dam bao dung quy dinh cta
phap luat trong hoan canh phap luit von chua dong bo dé giai quyét thoa dang cac
quan hé dat dai.

T chire ding ky va xét duyét quyén st dung dat doi hoi phai cé su chi dao chit
ché, sat sao ctia Uy ban nhan dan cac cip; phai c6 su két hop chit ché giita cic nganh
co lién quan.

Ping ky ban dau dya trén co sé nhiéu ngudn tai liéu khac nhau vé cong tac do
dac, ban d6 din dén mic do tin cdy vé cac diéu kién tu nhién cia thira dat c6 mirc do
khac nhau.

DPuoc hoan thanh trong mot thoi gian nhat dinh.

2.1.3.3. Muc dich, yéu cdu cia ding ky dat dai ban dau

Thiét 1ap hé théng ho so dia chinh ban dau day du dén ting thira dat trén toan lanh
tho; cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cic chu str dung ¢ du diéu kién theo
quy dinh cta phap luat.

Phai phan loai dugc ho so theo mirc dd hoan thién: déy du hoac chua déy du, hop
1& hay chua hop 18, 16 vé ngudn gdc dit dai hodc chua rd lam co so dé xét cip gidy
chung nhan quyén sir dung dat.

Két qua xét duyét quyén sir dung dit phai xac dinh rd:

- Céc trudng hop o6 du didu kién dé duoc ding ky, cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat;

- Céc truong hop chua du diéu kién, phai qua xtr Iy méi duge diang ky va cap gidy
ching nhan;
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- Hinh thirc xir Iy cac truong hop chua hodc khong du diéu kién cap gidy ching
nhan;

- Cac truong hop khong duge ding ky va cép gidy ching nhan;

Ho so dia chinh phai dugc thiét 1ap ngay trong qua trinh ké khai dang ky va xét
duyét dé cip gidy ching nhin quyén st dung dat.

2.2. Quy dinh vé ding ky dat dai ban diu
2.2.1. Péi twong dwoc ding ky, cdp gidy chieng nhin quyén si dung dit
2.2.1.1. Déi twong dwoc dang ky quyén sie dung ddt

(Can cit theo Piéu 9 va 107 ciia Ludt Pat dai; Diéu 37 va 83 ciia Nghi dinh 181 vé
thi hanh Ludt Pdt dai 2003)

Nguwoi siv dung dit phdi thwe hién ding ky quyén siv dung dit

Nguyén tic chung ngudi sir dung dat phai thuc hién dang ky quyén sir dung dat
phai 1 nguoi st dung dat co quan hé truc tiép véi nha nudc trong viée thuc hién quyén
va nghia vu st dung dat theo quy dinh cta phéap lut.

Theo Diéu 9 va 107 ciia Luat Dat dai thi nguoi sir dung dat chiu trach nhiém dang
ky quyén str dung dit bao gom co:

- Céac t6 chirc trong nudc bao gdm co quan nha nuédc, to chirc chinh tri, to chirc
chinh tri - x4 hoi, t6 chtc chinh tri xd hoi - nghé nghiép, to chirc xa hoi, to chic xa hoi
- nghé nghiép, td chuc kinh té, to chtrc kinh té - xa hdi, to chirc su nghiép cong, don vi
vil trang nhan dan va céc to chire khac theo quy dinh ctia Chinh pha duoc Nha nude
giao dat, cho thué dat hoic cong nhan quyén sir dung dat; to chirc kinh t& nhan chuyén
quyén sir dung dit;

Déi voi don vi qudc phong, an ninh theo khoan 3 Piéu 83 ctia Nghi dinh 181 thi
don vi chiu trach nhiém thyc hién dang ky quyén sir dung dat gom:

Céac don vi truc thudc B6 Qubc phong, B6 Cong an dbi véi dat 1am noi dong quan,
can cir quan sy, cong trinh phong thu qubc gia, tran dia, cong trinh dic biét vé qudc
phong va an ninh, nha cong vu cia lyc lugng vil trang nhan dan, dat thudc cac khu vuc
ma Chinh phi giao nhiém vu riéng cho B6 Qubc phong, B6 Cong an quan 1y, bao vé
va su dung;

Céc don vi truc tiép str dung ddi v6i dat lam nha ga, cang quan su; cong trinh cong
nghi¢p, khoa hoc va cong ngh¢ phuc vu truc tiép cho quéc phong, an ninh; kho tang
ctia lyc lugng vil trang nhan dan; trudng bén, thao trudng, bai thir vii khi, bai huy vii
khi; nha truong, bénh vién, nha an dudng cia lyc lugng vii trang nhan dan; trai giam
giit, co s6 gido duc, trudong gido dudng do B Qudc phong, B6 Cong an quan 1y;
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Co quan quan sy cac cap tinh va huyén; co quan cong an cac cap tinh huyén, xa;
don bién phong: doi véi dat xay dung tru so;

Déi voi Uy ban nhan déan cap xa theo khoan 2 Diéu 2 ctia Nghi dinh 181 phai thuc
hién ding ky ddi voi dit ndng nghiép vao muc dich cong ich; dat duoc Nha nuée giao
dé xay dung try s& Uy ban nhan dan va cac cong trinh cong cong phuc vu hoat dong
van hoda, gido duc, y té, thé duc, thé thao, vui choi, giai tri, chg, nghia trang, nghia dia
va cac cong trinh cong cdng khac cia dia phuong.

- Ho gia dinh, ca nhan trong nudc dugc Nha nude giao dét, cho thué dit hodc cong
nhan quyén sir dung dét, nhan chuyén quyén sir dung dat;

- Cong dong dan cu gdm cong dong ngudi Viét Nam sinh séng trén cung dia ban
thon, lang, ép, ban, buon, phum, soc va céac diém dan cu tuong tu c6 cung phong tuc,
tap quan hodc co6 chung dong ho dugc Nha nude giao dit hodc cong nhan quyén sir
dung dat;

- Co s& ton gido gom chua, nha tho, thanh that, thanh duong, tu vién, truong dao
tao ri€ng cua ton gido, tru s cua to churc ton gido va cac co so khéc cia ton gido duoc
Nha nudc cong nhan quyén stir dung dat hodc giao dat;

- T6 chirc nude ngoai c6 chirc ning ngoai giao gdm co quan dai dién ngoai giao,
co quan lanh sy, co quan dai dién khac ctia nude ngoai ¢o chirc nang ngoai giao duogc
Chinh phu Viét Nam thtra nhan; co quan dai dién cua t6 chuc thude Lién hop quéc, co
quan hodc td chirc lién chinh phu, co quan dai dién cua td chire lién chinh phu dugc
Nha nude Viét Nam cho thué dat;

- Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai vé dau tu, hoat dong van hod, hoat dong
khoa hoc thuong xuyén hodc vé séng on dinh tai Viét Nam duoc Nha nuée Viét Nam
giao dat, cho thué dt, dugc mua nha ¢ gan lién véi quyén st dung dat o;

- T6 chire, c4 nhan nudc ngoai dau tu vao Viét Nam theo phap luat vé dau tu duoc
Nha nuée Viét Nam cho thué dat.

Cic t6 chire, hj gia dinh, cd nhin dang sir dung dit khong phdi ding ky quyén
siv dung dit gom cé cdc trwong hop sau:

Nguoi thué dat nong nghiép danh cho cong ich cua x4, dat nhan khoan cua cac to
chtrc, thué hoic muon dét cua ngudi khac dé sir dung;

T6 chue, cong dong dan cu duoc Nha nudc giao dat dé quan 1y theo quy dinh tai
Diéu 3 ctia Nghi dinh 181 gém cé:

- T chirc duoc giao quan 1y cong trinh cong cong gom: hé thdng giao thong, hé
théng thuy loi, quang trudng, twong dai, bia tudng niém,

- T chuc kinh té dugc giao quan ly d4t dé thuc hién du an dau tu theo hinh thuc
xay dung - chuyén giao;
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- T6 chtrc dugc giao quan ly dat c6 mdt nude cua cac song 16n, dat c6 mat nude
chuyén dung;

- T6 chure phét trién quy dat dugc giao quan 1y dat da thu hoi theo quyét dinh cia
co quan nha nuée c6 thim quyén;

- Cong dong dan cu dugc giao dat ring phong ho, rimg dic dung dé bao vé, phat
trién rumg;

- Uy ban nhan dan cip xi quan 1y dat xay dung cong trinh cong cong duoc giao dé
quan ly, dit da thu hdi thudc khu vuc ndng thén (trir dat thu hodi vi muc dich qudc
phong, an ninh, loi ich qudc gia, loi ich cong cong), dat chua giao, dat chwa cho thué
tai dia phuong;

- Chit tich Uy ban nhan dan cép tinh chiu trach nhiém quan ly dat chua sir dung tai
cac dao chua c6 nguoi ¢ thude dia phuong.

Nguwoi chiu trach nhiém dang ky

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 39 va Diéu 2 ciia Nghi dinh 181 thi ngudi chiu
trach nhiém thuc hién dang ky quyén sir dung dat 13 ngudi chiu trach nhiém trudc Nha
nudc d6i voi viée sir dung dat cia ngudi sir dung dat d6. Bao gom:

- Ngudi dung dau cuia to chure trong nudce, té chirc nude ngoai str dung dat;
- Thu trudng don vi don vi qudc phong, an ninh,;

- Chu tich Uy ban nhan dan cap xa d6i v6i dat duge Nha nude giao cho Uy ban
nhan dan cép x3 st dung;

- Chu ho gia dinh st dung dat;
- C4 nhén, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, cad nhan nude ngoai sir dung dat;

- Nguoi dai dién cua cong ddng dan cu, cua dong ho sir dung dat duge Uy ban
nhan dan cép xa chung thyec;

- Nguoi dimg dau co so ton gido sir dung dat;
- Nguoi dai dién cho nhitng ngudi cé quyén sir dung chung thira dt.
Viéc tiy quyén ding ky quyén siv dung dit

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 39 va khoan 2, 3 Piéu 115 ctia Nghi dinh 181 thi
ngudi chiu trach nhiém dang ky quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 39 cia
Nghi dinh 181 dugc iy quyén cho ngudi khac thuc hién dang ky quyén sir dung dit;

Viéc uy quyén phai thyc hién theo quy dinh ctia phap luat dan sy, cu thé 1a:

- Viéc Uy quyén phai lap thanh vin ban;
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- Pbi voi chu ho gia dinh, ca nhén, gidy to ay quyén phai co ching thuc ciia Uy
ban nhan dan cip x4 noi cu tra cia ngudi uy quyén (theo cac Diéu tir 48-53 cua Bo
Luat Dan su) hoac chirng nhan cia Cong chiing nha nudc;

- D6i voi td chuc gidy to uy quyén phai c6 ddu co quan va chir ky cta nguoi uy
quyén;

- Nguoi duoc uy quyén phai c6 du niang lyc hanh vi dan su.

2.2.1.2 Déi twong dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat

Doi véi hé gia dinh, cd nhéin dang siv dung dit

Theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luat Dat dai va Diéu 48 cta Nghi dinh 181, ho gia
dinh, c4 nhan dang sir dung dat dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit trong cac
truong hop sau:

- Nguoi sir dung dat dang st dung dat on dinh, duoc Uy ban nhéan dan xa, phuong,
thi trdn x4c nhan khong c6 tranh chip ma c6 mot trong cac loai gidy to sau day thi
duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit va khong phai ndp tién sir dung dat:

+ Gidy to vé quyén dugc sir dung dat do co quan c6 tham quyén cta Nha nude cap
trudc ngay 15 thang 10 nam 1993;

+ Gidy ching nhan quyén str dung dat tam thoi duge co quan c6 thim quyén cap
hoic ¢6 tén trong s6 diang ky rudng dat (1ap tir 1982 - 1995);

+ Gidy to hop phap vé thira ké, ting cho quyén sir dung dat hodc tai san gan lién
v6i dat; gidy to giao nha tinh nghia gin lién véi dat;

+ Gidy to chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha ¢ gan lién voi dat &
truée ngay 15 thang 10 ndm 1993, duoc Uy ban nhan dén cip xd xac nhan thoi diém
st dung;

+ Gidy to vé thanh 1y, héa gid nha & gin lién v6i dat & theo quy dinh cua phap luat;
+ Gidy to do co quan c6 tham quyén thudc ché do cii cip cho nguoi sir dung dt.

- Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai
khoan 1 Piéu 50 cta Luat Dat dai ma trén gidy to do ghi tén nguoi khac, kém theo
gidy to vé viéc chuyén quyén sir dung dat c6 chit ky ciia cac bén c6 lién quan, nhung
dén trude ngay Luat nay c¢6 hiéu luc thi hanh chwa thuc hién thi tuc chuyén quyén st
dung dat theo quy dinh cua phép luat, nay dugc Uy ban nhan dén x3, phudng, thi trdn
xéac nhan 1a dat khong co tranh chip thi duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
va khong phai nop tién st dung dat.

- Ho gia dinh, c4 nhin dang sir dung dat c6 ho khau thuong tri tai dia phuong va
tryc tiép san xuit nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi tai ving co
diéu kién kinh té - xa hdi kho khan & mién nui, hai dao, nay duoc Uy ban nhan dan xa
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noi c6 dat xac nhan 1a ngudi da sir dung dat on dinh, khong c6 tranh chap thi duoc cp
gidy chung nhan quyén sir dung dat va khong phai ndp tién str dung dat.

- Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat khong co cac loai gidy to quy dinh tai
khoan 1 Diéu 50 cua Luat Dat dai nhung dat di dugc sir dung 6n dinh tir truede ngay 15
thang 10 nam 1993, nay duoc Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trin x4c nhan la dat
khong c6 tranh chap, phtt hop véi quy hoach sir dung dét da duoc xét duyét déi véi noi
da co6 quy hoach st dung dét thi duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat va
khong phai ndp tién sir dung dit.

- HQ gia dinh, ¢4 nhan dugc st dung dét theo ban an hoic quyét dinh cua Toa an
nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n cua co quan thi hanh an, quyét dinh giai quyét tranh
chép dit dai cua co quan nha nude c¢6 thim quyén di duoc thi hanh thi duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat sau khi thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta
phép luat.

- HQ gia dinh, cd nhan dang st dung dat duge Nha nuée giao dét, cho thué dat tir
ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén trudc ngay 01/07/2004 ma chua dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dét thi duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat; truong hop
chua thyuc hién nghia vu tai chinh thi phai thuc hién theo quy dinh cta phép luat.

- HO gia dinh, cd nhan dang st dung d4t ma toan bd thira dat hodc mot phﬁn thira
dat khong c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1,
2 va 5 Piéu 50 ctia Luat Dat dai thi dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i
v6i phan dién tich dat khong cé gidy to khi co du cac diéu kién sau:

+ Dat sir dung khong c6 tranh chap;

+ Dt d3 duoc str dung trude thoi diém quy hoach, ké hoach st dung dét hodc quy
hoach chi tiét xay dung do6 thi hodc quy hoach xay dung diém dan cu nong thon da
duoc xét duyét;

Truong hop dat duoc st dung sau thoi diém quy hoach, ké hoach sir dung dét hoic
quy hoach chi tiét xay dung d6 thi hodc quy hoach xdy dung diém dan cu nong thon
dugc xét duyét thi phai phu hop voi quy hoach hodc ké hoach d6. Thoi diém st dung
dat do Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi c6 dat xac nhan;

+ Truong hop st dung dat tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén trudc ngay 01 thang
7 nam 2004 va sau ngay 01/7/2004 thi phai ndp tién s dung dat theo quy dinh cua
Chinh phu vé thu tién sir dung dat.

Doi véi cong dong din cw dang siv dung dit

Theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 50 ctia Luat Dat dai thi cong dong dan cu dang su
dung dét c6 céc cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tir duong, nha thd ho duoc cép giéy
chtng nhan quyén sir dung dat khi co cac diéu kién sau day:
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- C6 don dé nghi xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat;

- Puoc Uy ban nhin dan xa, phuong, thi tran noi c6 dat xac nhan 1a dat st dung
chung cho cong dong va khong cé tranh chap.

Doi vdi to chire dang sir dung dit

Theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat Dét dai va cac Diéu 49,51,52,53,55 cua Nghi
dinh 181 thi t6 chirc dang sir dung dat chi dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat d6i voi phan dién tich dat s dung dung muc dich, ¢ hiéu qua.

Phan dién tich dit ma t6 chirc dang sir dung nhung khong st dung, sir dung khong
ding myc dich, sir dung khong hi¢u qua s€ bi Nha nudc thu hoi va khong dugc cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

T6 chirc phai ban giao phan dién tich di sir dung lam dat ¢ cho Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi xa, thanh phé) thudc tinh dé quan ly; truong hop doanh nghié€p nha
nude san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thiy san, lam mudi da duoc Nha
nudc giao dat ma doanh nghiép d6 cho ho gia dinh, ca nhan sir dung mot phan quy dat
lam dét ¢ thi phai bé tri lai dién tich dat ¢ thanh khu dan cu trinh Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi co dat xét duyét trude khi ban giao cho dia
phuong quan 1y.

T chire st dung dat phai tir ra soat, ké khai viéc sir dung dat va bao cdo Uy ban
nhan dan cp tinh, bd, nganh & Trung wong. Cac to chirc su nghiép, doanh nghiép nha
nuéc st dung dat nong nghiép phai duoc sip xép, doi méi theo dé an sap xép, déi moi
va phét trién nong, 1am trudng qubc doanh theo quy dinh ctia Chinh phi ma khéng bi
giai thé va phai 14p quy hoach sir dung dat chi tiét duoc Uy ban nhan déan cép tinh phé
duyét 1am can cr giao dat, cho thué dit. Cac doanh nghiép va cic hop tac x st dung
dat phi nong nghiép phai lap phuong 4n san xuat, kinh doanh trinh Uy ban nhan dan
cAp tinh xét duyét; trong phwong an d6 phai xac dinh rd muc dich st dung dit va thoi
han str dung dat.

Co 56 ton gido dang sir dung dit

Theo Piéu 51 cua Luit Dit dai, co so ton gido dang st dung dat dugc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat khi co cac diéu kién sau day:

- Co s¢ ton gido dugc Nha nudce cho phép hoat dong;

- C6 d& nghi bang van ban cua to chirc ton gido c6 co sé ton gido do;

- Co6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn noi co6 dit vé nhu cau st
dung dit cua co so ton gido do.

2.3. Trinh tw, thii tuc ding ky dét dai ban dau

2.3.1. Mt s6 quy dinh chung
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2.3.1.1. Thudt ngir thii tuc dang ky quyén sir dung dit
Thu tuc 1a nhitng cong viéc cu thé, can thiét phai lam theo mdt trat tu quy dinh;

Thu tuc 14 cach thic d3 dinh dé thyc hién méot hoat dong, gém nhirng muc
dich va pham vi cua hoat dong, diéu gi can phai lam, ai lam; lam khi nao, & dau
va nhu thé nao; nguyén vat li¢u, thiét bi, tai liéu gi duoc st dung; hoat dong
duoc kiém soat 1a lap hd so nhu thé nao.

Thu tuc dang ky quyén sir dung dat quy dinh vé nhiing van dé:
- Ho so xin ding ky quyén sir dung dit ma ngudi stir dung dat phai nop;
- Trinh tu cac cong viéc phai lam;

- Trach nhiém cua ting co quan nha nudc ¢é lién quan trong viée giai quyét thu
tuc ding ky quyén sir dung dat.

2.3.1.2.Nguyén tdc thie hién co ché “mét cira” trong ding ky quyén sir dung dit

Ngudi str dung dét chi phai dén mot noi (mét co quan) dé ndp ho so, thuc hién
nghia vu tai chinh va nhén két qua (gom nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat
hodc nhan lai ho so da ndp néu khong di diéu kién)

Co quan noi tiép nhan ho so phai thyc hién niém yét cong khai tai dia diém to
chtrc tiép nhan ho so vé cac ndi dung:

- Lich tiép nhan h so;

- Loai ddi tuong va loai thu tuc thudc tham quyén tiép nhén hd so;
- Huéng dan 1ap ho so ma ngudi dén giao dich phai ndp;

- Thoi han nhén két qua;

- Cac khoan phi, 1€ phi phai ndp;

- Danh muc thong tin dat dai co thé cung cap.

2.3.1.3. Khi tiép nhdn hé so dang ky quyén sir dung dat, nguwoi tiép nhdn phdi cé
trach nhiém

- Xem xét mirc d¢ day du cua ho so (ve loai giay to phai ndp va ndi dung ké khai
trén don), néu du diéu kién mai tiep nhan.

- Trudong hop hd so chwa ddy du hoic khong thudc tham quyén giai quyét thi tra
lai va thong bao 16 1y do;
- Viét gidy bién nhan hd so cho ngudi ndp ho so.

2.3.1.4. Trach nhiém tiép nhdn hé so dang ky ciia ngwoi sir dung dat
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Co quan nha nuéc c¢é trach nhiém tiép nhan ho so dang ky cta ngudi s dung dat
theo quy dinh tai tai biéu 122 cua Nghi dinh 181 nhu sau:

1. So Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém tiép nhdn ho so dang ky cua to
chire, co so ton giao, nguoi Viét Nam dinh cw o nudc ngoai, to chirc va ca nhan nuwoc
ngodi trong cdc truong hop sau:

- Chuyén muc dich st dung dat dbi voi trudng hop phai xin phép;

- Xin gia han st dung céc loai dat (trir truong hop sir dung dat trong khu cong
nghé cao, khu kinh té);

- Tach thira d4t thanh nhiéu thira dat hodc hop nhiéu thira dat thanh mot thira dat
khi nguoi str dung dét thuc hién cac quyén hodc khi Nha nude thu hoi dat

- Thu héi dat trong truong hop quy dinh tai khoan 2 va 8 Diéu 38 Luat D4t dai

2. Phong Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém tiép nhdn ho so dang ky cia
hé gia dinh, cd nhan sir dung ddt trong nhitng trieong hop sau.:

- Chuyén muc dich str dung dat d6i voi trudng hop phai xin phép;

- Xin gia han st dung dit nong nghiép duoc nha nude cho thué va cac loai dat phi
nong nghiép;

- Tach thira dat thanh nhiéu thira dat hodc hop nhiéu thira dit thanh mot thira dat
khi nguoi sir dung dét thyc hién cac quyén hodc khi Nha nude thu hoi dat;

- Thu héi dat trong truong hop quy dinh tai khoan 2, 8 Diéu 38 Luat Dét dai.

3. Uy ban nhdn dén xd, thi tran cé trach nhiém tiép nhdn hé so ding ky cia ho
gia dinh, cd nhdn, céng dong dan cw sir dung dat tai xd, thi trdn trong nhitng trieong
hop sau:

- Cap gidy chirng nhan quyén str dung dat 1an dau d6i véi dat dang st dung;

- Nhan quyén sir dung dat trong cac truong hop theo hoa giai thanh vé tranh chip
dat dai; do xir Iy no theo hop dong thé chap, bao lanh; theo quyét dinh hanh chinh giai
quyét khiéu nai, t6 cao vé dat dai, theo ban an hodc quyét dinh cua Toa an nhan dan,
quyét dinh thi hanh 4n ctia co quan thi hanh 4n; theo vin ban cong nhan két qua dau
gia quyén sir dung dét; theo van ban vé viéc chia tach quyén st dung dat cua ho gia
dinh hodc nhom ngudi c6 quyén sir dung dét chung;

- Chuyén tir hinh thirc thué dat sang giao dat c6 thu tién sir dung dat;
- Chuyén muyc dich sir dung dat d6i véi truong hop khong phai xin phép;
- Chuyén d6i, chuyén nhuong, thira ké, ting cho quyén st dung dat;

- Cho thug, cho thué lai, thé chap, bao lanh, gop von bang quyén sir dung dat;
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- Nguoi sir dung dat doi tén, giam dién tich do thién tai, thay d6i han ché vé quyén,
thay d6i nghia vu tai chinh.

4. Van phong ding ky quyén sir dung ddt thuée S6 Tai nguyén va Méi truong cé
trach nhiém tiép nhdn ho so dang ky ciia t6 chire, co s6 tén gido, nguoi Viét Nam dinh
cwr & nuée ngodi, té chire va cd nhdn nwde ngodi trong cdc trwong hop:

- Cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat 1an dau d6i véi dat dang st dung;

- Nhan quyén sir dung dat trong cac truong hop theo hoa giai thanh vé tranh chap
dat dai; do xtr Iy ng theo hop dong thé chip, bao lanh; theo quyét dinh hanh chinh giai
quyét khiéu nai, t6 cao vé dat dai, theo ban an hodc quyét dinh cua Toa an nhan dan,
quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh an; theo van ban cong nhan két qua dau
gia quyén sir dung dat; theo quyét dinh cua co quan, to chitc ¢6 thim quyén vé viéc
chia tach hoac sap nhap td chuc;

- Chuyén tir hinh thirc thué dat sang giao dét c6 thu tién st dung dat.

- Chuyén muc dich st dung dat d6i voi trudng hop khong phai xin phép,

- Chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dét;

- Cho thug, cho thué lai, thé chip, bao lanh, gop von bang quyén sir dung dat;

- Pang ky quyén st dung dat do xir Iy hop dong thé chap, bao lanh;

- Nguoi sir dung dat doi tén, giam dién tich do thién tai, thay d6i han ché vé quyén,
thay d6i nghia vu tai chinh;

- Cap d6i, cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat;

- Tiép nhan ho so do S& Tai nguyén va Méi trudng chuyén dén ddi véi cac trudng
hop thudc tham quyén tiép nhan ho so ciia S¢ da duoc giai quyét (truong hop giao dat,
cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, gia han st dung dat o))

5. Van phong dang ky quyén sir dung ddt thudc Phong Tai nguyén va Méi truong
c6 trach nhiém tiép nhdn ho so dang ky ciia h gia dinh, cd nhdn, cong dong dan cuw sir
dung dat tai phwong trong nhitng truong hop sau:

- Cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat 1an dau;

- Nhan quyén sir dung dat trong cac truong hop theo hoa giai thanh vé tranh chip
dat dai; do xtr Iy no theo hop dong thé chip, bao lanh; theo quyét dinh hanh chinh giai
quyét khiéu nai, t6 cao vé dit dai, theo ban an hodc quyét dinh cua Toa an nhan dan,
quyét dinh thi hanh an cta co quan thi hanh an; theo vin ban céng nhan két qua déu
gia quyén sir dung dat; theo vin ban vé viéc chia tach quyén st dung dat cua ho gia
dinh hodc nhém ngudi cd quyén sir dung dit chung;

- Chuyén muyc dich sir dung dat d6i véi truong hop khong phai xin phép;
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- Chuyén nhuong, thira ké, tang cho quyén su dung dat;
- Cho thug, cho thué lai, thé chap, bao lanh, gop von bang quyén sir dung dat;

- Nguoi str dung dat ddi tén, giam dién tich do thién tai, thay d6i han ché vé quyén,
thay doi nghia vu tai chinh;

- Cap ddi, cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat;

- Tiép nhén ho so do Phong Tai nguyén va Méi trudng chuyén dén dbi voi cac
truong hop thudc thim quyén tiép nhan ho so cua Phong da duogc giai quyét.

6. Ban Quadn Iy khu céng nghé cao, Ban Qudn Iy khu kinh té c6 trach nhiém tiép
nhén ho so dang ky cia t6 chire, hé gia dinh, cd nhdn, ngueoi Viét Nam dinh cw & nwde
ngodi, té chikc va cd nhan nwée ngodi trong cdc trieong hop gia han sir dung ddt trong
khu cong nghé cao, khu kinh té;

2.3.2. Thii tuc ding ky quyén sir dung dit lin dau

2.3.2.1. Thii tuc dang ky quyén sir dung ddt cho hé gia dinh, cd nhdn dang sir
dung dat

Thi tyc ding ky quyén sir dung dat cho ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat
thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 122, 135, 136 cua Nghi dinh 181 nhu sau:

Hoé so xin cdp gidy chirng nhin quyén siv dung dit gom:
- Pon xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét;

- Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai cc khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 Luat Dét dai
(ban chinh);

- Vin ban iy quyén xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (néu co).

Thii tuc cdp gidy chieng nhin quyén siv dung dit cho ho gia dinh, cd nhin dang
sir dung dit tai xd, thi trin

1. Nguoi sir dung ddt nép hé so xin cdp gidy chirng nhdan quyén sir dung ddt tai Uy
ban nhan dan xa, thi tran noi cé dat;

2. Uy ban nhdn dan xa, thi tran cé trach nhiém thuc hién cdc cong viéc
- Tham tra, xac nhan vao don xin cip gidy ching nhan quyén st dung dat vé cac
ndi dung:
+ V& tinh trang tranh chap dét dai dbi voi truong hop c6 gidy to quy dinh tai cac
khodn 1, 2, 5 Diéu 50 Luat Dat dai;
+ V& ngudn gbc va thoi diém sir dung dat, tinh trang tranh chap dét dai, sy phu
hop véi quy hoach sir dung dat da xét duyét ddi véi trudng hop khong co gidy to quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 5 Diéu 50 Luat Dat dai;
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+ Truong hop c6 trang trai thi ra soat hién trang, nguén géc st dung dat, doi
chiéu ho so dét dai hién c6 va quy hoach sir dung dat da xét duyét dé bao cao Uy ban
nhan dan cp huyén.

- Cong bd cong khai danh sach cac trudng hop du diéu kién va khong du didu kién
cap gidy ching nhan quyén sir dung dit (do Vin phong ding ky quyén sir dung dat giri
dén) tai tru s& Uy ban nhan dan x4, thi trin trong 15 ngay;

- Gui toan bd hd so dén Vin phong ding ky quyén sir dung dat thudc Phong Tai
nguyén va Moi truong;

3. Vin phong déing ky quyén sir dung ddt cé trach nhiém

- Kiém tra hd so vé: tinh dﬁy du, ro rang, chinh xac cua hd so; Xac dinh truong
hop du hay khong du didu kién cdp gidy ching nhan quyén st dung dit va ghi y kién
vao don; 1ap danh sach giri vé Uy ban nhan déan cip xi dé cong khai

- Néu du diéu kién cip gidy ching nhan quyén st dung dat thi:

+ Lam trich luc ban d6 dia chinh hogc trich do dia chinh thira dat d6i véi noi
chua c6 ban dd dia chinh, trich sao ho so dia chinh;

+ Giri s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh dbi véi
truong hop phai thuc hi¢n nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

- Giri toan bo ho so d3 giai quyét (ké ca du hay khong du diéu kién cip gidy ching
nhan quyén st dung dat) dén Phong Tai nguyén va Mai truong;

4. Phong Tai nguyén va Moi truong co trdach nhiém

- Kiém tra ho so, trinh Uy ban nhan dan cung cap ky cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat;

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir khi Uy ban nhan dan ky cip gidy ching
nhan quyén st dung dat phai thyc hién:

+ Ky hop ddng thué dat doi véi truong hop Nha nude cho thué dat;

+ Gui (thong qua Vin phong ding ky quyén str dung dat) ban chinh gidy ching
nhan quyén str dung dat kém theo théng bao thuc hién nghia vu tai chinh va hd so xin
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia nhirng trudng hop khong da diéu kién cho
Uy ban nhan dan xi dé giao cho ngudi sir dung dat;

+ Guri ban luu gidy ching nhan quyén sir dung dat kém theo hd so xin cp gidy
chimg nhan quyén sir dung dét du diéu kién cho Vin phong dang ky quyén sir dung dat
truc thudce dé luu;

+ Giri thong bao vé viéc cdp gidy chirmg nhan quyén sir dung dat cho Vin phong
dang ky quyén sir dung dat thudc SO Tai nguyén va Mai trudng dé 1ap hodc cap nhat,
chinh 1y hé so dia chinh gdc.
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5. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhdn dwoc gidy to do Vin phong
dang ky quyén sir dung dat giri dén, Uy ban nhén ddn xd, thi trdn cé trach nhiém

- Thong bao cho ngudi duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thyc hién
nghia vu tai chinh;

- Tra ho so xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nhiing ho khong du
diéu kién;

- Trao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nhirng ngudi di thyc hién nghia vu
tai chinh hoac khong phai thuc hién nghia vu tai chinh,;

- Thu phi, 1¢ phi dia chinh theo uy quyén cta Vin phong dang ky quyén sir dung dat.

Trinh tw, thii tuc cip gidy chirng nhin quyén sir dung dit cho hé gia dinh, cd
nhain dang sir dung dit tai phuwong

1. Nguwoi sir dung dat ngp hé so xin cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat tai Van
phong dang ky quyén sir dung ddt thuée Phong Tai nguyén va Moi trwong noi cé dat;

2. Vin phong déng ky quyén sir dung ddt cé trach nhiém

- Tham tra hd so:

+ Kiém tra tinh déy du, 1o rang, chinh xac cia ho so;

+ L4y y kién xac nhan ctia Uy ban nhan dan phuong vé tinh trang tranh chap dat
dai; truong hop st dung dat khong co cac gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2, 5 Piédu
50 Luat DAt dai thi xac nhan vé ngudn gbc va thoi diém st dung dat, tinh trang tranh
chap dét dai, su pht hop v6i quy hoach sir dung dat di xét duyét;

+ Xac dinh truong hop du hay khong du diéu kién cip gidy chirng nhin quyén sir
dung dat va ghi y kién vao don.

- Cong bd cong khai danh sach cac trudng hop da diéu kién va khong du diéu kién
cap gidy ching nhan quyén sir dung dt (do Vian phong dang ky quyén st dung dat giri
dén) tai try s¢ Uy ban nhan dan x4, thi trn trong 15 ngy;

- Néu du diéu kién cip gidy ching nhan quyén st dung dat thi:

+ Lam trich luc ban do dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat dbi véi noi
chua c6 ban dd dia chinh, trich sao hd so dia chinh;

+ Gri s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh di véi
truong hop phai thuc hi¢n nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

- Gtri toan bd ho so di giai quyét (ké ca dii hay khong du diéu kién cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat) dén Phong Tai nguyén va Mai truong;

3. Phong Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém
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- Kiém tra ho so, trinh Uy ban nhan dan cung cép ky cip gidy chimg nhan quyén
st dung dat;

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir khi ky cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat phai thyc hién:

+ Ky hop dong thué dat ddi v6i trudng hgp Nha nude cho thué dat

+ Giri ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat kém theo thong bao thuc
hién nghia vu tai chinh va ho so xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat clia nhirng
truong hop khong du diéu kién cho Vin phong dang ky quyén sir dung dét truc thudce
dé giao cho nguoi str dung dat;

+ Gui ban luu gidy ching nhan quyén stir dung dit kém theo hd so xin cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat da diéu kién cho Van phong ding ky quyén st dung dat
truc thude dé luu;

+ Gui thong bao vé viée cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Vin phong
dang ky quyén sir dung dat thudc S¢ Tai nguyén va Mbi truong dé 1ap hodc cap nhat,
chinh 1y ho so dia chinh gdc.

4. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhdn dwoc gidy to- do Phong Tai
nguyén va Moi triwong giri dén, Vin phong déang ky quyén sir dung dat cé trach nhiém

- Thong bao cho ngudi duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thyc hién
nghia vu tai chinh;

- Tra ho so xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nhiing ho khong du
diéu kién;

- Trao gidy chiig nhan quyén sir dung dat cho nhitng ngudi da thyc hién nghia vu
tai chinh hoac khong phai thuc hién nghia vu tai chinh;

- Thu phi, 1€ phi dia chinh theo quy dinh cua phap luat;

2.3.2.2. Trinh tu, thi tuc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat lan dau cho to
chire dang sir dung dat

1. Nguoi sir dung dat nép (01) bé ho so xin cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat thuéc S¢ Tai nguyén va Moi truong noi
c6 dat; ho so gom co:

- Pon xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dét;

- Mot trong cac loai gidy t& vé quyén sir dung dit quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5
Diéu 50 cua Luat Dat dai (néu co);

- Vin ban uy quyén xin cp gidy chimg nhan quyén st dung dat (néu co);
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- Bao cdao tu ra soat hién trang st dung dét theo quy dinh tai cac biéu 49, 51, 52,
53 va 55 cua Nghi dinh 181;

- Quyét dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh vé viéc xtr 1y d6i v6i dién tich dat cua
t6 chtrc xin ding ky (néu co).

2. Vin phong déing ky quyén sir dung ddt cé trach nhiém
- Tham tra hd so:
+ Kiém tra tinh dﬁy du, 1o rang, chinh xac cia hd so;

+ Xac dinh truong hop du hay khong du diéu kién cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét va ghi y kién vao don.

- Néu du diéu kién cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thi:

+ Lam trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat doi véi noi chua
¢4 ban dd dia chinh, trich sao hd so dia chinh;

+ Gri sb liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vy tai chinh ddi véi
truong hop phai thuc hi¢n nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

- Gui toan bd hod so di giai quyét (ké ca di hay khong du diéu kién) cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dit dén S¢ Tai nguyén va Moi truong;

3. So Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém

- Kiém tra, ky gidy chirng nhan quyén sir dung dat néu dugc uy quyén hodc trinh
Uy ban nhan dan cung cép ky cap gidy chimng nhan quyén sir dung dat;

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir khi ky cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat phai thyc hién:

+ Ky hop dong thué dat d6i voi truong hop Nha nude cho thué dat

+ Guri ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat kém theo thong bao thyc hién
nghia vy tai chinh va ho so xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia nhing
truong hop khong du diéu kién cho Vin phong dang ky quyén st dung dét truc thudce
dé giao cho nguoi str dung dat;

+ Guri ban luu gidy chimg nhan quyén sir dung dat kém theo hd so xin cdp gidy
chimg nhan quyén sir dung dét du diéu kién cho Vin phong dang ky quyén sir dung dat
true thude dé luu va thuc hién viéc lap, cap nhét, chinh ly hd so dia chinh géc.

4. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhdn dwoc gidy to do So Tai
nguyén va Moi triong giri dén, Van phong dang ky quyén sir dung dat c6 trach nhiém:

- Thong bao cho ngudi duge cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thyc hién
nghia vu tai chinh;
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- Tra ho so xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho nhiing nguoi khong di
diéu kién;

- Trao gidy chirg nhan quyén sir dung dat cho nhimng nguoi da thyc hién nghia vu
tai chinh hoac khong phai thuc hién nghia vu tai chinh;

- Thu phi, 1€ phi dia chinh theo quy dinh cua phép luat.

2.3.2.3. Thii tuc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho don vi vii trang nhan
dan dang sir dung ddt vao muc dich quoc phong, an ninh

1. Nguwoi sir dung dat ndp (01) bé hé so xin cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat tai Vin phong dang ky quyén sie dung dat thugc S6 Tai nguyén va Moi truong noi
cé dat: ho so gém co:

- Pon xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét;

- Quyét dinh cua B§ Quéc phong, B6 Cong an vé vi tri dong quan hodc dia diém
cong trinh;

- Vin ban iy quyén xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (néu co);

- Ban sao quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phu phé duyét quy hoach sir dung dit
vao muc dich qudc phong, an ninh trén dia ban c6 tén don vi xin cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat hodc quyét dinh giao dat ctia co quan nha nudc c6 thim quyén hoic
gidy t& x4c minh 13 dat tiép quan hodc co tén trong sb dia chinh cia xi, phuong, thi
tran duoc Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trin x4c nhan da su dung on dinh va khong
c6 tranh chap.

2. Trong thoi han 30 ngdy lam viéc ké tir ngay nhdn di ho so hop 1é, Vin phong
dang ky quyén sir dung dat c6 trach nhiém:

- Kiém tra va ghi y kién vao don;

- Lam trich lyc ban d6 dia chinh hoic trich do dia chinh thira dat di véi noi chua
¢6 ban d6 dia chinh (chi thé hién ranh giéi thira dat), trich sao hd so dia chinh;

- Giri toan bo ho so d giai quyét (ké ca du hay khong du diéu kién cép gidy chung
nhan quyén sir dung dat) dén So Tai nguyén va Moi truong.

3. So Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém

- Trong thoi han 07 ngay 1am viée ké tir ngay nhan duoc hd so phai ky gidy ching
nhan quyén st dung dat néu dugc uy quyén hodc trinh Uy ban nhdn dan cung cip;
(Trong thoi gian 7 ngay Uy ban nhan dan c6 trach nhiém ky va giri gidy ching nhén
quyén sir dung dit cho So);

- Trong thoi han 06 ngay lam viéc ké tir khi ky cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat phai giri gidy ching nhin quyén st dung dat va hd so xin cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat di giai quyét hoic khong du diéu kién giai quyét cho Vian
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phong dang ky quyén s dung dat truc thudc dé giao cho ngudi st dung dat va thuc
hién viéc l1ap, cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh géc.

4. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhdn dwoc gidy to do S¢ Tai
nguyén va Moi truong giri dén, Van phong dang ky quyén sir dung dat ¢ trach nhiém

- Tra ho so xin cap gidy ching nhan quyén s dung dat cho nhiing truong hop
khong du diéu kién;

- Trao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nhiing trudng hop dugc cap;

- Thu phi, 1€ phi dia chinh theo quy dinh cua phép luat.

2.3.2.4. Thii tuc dang ky quyén sir dung dat trong truong hop giao dat, cho thué dat

1. Viéc ky cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt cho nguoi dwoc giao dat, thué
dat dwoc thiee hién dong thoi véi ky quyét dinh giao dat, cho thué dat;

Truong hop duoc Gy quyén cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat thi S¢ Tai
nguyén va Moi trudng thuc hién viéc ky cp gidy chirng nhan quyén sir dung dét sau khi
nhan duoc Quyét dinh giao dat, cho thué dat ciia Uy ban nhan dan c6 tham quyén.

2. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay ky gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat, co quan tai nguyén va méi truong cé trach nhiém

- Trao gidy chtng nhan quyén sir dung dat ciing v6i quyét dinh giao dat, cho thué
dat cho nguoi sir dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh hoic giri Uy ban nhan dan
cap x4 (d6i voi ho gia dinh, ca nhan xin giao, thué dat nong nghiép, dat &), giri Ban
quan 1y khu céng nghé cao, Ban Quan 1y khu kinh t& (d6i voi truong hop sir dung dét
trong khu cong nghé cao, khu kinh té) dé trao cho ngudi da duoc giao dat, thué dat da
hoan thanh nghia vu tai chinh;

- Gui ban luu gidy ching nhan quyén st dung dét cho Vin phong dang ky quyén
st dung dét truc thudc:

- Gui thong bao vé viéc giao dat, cho thué dat kém theo ban sao trich luc, trich do
dia chinh cho Vin phong dang ky quyén st dung dit thudc S& dé cip nhat, chinh Iy hd
so dja chinh gdc.

3. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhédn dwoc gidy chirng nhdn quyén
st dung dat, Uy ban nhdn dén cdp xa hodc Ban quan Iy khu céng nghé cao, Ban Qudn
Iy khu kinh té ¢é trdch nhiém

- Trao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nhiing trudng hop dugc cap;

- Thu phi, 1€ phi dia chinh theo quy dinh cta phép luat;

2.3.2.5. Thu tuc ccfp gicfy chirng nhdan quyén su dung ddt cho nguoi trung ddu gid
quyén sir dung dat, tring dau thau d an c6 sir dung dat
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