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LOI NOI PAU

Ngay nay, cung voi xu thé phat trién khong ngimg ctia x4 hoi va chinh sach
khuyén khich dau tr lam giau ctia Nha nudc ta, ngay cang c¢6 nhiéu dy an duoc hinh
thanh va di vao hoat dong. Mot du an, tir luc hinh thanh trong y tuong cho dén luc
dugc thyc thi va di vao hoat dong thuong phai trai qua rat nhiéu giai doan. Trong. do,
khau 14p du 4n - bién y twong thanh hinh hai cu thé bang nhiing nét chir va con s 15
rang duoc xem 1a mot trong nhitng khau t6i quan trong, mang tinh quyét dinh dén tinh
kha thi cia du an. Boi, néu mot du an duogc soan thao va phan tich chat ché, 1ap luan
sat dang thi bao gio ciing dugc danh gia cao hon. Nhitng nha dau tu sang sudt ludn can
nhic ki ludng trudc khi bat tay vao soan thao du 4n hay thué mot cong ty chuyén viét
du 4n dam nhan phan nay. Va thuong thi ho cling danh mot phan cong strc va chi phi
kha 16n cho khéu nay. Noi nhu thé de ching ta h1eu hon vé tdm quan trong cua khau
viét du an. Cho du ¥ tuong ciia ban tot dén dau, ngudn von dau tu cia ban doi dao dén
dau ma ban du an cua ban khong thuyét phuc, thiéu tinh chit ché va kha thi thi coi nhu
du 4n d6 da bi bop chét tir trong trimg nudc.

Pung trudc vai trd quan trong cua dyu an doi véi cac cong cudc dau tu, gido
trinh Lap du an dau tur duge x@y dung dya trén kién thirc tong hop cua Kinh te vi mo,
Kinh té vi mé, Quan tri du an dau tu, Marketing, Lut du tu,...nham cung cép nhiing
kién thurc co ban vé 1ap dy an dau tu phuc vu cho chuong trinh dao tao sinh vién tir xa
cta khéi nganh kinh té Truong Pai hoc Vinh.

Tham gia bién soan gi4o trinh nay gom:

- Ths. Nguyén Thi Hai Yén, chii bién, bién soan cac chuong I, II va V.

- Ths. Tran Thi Thanh Thuy, bién soan cac chuong III, IV va VI.

Mic du d4 rat c6 gang trong qua trinh bién soan, song kho tranh khoi nhitng han
ché khiém khuyét, chung t6i rat mong nhan dugc y kién déng gop cua cac dong
nghiép, hoc vién va doc gia dé giao trinh dugc hoan thién hon.

NHOM TAC GIA
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PHAN I
TONG QUAN VE DU AN VA ‘
CONG TAC TO6 CHUC SOAN THAO DU AN PAU TU
CHUONG I

NHUNG VAN DPE LY LUAN CHUNG VE PAU TU, DU AN PAU TU

Chuong nay gdm cac ndi dung sau:
1. Ly luan chung vé dau tu.

- Khai niém vé dau tu

- Ban chét cua cac loai dau tu trong pham vi qudc gia
- Bac dlem ctia hoat dong dau tu phat trién

- Ngudn vén cho dau tu

2. Nhiing 1y luan co ban vé du an dau tu

- Khéi niém vé dy 4n dau tu

- Yéu cau ciia mot du an dau tu

- Qua trinh hinh thanh va thyc hién mot du 4n dau tu
- Cong dung cta du 4n dau tu

- Phén loai dy 4n dau tu

3. Pbi tuong va nhi¢ém vu nghién ctru ciia moén hoc

Muc tiéu chung:

Sau khi hoc xong chwong nay anh/chi nim duoc nhitng van dé 1y ludn co ban
v6i cac khai niém va thuat ngir lién quan dén dau tu va dy an dau tu, qua trinh hinh
thanh va thuc hién mot du an dau tu trude khi di sdu vao nghién ctru cac ndi dung cu
thé vé phuong phap luan 1ap mot dy an dau tu.

Muc tiéu cu thé:

Sau khi hoc xong chuong I, anh/chi can nam ving la:

Hiéu dugc nhu thé nao 1a dau tu va dau tu phat trlen

Ban chit ctia cac loai dau tu trong pham vi qudc gia va wu nhuge diém cia
ting loai dau tu.

Dic diém cia dau tu phat trién 1 ludn chiu anh hudng cua cac yéu té dong
theo thoi gian va diéu kién dia 1y ciia khong gian. Piéu nay giai thich vi sao
trudce khi thye hién dau tu can phai lap dy an.

Céac ngudn huy dong von cho dau tu phat trién.

Cac cach tiép can khac nhau vé du 4n dau tu va dic trung co ban cia mot dy
an dau tu.

Céc giai doan cta qua trinh hinh thanh va thyc hién mot du an dau tu, mbi
quan h¢ gitra céc giai doan do.

Céc cach phan loai dy 4n dau tu, ¥ nghia cia viéc phan loai du 4n dau tu.

N01 dung

1.1. Piu tw.
1.1.1. Khdi niém dau tu.

Thuét ngit “Péau tu” tiéng Anh 1a “Investment “c6 thé hiéu dong nghia véi “su
bo ra, su hi sinh” mot nguén luc dé thu duoc mot Kkét qua tot. Tur d6 co thé quan niém
dau tu theo nghia chung nhat, rong nhat 1a su bé ra hoac su hi sinh cac nguén luc ¢
hién tai dé tién hanh céc hoat dong nao d6 nham thu dugc nhimng két qua c¢6 loi hon ¢
trong trong lai.



Cac nguén lyc phai hi sinh ¢ hién tai co thé 1a: tién, stc lao dong, thoi gian, tai
nguyén thién nhién.

* Xét mot s6 tinh hudng sau:

(1) Mot doanh nghiép bé ra 2 ty dong dé xay dung thém mot phan xudng san
Xuat.

(2) Nhan vién mdt cong ty bo ra 30 tri¢u déng cho viéc hoc dai hoc hé vira hoc
vura lam trong 3 nam.

(3) Mot tiéu thuong bo ra 500 triéu mua hang hoa du trit cho dip Tét Nguyén
dan sap toi.

(4) Mot cong chire nha nuée hang thang danh 1 triéu dong dé guri tiét kiém.

Tét ca cac hanh dong bo tién dé tién hanh cac hoat dong trén déu nhim muc
dich chung la thu vé mot loi ich nao do trong tuong lai, co thé 1a loi ich vé: co s& vat
chét, nang cao trinh d9, bo sung kién thirc, hay lgi ich vé tai chinh,... Néu nhu xem xét
trén goc do timg c nhan, hay don vi da bo tién ra thi cic hanh dong nay déu dugc goi
1a dau tu.

‘Tuy nhién gui tiét kiém, tich trir hang hoa khong he lam tang tai san cho nén
kinh té, thuc chét d6 1a viéc chuyen giao quyen st dung tién va hang héa tir chi thé
nay sang chu thé khac nham thu vé 13i suat t1et kiém va gia tri hang hoa gia tang trong
dip Tét. Gia tri ting thém ndy bang gia tri mat di ciia quy tiét kiém, ciia nguoi mua
hang.

Céc hoat dong bo tién ra dé xay dung phén xuong san xuat, dé hoc dai hoc déu
lam tang thém cdac tai san vat chat tai san tri ngudn luc cho nén kmh té. Cac hoat dong
nay duoc goi 1a dau tu phat trién hay dau tu dimg trén giac do nén kinh té.

Vay dau tu phat trién 1 hoat dong dau tu nham duy tri va tao ra ning luc moéi
trong san xuat kinh doanh dich vu va sinh hoat doi séng x4 hoi. Pay 1a hinh thirc dau
tu truc tiép tao ra tai san md&i cho nén kinh té, don vi san xuét va cung ung dich vu.
Hinh thirc dau tu c6 vai trd quan trong d6i véi tang truong va phat trién kinh té tai mdi
qudc gia.

Trong hoat dong kinh té thi dau tu c¢6 thé hiéu mot cach cu thé hon, mang ban
chét kinh té hon. ¢ 14 qua trinh sir dung cac ngudn luc vao hoat dong san xuét kinh
doanh trong mdt thoi gian nhat dinh, nhim muc tiéu tai chinh va loi ich kinh té - xa
hoi. Muyc tiéu tai chinh duoc xem nhu dic trung co ban nhat ciia hoat dong dau tu
trong linh vyc kinh té. Ngoai ra n6 ciing ¢ nhimg dic trung chung nhu moi hoat dong
dau tu khac.

1.1.2. Ban chit ciia cdc logi dau tw trong pham vi quéc gia
Twr ban chat va pham vi loi ich do dau tu dem lai, chiing ta c6 thé phéan biét cac
loai dau tu sau day:

1.1.2.1. Pau t tai chinh.

Pau tu tai chinh 1a hoat dong dau tu ma nguoi tham gia dau tu bo tién ra dé cho
vay hudng lai suat tiét kiém, mua cac ching chi c¢6 gia huong loi tirc ¢6 phan.

Céc hoat dong dau tu tai chinh khong dem lai tai san méi cho nén kinh té (néu
khong xét dén quan hé qudc té trong linh vuc nay) ma chi lam tang gia tri tai san chinh
ctia chu thé dau tu.

Pau tu tai chinh c6 uu diém 1a v6n bo ra luu chuyén d& dang, khi can c6 thé rit
nhanh chong (rat tiét kiém, ban c6 phiéu, trai phiéu,...), vi vay khuyén khich nguoi co
tién tham gia dau tu, dc biét 1a cac khoan tién tam tam thoi nhan réi ¢ trong dan.
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Pau tu tai chinh 1a nguén huy dong vén, ngudn cung cép tai chinh quan trong
cho dau tu phat trién.

1.1.2.2. Pdu tw thwong mai.

Pau tu thuong mai 13 hoat dong dau tu ma ngudi co tién bo tién ra mua hang
hoa va sau do6 ban vdi gia cao hon dé thu 1gi nhuén chénh l1éch gilra dau vao va dau ra.

Néu khong xét dén yéu t6 ngoai thuong thi loai dau tu nay khong tao ra tai san
mo&i cho nén kinh té ma chi lam ting tai san chinh cho nguoi dau tu trong qué trinh
mua di ban lai va chuyén giao quyén s hiru hang hoa.

Pau tu thuong mai c6 tac dung thic day qua trinh luu thong cua cai vat chat do
dau tu phat trién tao ra, tir do thic day du tu phat trién, ting tich liy von cho ngan
sach, von cho phét trién san xuét kinh doanh, dich vu néi riéng va nén san xuat ndi
chung.

Chii y: Pau co trong kinh doanh vé ban chat ciing thuéc dau tu thuong mai
nhung bi phap luat cAm, vi gdy ra tinh trang thira thiéu hang hoa mot cach gia tao, gay
kho khin cho viéc quan 1y luu thong phan phdi, gdy mat 6n dinh cho san xuit kinh
doanh, 1am tang chi phi cho nguoi tiéu dung.

1.1.2.3. Pdu tw phat trién.
Nhu phan trén di trinh bay, dau tu phét trién 1a hoat dong dau tu nham duy tri
va tao ra nang lyc maéi trong san xuét kinh doanh dich vu va sinh hoat doi séng xa hoi.
Pau tu phét trién 1a phuong thirc dau tu qua trong hang dau ddi véi cac nude
dang phat trién dé tai san xuidt mo rong, tang thu nhap quéc dan, tao ra viéc lam va
tang thu nhap cho nguoi lao dong

1.1.3. Pic diém ciia hoat djng dau tw phdt trién

M5t la: Pau tu 13 hoat dong sir dung von nham muc dich sinh 10i. Khong thé
coi 1a dau tu néu viéc st dung von khong nham muc dich thu duoc két qua 1én hon )
von di bo ra ban dau.

Ngoai myc ti€u hiéu qua tai chinh, dau tu con mang muc dich giai quyét viée
viéc 1am cho nguoi lao dong, tang ngudn thu cho ngén sach nha nudgce, hoan thién co
cau nganh nghé, khai thac tai nguyén ctia qudc gia,... nham goép phan lam ting phuc
loi cho toan dan.

Hai la: Thoi gian ké tir khi bat dau cong cudc dau tu cho dén khi cac thanh qua
phat huy tac dung dem lai loi ich kinh té - x4 hoi va c6 thé thu hoi von ban dau thuong
kéo dai nhiéu nam thang. Thot gian kéo dai da lam cho rui ro trong dau tu cao dudi tac
dong cua voi nhleu yéu t6 bién dong khong on dinh vé tu nhién, chinh tri, xa hoi, kinh
té,...anh hudng rat 1on dén hiéu qua cua hoat dong dau tu.

Ba la: Cac thanh qua ctia hoat dong dau tu phat trién c6 gia tri st dung lau dai,
néu 1a cac cong trinh xay dung thi s& hoat dong ngay ¢ noi ma né duoc tao dung nén.
Do d6, diéu kién vé dia 1y, dia hinh tai d6 c6 anh huong 1én dén qué trinh thyc hién
dau tu va van hanh két qua dau tu.

Xuit phat tir cac dac diém trén, bat cir mot cong cudc dau tu nao cling déu chiu
anh huong cia cac yéu to dong theo thoi gian va diéu kién dia 1y ctia khong gian. Dé
dam bdo cho moi cong cude dau tu phat trién duoc tién hanh thuan loi, dat duoc muc
tiéu mong mudn, dem lai hiéu qua kinh té - xa hdi cao thi trudc khi bo vén, cac chu thé
dau tu déu phai lam tot cong tac chuan bi. C6 nghia 1a phai xem xét, tinh toan toan
dién céc khia canh kinh té - k¥ thuat, diéu kién tu nhién, méi treong xa hoi, phap 1y,. ..
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c6 lién quan dén qua trinh thuc hién va van hanh két qua dau tu. Thuc chét cua su xem
xet va chuan bi nay chinh 14 1ap du an dau tu. Co thé ndi, du an dau tu duoc soan thao
t6t 1a kim chi nam, 1a €0 50 vimg chac, la tién dé cho viéc thyc hién cic cong cudc dau
tu dat hiéu qua kinh té - xa hoi mong mudn.

1.1.4. Nguén von cho dau tw
1.1.4.1.Khai niém.

Nguon vén dau tu 1a thuat ngtr dung de chi cac ngudn tap trung va phan phdi
vbn cho dau tu phat trién kinh té d4p tmg nhu cau chung cta nha nudc va cia x@ hoi.

Vén dau tu 1a mot ngudn luc quan trong cho hoat dong dau tu. Theo ngudn hinh
thanh va myc tiéu sur dung thi Von dau tu 1a tién tich liy cua xa hoi, cua cac co so san
xut - kinh doanh - dich vu, 1a tiét kiém cua dan va vén huy dong tir cac ngudn khac
dugc dua vao sir dung trong qua trinh tai san xudt xa hoi nham duy tri tiém luc sdn co
va tao tiém luc méi cho xa hoi.

Pinh nghia mot cach ngan gon thi vén dau tu 13 toan bo chi phi cho hoat dong
dau tu, nham dua dy 4n vao khai thac va sir dung.

Voén dau tu c6 the dugce biéu hién duéi nhiéu hinh thirc khac nhau, nhu:

- Vbn dau tu bang tién: tién t& cac loai va cac chimg chi cé gia tri nhu tién.

- Vén bang tai san hitu hinh: dit , tai nguyén, nha xudng, tu lidu san xuit, ...

- Vbn dau tu vo hinh: bang phat minh sang ché, uy tin thuong hiéu, loi thé,. ..

1.1.4.2. Cdc nguon huy déng von ddu tu.
bung trén goc d6 vi mo, nguon hinh thanh von dau tu phat trién bao gdm ngudn
von dau tu trong nudc va nguon vbn dau tu nude ngoai.

a. Nguén vén dau ti trong nude.
Nguon von dau tu trong nude duge hinh thanh tir phéan tich lily ctia ndi bd nén
kinh té, bao gdm ngudn vn nha nude va ngudn von khu vuc dan doanh.

o Nguén Vén dau tu nha nude.

- Ngudn vén tich liiy tir ngan sach (chénh léch tir thu - chi ngén sach): ngudn nay
thudng duge st dung cho cac du an két cu ha tang kinh té - xa hoi, quoc phong an
ninh, hd trg cho cac du 4n cia cac doanh nghiép dau tu vao linh vyc can sy tham gia
ctia nha nudc, chi cho cong tac lap va thuc hién cac du 4n quy hoach phét trién tong
thé kinh té - xa hoi ving, 1anh thd, quy hoach xay dung d6 thi va nong thon.

- Nguén vbn tin dung dﬁu tu phat trién cia nha nudc: Pay 1a mot hinh thire qua do
chuyén tir phuong thirc cap phat ngan sach sang phuong thic tin dung dbi véi cac du
an co kha nang thu hoi vén tryc tiép. Véi co ché tin dung, cac don vi sir dung ngudn
von nay phai dam bao nguyén tac hoan tra von vay.

- Ngudn vén dau tu cua doanh nghiép nha nudc: duge xac dinh la thanh phan gitr
vai tro chu dao trong nén kinh té, cic doanh nghiép nha nuéc van nam giit mot khoi
luong vén nha nudce kha lon. Vén dau tu cua cac doanh nghiép nha nude dugce hinh
thanh tir nhiéu ngudn: von ngan sach, von khau hao co ban, von vién trg' qua ngan
sach, von tu co ciia doanh nghiép, von phat hanh trai phiéu, von vay, vén gop lién
doanh lién két Va cac hinh thtrc huy dong von khac theo ludt Doanh nghiép.

e Ngudn von dan doanh.

- Tich liy tir dan cu: giri tiét kiém, huy dong théng qua phat hanh trai phiéu

chinh phu,...
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- Vbn tir cac doanh nghiép dan doanh: cong ty trach nhiém hiru han, doanh

nghiép tu nhan, cong ty co phan, hop tac x4, ...

Ngudn vén nay duoc dua vao qua trinh tai san xut xa hoi thuc hién cac hoat dong
dau tu phat trién. Cung voi qua trinh doi méi va mé ctra, quy mé vén caa khu vyuc nay
khong ngung gia tang.

Xét vé 1au dai thi ngudn von dam bao cho sy ting truong kinh t& mot cach lién tuc,
dua dat nude dén sy phon vinh mot cach chac chan va khong phu thudc phai 1a ngudn
vbn dau tu trong nudc.

Pé huy dong duoc ngudn vén dau tu trong nudc trude hét phai thuc hién chinh
sach va bién phap dé phat trién kinh té, dam bao 6n dinh chinh sach tién té cta nha
nudc nham ting nhanh téng san pham xi hoi va thu nhap quéc dan, khuyén khich tiét
kiém.

b. Nguén vén dau tw nudc ngodi.

Nguén vbn dau tu nude ngoai bao gbm:

- Nguon tai tro phat trién chinh thic (ODF) trong d6 ODA chiém ty trong co
ban. Ngudn vén ODA trong qua trinh quan ly sir dung co thé dugc chuyén vao ngan
sach, dugc dua vao phan tin dung dau tu cia nha nudce, thue hién cac du an doc 1ap.
Tuy nhién dtng trén géc d6 ngudn hinh thanh van ¢ thé xem day 1a ngudn vén doc
1ap va trén thuc té ¢ thé boc tach dugc. Ngoai cac diéu kién wu dai vé 1ai suit, thoi
han cho vay dai, khdi lugng cho vay tuong d6i 16n, bao gio trong ODA ciing ¢6 yéu tb
khong hoan lai. Tuy nhién hinh thirc dau tu nay thuong gian véi sic ¢p ve chinh tri,
budc cac nude nhan dau tu phai chap nhan mot sy rang budc véi chu dau tu. Vi vay dé
nhan duoc loai tai trg hép dan nay voi thiét thoi it nhat, can phai xem xét du an trong
diéu kién tai chinh tong thé Néu khong viéc tiép nhan co thé tré thanh ganh nang no
nan lau dai cho nén klnh té. Piéu nay ham y rang, ngoal nhiing yeu tb thuoc v€ noi
dung duy 4n tai trg, con can c6 ngh¢ thuét thoa thuan dé vira c6 thé nhan von, vira dam
bao myc tiéu mang tinh nguyén tac.

- Nguon von dau tu truc tlep nudc ngoai (FDI) 1a hinh thtrc dau tu trong d6
nguoi bo von va nguoi su dung von la mot chu thé. C6 nghia 1 cac ca nhén, doanh
nghiép nude ngoai khi bo von s€ tham gia truc tlep vao qua trinh quan ly, s dung vbn
dau tu, van hanh két qua dau tu nhim thu héi von da bo ra. Ngudn von nay thuong
khong du 16n dé giai quyét dat dlem cac van dé kinh té - xa hoi ciia nudc tiép nhan dau
tu va phai chia sé loi ich kinh té do dau tu dem lai, nhung c6 wu diém 1a khong lo tra
no, dé dang c6 dugc cong nghé, hoc tap duge kinh nghiém quan 1y, tac phong lam viéc
theo 16 cong nghiép,...

- Ngudn tin dung tir cac ngan hang thuong mai nude ngoai va ngudn huy dong
thong qua thi truong von qudc té.

1.2. Dy 4n dau tw
1.2.1. Khdi niém vé dw dn dau tw

Do dic diém va sy phirc tap cta dau tu phat trién nén dé tién hanh mot cong
cudc dau tu can phai c6 su chuén bj can than, k¥ ludng va nghiém tic. Sy chuén bj nay
duoc thé hién ¢ viée soan thao cac du an dau tu, tirc 1a mot cong cudc dau tu phai
dugc thuc hi¢n theo du an thi méi dat duge hi€u qua mong mudn.

Du an dau tu c6 thé duge xem xét tir nhiéu gbc do khac nhau:
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Vé mdt hinh thirc: Dy an dau tu 1a mot tap ho so tai liéu trinh bay mot cach chi
tiét va c6 hé théng cac hoat dong va chi phi theo mot ké hoach dé dat duoc nhitng két
qua va muc tiéu nhat dinh trong twong lai.

Vé mdt ngi dung: Dy an dau tu 13 tong thé cac hoat dong va chi phi can thiét,
duoc b tri theo mot ké hoach chat ch& vai lich thoi gian va dia diém xac dinh dé tao
maoi, mo rong hodc cai tao nhiing co s¢ vat chat nhat dinh nham thyc hi¢n nhiing muc
tiéu nhét dinh trong tuong lai.

Trén géc dp quan ly: Dy an dau tu 1 mot cong cu quan 1y viée st dung von,
vat tu, lao dong dé tao ra cac két qua kinh té - x4 hoi trong thoi gian dai.

Trén goc dp ké hoach héa: Dy én dau tu 1a cong cu thé hién ké hoach mot cach
chi tiét ciia cong cudc dau tu san xuét kinh doanh, phat trién kinh té xa hoi, 1am tién dé
cho céc quyét dinh dau tu va tai trg sau nay.

Theo luét dau tu ndm 2005: “Du 4n dau tu la tap hop céc dé xuit bo voén trung
va dai han dé tién hanh cac hoat dong dau tu trén dia ban cu thé, trong khodng thoi
gian x4c dinh”.

Nhu vay, di c6 nhiéu cach tiép can khac nhau, viéc xac dinh mot du an dau tu
ciing phai bao gdm nhiing thanh phan chinh sau:

(1) Muc tiéu cua dw dan:

- Muc tiéu trude mat: d6 1a nhirng myc ti€u cu thé ma du an phai dat dugc trong
khuon kho thoi gian nhét dinh, béng viéc su dung cac nguén luc xac dinh.

- Muyc tiéu 1au dai: con goi 1a myc tiéu phat trién, d6 1a nhimg tac dong tich cuc
d6i voi nén kinh té - xa hoi cua dat nude do viée thuc hién dy an dau tu mang lai.

(2) Cic két qud cua dw dn: Pé dat dugc nhitng muc ti€u trén, dy an can dat
duoc cac két qua cu thé, co thé dinh lugng dugc, nd dugce tao ra tir cac hoat dong khac
nhau ctua dy an (vi du: nha xudng, may moc, thiét bi,..

(3) Cdc hoat dong ciia dw dan: Nhitng hoat dong ctua dy an nham dat dugc cac
két qua nhét dinh. Hoat dong ciia du 4n, ciing véi thoi gian biéu va trach nhiém cu thé
cua cac by phan thyc hién dy &n s€ tao thanh ké hoach 1am viéc cua duy an.

(4) Cdc nguon luc ciia dw dn: vé vit chit, tai chinh va con ngudi can thiét dé
tién hanh cac hoat dong ctia du an. Gia tri hodc chi phi ciia cac ngudn lyc nay chinh 1a
vbn dau tu can cho du an.

Trong cac thanh phan trén thi cac két qua duoc coi 1a cot mbe danh dau tién do
cua du an. Vi vay, trong qua trinh thyc hién du an phai thuong xuyén theo ddi danh
gia cac két qua dat duoc. Nhimg hoat dong nao co lién quan tryc tiép dbi véi viéce tao
ra cac két qua duoc coi 1a hoat dong chil yéu phai dugc dic biét quan tam.

1.2.2. Yéu ciu ciia mot dw dn dau tuw.

Mot dy an dau tu mang tinh kha thi khi dap img duogc cac yéu cau co ban sau:

- Tinh khoa hoc: Dé dam bao yéu cau nay doi hoi nguoi xay dung du 4n phai
cd mot qua trinh nghién clru ti mi, tinh toan than trong va chinh xac trng ndi dung du
an, dic biét 1a cac ndi dung vé k¥ thuat cong nghé, tai chinh, thi trudng san pham va
dich vy, tirc 1a phai dya vao cac k¥ thuat phan tich lg1 ich - chi phi.

- Tinh thwe tién: Yéu cau timg ndi dung dy an phai duoc nghién ctru va xac
dinh trén co so nhimg diéu kién va hoan canh cu thé c6 lién quan truc tiép va gian tiép
t6i hoat dong dau tu.

- Tinh phdp ly: day 13 yéu cdu nham dam bao sy an toan cho qué trinh hoat
dong dau tu. Vi thé nguoi soan thdo dy an phai dua trén co s& phap 1y viing chic, d6 1a
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phai nghién ctru day du cac chu truong chinh sach cua Pang va Nha nudc cung cac
van ban phéap quy c6 lién quan dén hoat dong dau tu.

- Tinh thong nhdét: Yéu cau du an dugc xay dyng phai tudn tha cac quy dinh
chung cta cac co quan chirc ning vé hoat dong dau tu, d6 1a quy trinh lap du 4n, cac
thu tuc, quy dinh vé dau tu.

1.2.3. Qud trinh hinh thanh va thwce hign mét dw dn dau tw

Qua trinh hinh thanh va thyc hién mot du an dau tu bao gid cling trai qua ba giai
doan:

- Giai doan chuén bj dau tu (soan thdo du an dau tu)

- Giai doan thyc hi¢n dau tu

- Giai doan vén hanh cac két qua dau tu (séan xuét - kinh doanh - dich vu)

Noi dung cac bude cong viéc ¢ mdi giai doan cua timg du an khong giéng nhau,
tuy thudc vao nhiéu t§ khac nhau nhu: Linh vuc dAu tu, tinh chit san xuét, dau tu dai
han hay dau tu ngin han,... Tuy nhién cac budc cong viée, cac ndi dung nghién ciru ¢
cac giai doan duoc tién hanh tuan tu nhung khong biét 1ap ma gbi dau, bd sung cho
nhau nham L néng cao dan mirc d¢ chinh xac cua cac két qua nghién ctru va tao thuan loi
cho viéc tién hanh ¢ cac budc tiép theo.

1.2.3.1. Giai doan chuan bi dau tw

Giai doan chuan bi dau tu bao gém cac budc cong vige sau:

- Nghién ctru phat hién cac co hoi dau tu

- Nghién ctru tién kha thi so bo lua chon du an

- Nghién ctru kha thi

- Pénh gia va ra quyét dinh (Tham dinh dy 4n)

Giai doan chuén bi dau tu tao tién dé va quyét dinh dén su thanh cong hay that
bai cua hai giai doan sau, dac biét 1a dbi voi giai doan van hanh két qua dau tu.

Vi du 1: Dy an phat trién chin nudi bo sita ciia S Khoa hoc va Cong nghé tinh
Bic Giang thi diém & xa Nha Nam (Tan Yén): Sau mot nam thyc hién dy an viéc chan
nudi budc dau dat hiéu qua, bo di cho sira véi chit luong kha. Pang tiéc 1a vt sira
xong, nguoi dan khong biét ban cho ai, bdi & Bac Giang khong c6 bat ky diém thu
mua stra tap trung nao. Nguoi dan chi con cach ban lé cho nguoi dan trong vung, song
luong sira tiéu thu duogc rat it, trong khi ba con khong co phuong tién bao quan nén
khoéng it nguoi phai do sira di. Mot s6 nha tiéc cua nén da lan 101 mang sira xudng tan
x3 Phu Dong d¢é tiéu thu. Song tién bén sita thu vé khong thé bu lai chi phi van chuyén,
chua ké cac khoan dau tu khac, do vay ba con nhanh chéng chan nan. Sau hai nim
chat vat tim dau ra cho sira, qua that vong, nhiéu ho da bo bé dan bo, nhiing con bo
béo t6t nhanh chong ‘gay com, om yéu. Nhitng dong c6 voi xanh tdt, cao qua dau ngudi
ciing khong c6 ai cat. Pau tu vén 16n, bao nhiéu cong siic bo ra cham soc dan bo,
nhung cudi cung du 4n di bi pha san

Vi du 2: Dy an Nha may va bot gidy tai KCN Song Hau - Hau Giang duoc dat ¢
ving triing nhat khu vuc nén rat kho rira tréi mot khoi lugng xt 16m duogc, d6 ra moi
truong hang nam. Néu ching bi d6 ra song Hau va bién thi s€ huy hoai nguon loi thuy
san ¢ song va bién & phia Nam, dong thoi anh huong rat 16n 161 vige nudi trong thity
san 0 khu vyc DBSCL. Dy an st dung 80% nguyén li¢u la gidy phé liéu nhép tir nudc
ngoai dé san xuat, cac nha moi truong khuyén céo s& xay ra hai kha nang: Viét Nam
lai van 1a dia diém tlep nhan phe thai cua cac nudce trong khu vuc, day toan bo 6 nhiém
moi truong cho nguoi dan; thir hai, viée tiép nhan lwong phé thai d6 ciing rit bap bénh,
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khong 6 on dinh khi cac nudc trong khu vuc c6 ké hoach tai ché. Ngoai ra, Voi quy md
va nhu cdu dau vao cia nguyén liéu thi kha ning tranh chap véi cac loai cdy trong
khéc 1a khoé tranh khéi.

Do d6, d6i vai giai doan chuén bi dau tu, van dé chét luong, van dé chinh xac
ctia cac két qua nghién ctru, tinh toan va du toan 1a quan trong nht.

Tong chi phi cho giai doan chuan bi dau tur chiém tir 0,5% dén 15% vén dau tu
cua dy an. Lam t6t cong tac chuan bi bi dau tu s& tao tién dé cho viéc st dung t6t 85%
- 99,5% vén dau tu cia du an ¢ giai doan thuc hién dau tu (dung tién d6, khong phai
pha di 1am lai, tranh duogc nhimg chi phi khong can thiét khac...). Diéu nay cling tao
co sO cho qua trinh hoat dong cua dy an dugc thuan loi, nhanh chéng thu hoéi vén dau
tu va c6 1ai (d6i véi cac du an san xuat kinh doanh), nhanh chong phat huy hét nang
lyc phuc vu du kién (d6i vdi cac du an xay dung két cu ha tﬁng va dich vy xa hoi).

1.2.3.2. Giai doan thwc hién dau tu
Giai doan thyc hién dau tu bao gdm céc bude cong viée sau:

e Hoan tat cac thil tuc d€ trién khai thuc hién déu tu

- Xin giao dét va thué dat (ddi véi nhimg du an co6 sir dung dat)

- Xin cap glay phep xay dung va giay phép khai thac tai nguyén (néu co)

- Thuyc hién dén bu, giai phong mat bang, thuc hién ké hoach tai dinh cur va phuc
hoi (dbi véi nhimg dy an c6 yéu cau tai dinh cu va phuc hdi); chuan bi mit
bang xay dung (néu co),..

e Thiét ké va lap du toan th1 cong xay lap cong trinh.

- Thuc hién viéc khao sat thiét ké xdy dung.

- Tham dinh phe duyét thiét ké va tong du toan;

e Thi cong xay ldp cong trinh

- Tién hanh thi cong xay lap;

- Mua sam trang thiét bi;

- Chuyén giao cong nghé (néu co);

- Kiém tra viéc thuc hién cac hop dong

- Kiém tra chat luong xay dung va chat lugng thiét bi, cong nghg;

e Chay thu va nghiém thu st dung: van hanh thur, nghiém thu, quyét toan, ban
giao va lam hop dong bao hanh,...

Giai doan thyc hién dau tu thi sy nghién ciru dé dua ra nhilng quyét dinh than
trong, chinh xac van vd cing quan trong. Tuy nhién, trong giai doan nay c6 85% -
99,5% vén dau tu cua du an duoc chi ra nén van dé thoi gian, tién do thyuc hién phai
dugc quan tdm hang dau. Néu thoi gian thuc hién kéo dai, khong dam bao ding tién
do, gay u dong von (Von khong sinh 1ai), chua ké nhitng ton that to 16n, kho luong do
thoi tiét gay ra. Chang han, do tién do thi cong cham, mua mua dén, cong viéc xay
dung kho khin va ton kém hon. Do d6 ngudn vén chi dau tu cho xdy dung co ban
tang va 1am nang gia thanh san pham mot cach gian tiép.

1.2.3.3. Giai doan vin hanh cdc két quad dau tu.
Giai doan van hanh cac két qua dau tu bao gdm cac budc cong viée sau:
- Nghiém thu, ban giao cong trinh;
- Thuyc hién viéc két thuc xay dung cong trinh
- Huéng dan sir dung cong trinh, van hanh cong trinh (bao gdm giai doan sir
dung chua hét cong suat, sir dung hét cong suat)
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- Bado hanh cong trinh

- Quyét toan von dau tu;

- Phé duyét quyét toan

- Thu héi va hoan tra vén dau tu.

Van hanh cac két qua dau tu nham dat dugc cic muc tiéu cua du an. Néu cac két
qua do giai doan thuc hién dau tu tao ra dam béo tinh déng bo, gia thanh thap, chét
luong tot, ding tién do, tai dia diém thich hop, véi quy mo t6i vu thi hiéu qua trong
hoat dong cua cac két qua nay va muc ti€u cua dy an chi con phu thudc truc tiép Vao
qua trinh t6 chtrc quan 1y hoat dong cac két qua dau tu. Lam tbt cac cong viéc cia giai
doan chuan bi dau tu va thuc hién dau tu tao diéu kién thuan loi cho qua trinh td chirc
quan ly phat huy tic dung ctia cac két qua dau tu.

Thoi gian phat huy tic dung cia cac két qua dau tu 1a doi cia du an hay tudi tho
kinh té cua cong trinh, n6 gin v4i doi sdng ctia san pham do du an tao ra trén thi
truong.

1.2.4. Cong dung ciia dw dn ddu tw
1.2.4.1. Poi véi cdc co quan quan Iy Nha nude va cde dinh ché tai chinh

Du 4n dau tu 13 co s& dé co quan nha nudc ¢ tham quyén tién hanh cac bién
phap tham tra, quan 1y dé cip gidy ching nhan dau tu, ra quyét dinh dau tu, quyét dinh
vbn tai tro cho du an.

1.2.4.2. D6i véi chi dau tur

- Du 4n déau tu 13 can ¢t quan trong nhat dé quyét dinh bo von dau tu.

- La can ctr dé nha dau tu trién khai hoat dong dau tu va danh gia hiéu qua cia
du an

- Du 4n déu tu 1a co so dé xin phép dugc dau tu va cap gidy phep hoat dong.

- Du 4n dau tu 13 co sé dé xin phép nhap khau may moéc thiét bi, xin hudng cac
khoan wu dii trong dau tu.

- Dy 4n dau tu 1a phuong tién dé tim ddi tac trong va ngoai nudc lién doanh bo
von dau tur.

- Dy 4n dau tu 1a phuong tién thuyét phuc céc to chuc tai chinh tién té trong va
ngoai nudc tai tro hodc cho vay von.

- Du 4n dau tu 13 can cr quan trong dé xem xét giai quyét cac mdi quan hé vé
quyén loi va nghia vu giita cdc bén tham gia lién doanh dau tur.

1.2.5. Phén logi dw dn diu tw
C6 thé phan loai du an dau tu theo céc tiéu thuc sau:

1.2.5.1. Theo tinh chdt vd nguén von dau tuw
- Dy én bang nguon von tap trung ngén sach nha nudc.
- Dy én bang von tin dung dau tu phat trién
- Dy én bang von tin dung do nha nudce bao lanh
- Dy 4n bang ngudn von tir co cua don vi.
- Dy 4n hon hop.
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1.2.5.2. Theo tinh chdt va quy mé cia dw dn dau tw

- P6i véi du an dau tu trong nude duge chia thanh 4 nhém: du 4n quan trong
qudc gia (do Qudc hoi quyét dinh chu trwong dau tr), du 4n nhom A, du an nhém B va
du an nhom C.

- Béi véi dy an dau tu nude ngoai duoc chia hanh 3 nhom: du an nhom A, dy
an nhom B va du 4n phéan cp cho cac dia phuong.

1.2.5.3. Theo trinh tw ddu tw: du 4n c6 hai loai

- Du 4n tién kha thi (dyu 4n so bd): dugc 1ap cho nhing dy 4n ¢6 quy mé dau tu
16n, giai phap phirc tap va thoi gian dau tu dai. Do d6 khong thé nghién ctru tinh toan
ngay du an kha thi ma phai qua nghién ctru so bo, 1ap du an so bo.

- Dy 4n kha thi (luan chung kinh té k¥ thuat hodc bao cdo kinh té k¥ thuat): 1a
du an dugc xay dung chi tiét, cac giai phap duoc tinh toan c6 cin clr va mang tinh hop
ly.

1.2.5.4. Can cir vao méi quan hé giita cdc hoat déng dau tu.

- Dy 4n xung khic (loai bo 13n nhau): 14 nhiing dy 4n khong thé tién hanh dong
thot hay noi cach khac d6 1a nhitng dy 4n c6 cung muc ti€u, nhung céch thic thuc hi¢n
khac nhau. Néu hai dy 4n 1a loai trir nhau thi khi quyét dinh thyuc hién du 4n nay s& loai
bo viéc thuc hién du an kia.

- Du an ddc 1ap véi nhau: 1a nhitng dy an cé thé tién hanh déng thoi, 1a cac du
an khong cung muc tiéu, vi¢c quyét dinh lya chon du an nay khong anh hudéng dén
viéc lya chon nhiing dy &n con lai.

- Dy 4n phu thudc (b6 sung): 1a du an ma khi thuc hién dy an nay dong thoi
phai thyc hién dy an kia va nguoc lai.

Ngoai ra trong thuc té, dé dap tmg yéu ciu quan 1y va nghién ctru kinh té, nguoi
ta con phan chia du an theo nhiéu tiéu thirc khac.

1.3. Poi twong, nhiém vu va phwong phap nghién ciru mén hoc.
1.3.1. Péi twong nghién ciru

Mon hoc 1ap du 4n dau tu bat dau tir viée xem xét cac van dé 1y luan chung vé
dau tu phat trién, vé du an dau tu. Trén co s d6, di sdu vao xem xét trinh tir va cac nodi
dung can nghién ciru trong qua trinh soan thao du an dau tu; xem xét cong tac soan
thao du 4n dau tu; nghién ctru ndi dung, phuong phép phan tich, danh gia cac khia
canh cua dy &n ¢ giai doan nghién ctru kha thi:

- Nghién ctru cac diéu kién vi mé anh hudng dén sy hinh thanh va thuc hién du
an dau tu.

- Nghién ctru thi truong du an dau tu

- Nghién ctru k¥ thuat du 4n dau tu

- Nghién ctru tai chinh dy an dau tu

- Nghién ctru kinh té - x3 hoi cta dy an dau tu.

1.3.2. Nhiém vu nghién curu cua mon hgc
Lap du 4n dau tu ¢ nhiém vu trang bi nhimg kién thirc co ban cho ngudi hoc
co s& khoa hoc ciia phuong phap luan vé 1ap mot du an dau tu, hiéu qua kinh té coa
hoat dong dau tu.
Giup nguoi hoc ndm bat duge cac khai niém, cach phan loai hoat dong dau tu
va du an dau tu, nguén vbn dau tu, ndi dung, yéu cau va trinh tu tién hanh soan thao
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mot dy an dau tu. Nhimg kién thirc vé& quan 1y hoat hoat dong dau tw, danh gia hiéu
qua cua mQt du an dau tu trong pham vi trng doanh nghiép cling nhu quan 1y vi mo.

1.3.3. Phwong phap nghién ciru.

Lap du an dau tu ciing nhu cac mon khoa hoc kinh té khac, mon hoc sir dung
phap bién ching duy vat la co s& phuong phép luan, ngoai ra st dung cac phuong
phap tiép can hé thdng, phuong phap 16gic, phuong phap tong hop, so sanh,...trong
qua trinh nghién cuu.
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TOM TAT CHUONG I

1. Pau tw su bo ra hodc sy hi sinh cac ngudn luc & hién tai dé tién hanh cac hoat dong
nao d6 nham thu duoc nhig két qua co loi hon ¢ trong trong lai.

Dau tu phat trién 1a hoat dong dau tw nham duy tri va tao ra ning luc méi trong
san xuat kinh doanh dich vu va sinh hoat doi séng x4 hoi.

2. Ban chit ciia cac loai dau tw trong pham vi quoc gia

- Pau tu tai chinh: 1a hoat dong dau tu ma nguoi tham gia dau tu bo tién ra dé
cho vay huong lai suét tiét kiém, mua cac ching chi co gia huong loi tirc co phan.

- Pau tu thwong mai: 14 hoat dong dau tu ma nguoi co tién bo tién ra mua hang
hoa va sau d6 ban vdi gia cao hon dé thu 1gi nhuén chénh l1éch gilra dau vao va dau ra.

- Pau tu phat trién.

3. Pic diém ciia hoat dong diu tw phat trién

- Pau tu 13 hoat dong sir dung von nham muc dich sinh 101.

- Thoi gian ké tir khi bit dau cong cudc dau tu cho dén khi cac thanh quéa phat
huy tac dung thuong kéo dai nhiéu nim thang.

- Céc thanh qua ciia hoat dong dau tu phat trién thudng chiu anh hudng nhiéu
vé diéu kién dia 1y, dia hinh,...noi n6 duoc tao dung nén

4. Nguﬁn von cho diu tu

Vén dau tu 1a mot nguon lyc quan trong cho hoat dong dau tu. Ding trén goc
do vi mo, ngudn hinh thanh vén dau tu phét trién bao gdm ngudn vén trong nude va
ngudn von nudc ngoai.

Xét vé 1au dai thi ngudn vén dam bao cho sy ting truong kinh té mot cach lién
tuc, dua dat nudc dén sy phon vinh mot cach chic chan va khong phu thudc phai la
nguén von dau tur trong nudc.

5. Dy an du tw c6 thé dwoe xem xét tir nhidu goc dd khac nhau
- V& mit hinh thire
- V& mit ndi dung
- Trén goc dg quan ly.
- Trén goc do ké hoach hoa

6. Nhirng thanh phan chinh ctia mgt du an dau tu: Muyc ti€u cua du an, cac két qua
cua dy an, cac hoat dong cua dy an, cac nguodn luc cua du an

7. Qua trinh hinh thanh va thwe hi¢n mot du 4n dau tw qua ba giai doan:

- Giai doan chuén bj dau tu (soan thdo du an dau tu)

- Giai doan thyc hién dau tu

- Giai doan véan hanh cac két qua dau tu (san xuat - kinh doanh - dich vu)

Céc giai doan nay dugc tién hanh tuan tu va c6 mdi quan hé chét ché€ véi nhau,
khong biét 1ap ma dan xen, gbi dau cho nhau.

8. Phin loai du 4n diu tw theo cac tiéu thirc
- Theo tinh chat va nguoén von dau tu
- Theo tinh chat va quy mé ctua du 4n déau tu
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- Theo trinh tu dau tu

- Theo mdi quan hé gitra cac hoat dong dau tu

Viéc phan loai trén nham phuc vu cho cong tac quan 1y, nang cao hiéu qua cua
hoat dong dau tu.
9. Lap dv 4n diu tw 13 mon khoa hoc kinh té nghién ctru cac van dé phuong phap
lun vé lap dy an dau tu phat trién.
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AW N —

CAU HOI ON TAP

Khai niém vé dau tu va dau tu phat trién?

Nguon vén huy dong cho dau tu phat trién?

Sy can thiét phai tién hanh cac hoat dong dau tu theo du 4n?

Ban chét ciia cac loai dau tu trong pham vi qudc gia va wu nhuogc diém cia timg
loai dau tu.

Trinh bay vai tro, mdi quan h¢ gitra nguon von trong nude va nude ngoai trong
viéc huy dong vén cho dau tu phat trién. Ly thuc tién ¢ Viét Nam dé minh
ching?

Phén tich mdi quan hé gitta cac giai doan cta qué trinh hinh thanh va thuc hién
mét dy n dau tu? Cho vi du minh hoa.

Trong cac giai doan cia qua trinh hinh thanh va thyc hi¢én mét dy an dau tu,
giai doan nao 1a quan trong nhat? Hay phan tich va cho vi du minh hoa?

. Mbi quan hé giira phén loai dy an va cong tac quan 1y du an dau tu?
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