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VINH, NĂM 2011 
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LỜI NÓI ĐẦU 

 
Ngày nay, cùng với xu thế phát triển không ngừng của xã hội và chính sách 

khuyến khích đầu tư làm giàu của Nhà nước ta, ngày càng có nhiều dự án được hình 
thành và đi vào hoạt động. Một dự án, từ lúc hình thành trong ý tưởng cho đến lúc 
được thực thi và đi vào hoạt động thường phải trải qua rất nhiều giai đoạn. Trong đó, 
khâu lập dự án - biến ý tưởng thành hình hài cụ thể bằng những nét chữ và con số rõ 
ràng được xem là một trong những khâu tối quan trọng, mang tính quyết định đến tính 
khả thi của dự án. Bởi, nếu một dự án được soạn thảo và phân tích chặt chẽ, lập luận 
sát đáng thì bao giờ cũng được đánh giá cao hơn. Những nhà đầu tư sáng suốt luôn cân 
nhắc kĩ lưỡng trước khi bắt tay vào soạn thảo dự án hay thuê một công ty chuyên viết 
dự án đảm nhận phần này. Và thường thì họ cũng dành một phần công sức và chi phí 
khá lớn cho khâu này. Nói như thế để chúng ta hiểu hơn về tầm quan trọng của khâu 
viết dự án. Cho dù ý tưởng của bạn tốt đến đâu, nguồn vốn đầu tư của bạn dồi dào đến 
đâu mà bản dự án của bạn không thuyết phục, thiếu tính chặt chẽ và khả thi thì coi như 
dự án đó đã bị bóp chết từ trong trứng nước.  

Đứng trước vai trò quan trọng của dự án đối với các công cuộc đầu tư, giáo 
trình Lập dự án đầu tư được xây dựng dựa trên kiến thức tổng hợp của Kinh tế vi mô, 
Kinh tế vĩ mô, Quản trị dự án đầu tư, Marketing, Luật đầu tư,…nhằm cung cấp những 
kiến thức cơ bản về lập dự án đầu tư phục vụ cho chương trình đào tạo sinh viên từ xa 
của khối ngành kinh tế Trường Đại học Vinh.  

Tham gia biên soạn giáo trình này gồm: 
- Ths. Nguyễn Thị Hải Yến, chủ biên, biên soạn các chương I, II và V. 
- Ths. Trần Thị Thanh Thủy, biên soạn các chương III, IV và VI. 
Mặc dù đã rất cố gắng trong quá trình biên soạn, song khó tránh khỏi những hạn 

chế khiếm khuyết, chúng tôi rất mong nhận được ý kiến đóng góp của các đồng 
nghiệp, học viên và độc giả để giáo trình được hoàn thiện hơn. 
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PHẦN I 
TỔNG QUAN VỀ DỰ ÁN VÀ  

CÔNG TÁC TỔ CHỨC SOẠN THẢO DỰ ÁN ĐẦU TƯ 
CHƯƠNG I  

NHỮNG VẤN ĐỀ LÝ LUẬN CHUNG VỀ ĐẦU TƯ, DỰ ÁN ĐẦU TƯ 

  
 Chương này gồm các nội dung sau: 
 1. Lý luận chung về đầu tư. 
  - Khái niệm về đầu tư 
  - Bản chất của các loại đầu tư trong phạm vi quốc gia 
  - Đặc điểm của hoạt động đầu tư phát triển 
  - Nguồn vốn cho đầu tư 
 2. Những lý luận cơ bản về dự án đầu tư 
  - Khái niệm về dự án đầu tư 

- Yêu cầu của một dự án đầu tư 
- Quá trình hình thành và thực hiện một dự án đầu tư 
- Công dụng của dự án đầu tư 
- Phân loại dự án đầu tư 

 3. Đối tượng và nhiệm vụ nghiên cứu của môn học 
 Mục tiêu chung:  
 Sau khi học xong chương này anh/chị nắm được những vấn đề lý luận cơ bản 
với các khái niệm và thuật ngữ liên quan đến đầu tư và dự án đầu tư, quá trình hình 
thành và thực hiện một dự án đầu tư trước khi đi sâu vào nghiên cứu các nội dung cụ 
thể về phương pháp luận lập một dự án đầu tư. 

Mục tiêu cụ thể: 
Sau khi học xong chương I, anh/chị cần nắm vững là: 
- Hiểu được như thế nào là đầu tư và đầu tư phát triển. 
- Bản chất của các loại đầu tư trong phạm vi quốc gia và ưu nhược điểm của 

từng loại đầu tư. 
- Đặc điểm của đầu tư phát triển là luôn chịu ảnh hưởng của các yếu tố động 

theo thời gian và điều kiện địa lý của không gian. Điều nay giải thích vì sao 
trước khi thực hiện đầu tư cần phải lập dự án. 

- Các nguồn huy động vốn cho đầu tư phát triển.  
- Các cách tiếp cận khác nhau về dự án đầu tư và đặc trưng cơ bản của một dự 

án đầu tư. 
- Các giai đoạn của quá trình hình thành và thực hiện một dự án đầu tư, mối 

quan hệ giữa các giai đoạn đó. 
- Các cách phân loại dự án đầu tư, ý nghĩa của việc phân loại dự án đầu tư. 
Nội dung 
 

1.1. Đầu tư. 
1.1.1. Khái niệm đầu tư. 
 Thuật ngữ “Đầu tư” tiếng Anh là “Investment”có thể hiểu đồng nghĩa với “sự 
bỏ ra, sự hi sinh” một nguồn lực để thu được một kết quả tốt. Từ đó có thể quan niệm 
đầu tư theo nghĩa chung nhất, rộng nhất là sự bỏ ra hoặc sự hi sinh các nguồn lực ở 
hiện tại để tiến hành các hoạt động nào đó nhằm thu được những kết quả có lợi hơn ở 
trong tương lai. 
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 Các nguồn lực phải hi sinh ở hiện tại có thể là: tiền, sức lao động, thời gian, tài 
nguyên thiên nhiên. 
 * Xét một số tình huống sau: 
 (1) Một doanh nghiệp bỏ ra 2 tỷ đồng để xây dựng thêm một phân xưởng sản 
xuất. 
 (2) Nhân viên một công ty bỏ ra 30 triệu đồng cho việc học đại học hệ vừa học 
vừa làm trong 3 năm. 
 (3) Một tiểu thương bỏ ra 500 triệu mua hàng hóa dự trữ cho dịp Tết Nguyên 
đán sắp tới. 
 (4) Một công chức nhà nước hàng tháng dành 1 triệu đồng để gửi tiết kiệm. 
 Tất cả các hành động bỏ tiền để tiến hành các hoạt động trên đều nhằm mục 
đích chung là thu về một lợi ích nào đó trong tương lai, có thể là lợi ích về: cơ sở vật 
chất, nâng cao trình độ, bổ sung kiến thức, hay lợi ích về tài chính,… Nếu như xem xét 
trên góc độ từng cá nhân, hay đơn vị đã bỏ tiền ra thì các hành động này đều được gọi 
là đầu tư. 
 Tuy nhiên gửi tiết kiệm, tích trữ hàng hóa không hề làm tăng tài sản cho nền 
kinh tế, thực chất đó là việc chuyển giao quyền sử dụng tiền và hàng hóa từ chủ thể 
này sang chủ thể khác nhằm thu về lãi suất tiết kiệm và giá trị hàng hóa gia tăng trong 
dịp Tết. Giá trị tăng thêm này bằng giá trị mất đi của quỹ tiết kiệm, của người mua 
hàng. 
 Các hoạt động bỏ tiền ra để xây dựng phân xưởng sản xuất, để học đại học đều 
làm tăng thêm các tài sản vật chất, tài sản trí nguồn lực cho nền kinh tế. Các hoạt động 
này được gọi là đầu tư phát triển hay đầu tư đứng trên giác độ nền kinh tế. 
 Vậy đầu tư phát triển là hoạt động đầu tư nhằm duy trì và tạo ra năng lực mới 
trong sản xuất kinh doanh dịch vụ và sinh hoạt đời sống xã hội. Đây là hình thức đầu 
tư trực tiếp tạo ra tài sản mới cho nền kinh tế, đơn vị sản xuất và cung ứng dịch vụ. 
Hình thức đầu tư có vai trò quan trọng đối với tăng trưởng và phát triển kinh tế tại mỗi 
quốc gia. 
 Trong hoạt động kinh tế thì đầu tư có thể hiểu một cách cụ thể hơn, mang bản 
chất kinh tế hơn. Đó là quá trình sử dụng các nguồn lực vào hoạt động sản xuất kinh 
doanh trong một thời gian nhất định, nhằm mục tiêu tài chính và lợi ích kinh tế - xã 
hội. Mục tiêu tài chính được xem như đặc trưng cơ bản nhất của hoạt động đầu tư 
trong lĩnh vực kinh tế. Ngoài ra nó cũng có những đặc trưng chung như mọi hoạt động 
đầu tư khác. 
 
1.1.2. Bản chất của các loại đầu tư trong phạm vi quốc gia 
 Từ bản chất và phạm vi lợi ích do đầu tư đem lại, chúng ta có thể phân biệt các 
loại đầu tư sau đây: 
 
1.1.2.1. Đầu tư tài chính. 

Đầu tư tài chính là hoạt động đầu tư mà người tham gia đầu tư bỏ tiền ra để cho 
vay hưởng lại suất tiết kiệm, mua các chứng chỉ có giá hưởng lợi tức cổ phần. 

Các hoạt động đầu tư tài chính không đem lại tài sản mới cho nền kinh tế (nếu 
không xét đến quan hệ quốc tế trong lĩnh vực này) mà chỉ làm tăng giá trị tài sản chính 
của chủ thể đầu tư. 

Đầu tư tài chính có ưu điểm là vốn bỏ ra lưu chuyển dễ dàng, khi cần có thể rút 
nhanh chóng (rút tiết kiệm, bán cổ phiếu, trái phiếu,…), vì vậy khuyến khích người có 
tiền tham gia đầu tư, đặc biệt là các khoản tiền tạm tạm thời nhàn rỗi ở trong dân.  
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Đầu tư tài chính là nguồn huy động vốn, nguồn cung cấp tài chính quan trọng 
cho đầu tư phát triển. 

 
1.1.2.2. Đầu tư thương mại. 

Đầu tư thương mại là hoạt động đầu tư mà người có tiền bỏ tiền ra mua hàng 
hóa và sau đó bán với giá cao hơn để thu lợi nhuận chênh lệch giữa đầu vào và đầu ra. 

Nếu không xét đến yếu tố ngoại thương thì loại đầu tư này không tạo ra tài sản 
mới cho nền kinh tế mà chỉ làm tăng tài sản chính cho người đầu tư trong quá trình 
mua đi bán lại và chuyển giao quyền sở hữu hàng hóa. 

Đầu tư thương mại có tác dụng thúc đẩy quá trình lưu thông của cải vật chất do 
đầu tư phát triển tạo ra, từ đó thúc đẩy đầu tư phát triển, tăng tích lũy vón cho ngân 
sách, vốn cho phát triển sản xuất kinh doanh, dịch vụ nói riêng và nền sản xuất nói 
chung. 

Chú ý: Đầu cơ trong kinh doanh về bản chất cũng thuộc đầu tư thương mại 
nhưng bị pháp luật cấm, vì gây ra tình trạng thừa thiếu hàng hóa một cách giả tạo, gây 
khó khăn cho việc quản lý lưu thông phân phối, gây mất ổn định cho sản xuất kinh 
doanh, làm tăng chi phí cho người tiêu dùng. 

 
1.1.2.3. Đầu tư phát triển. 

Như phần trên đã trình bày, đầu tư phát triển là hoạt động đầu tư nhằm duy trì 
và tạo ra năng lực mới trong sản xuất kinh doanh dịch vụ và sinh hoạt đời sống xã hội. 

Đầu tư phát triển là phương thức đầu tư qua trọng hàng đầu đối với các nước 
đang phát triển để tái sản xuất mở rộng, tăng thu nhập quốc dân, tạo ra việc làm và 
tăng thu nhập cho người lao động 

 
1.1.3. Đặc điểm của hoạt động đầu tư phát triển 
 Một là: Đầu tư là hoạt động sử dụng vốn nhằm mục đích sinh lời. Không thể 
coi là đầu tư nếu việc sử dụng vốn không nhằm mục đích thu được kết quả lớn hơn số 
vốn đã bỏ ra ban đầu. 
 Ngoài mục tiêu hiệu quả tài chính, đầu tư còn mang mục đích giải quyết việc 
việc làm cho người lao động, tăng nguồn thu cho ngân sách nhà nước, hoàn thiện cơ 
cấu ngành nghề, khai thác tài nguyên của quốc gia,… nhằm góp phần làm tăng phúc 
lợi cho toàn dân. 
 Hai là: Thời gian kể từ khi bắt đầu công cuộc đầu tư cho đến khi các thành quả 
phát huy tác dụng đem lại lợi ích kinh tế - xã hội và có thể thu hồi vốn ban đầu  thường 
kéo dài nhiều năm tháng. Thời gian kéo dài đã làm cho rủi ro trong đầu tư cao dưới tác 
động của với nhiều yếu tố biến động không ổn định về tự nhiên, chính trị, xã hội, kinh 
tế,…ảnh hưởng rất lớn đến hiệu quả của hoạt động đầu tư. 
 Ba là: Các thành quả của hoạt động đầu tư phát triển có giá trị sử dụng lâu dài, 
nếu là các công trình xây dựng thì sẽ hoạt động ngay ở nơi mà nó được tạo dựng nên. 
Do đó, điều kiện về địa lý, địa hình tại đó có ảnh hưởng lớn đến quá trình thực hiện 
đầu tư và vận hành kết quả đầu tư. 
 Xuất phát từ các đặc điểm trên, bất cứ một công cuộc đầu tư nào cũng đều chịu 
ảnh hưởng của các yếu tố động theo thời gian và điều kiện địa lý của không gian. Để 
đảm bảo cho mọi công cuộc đầu tư phát triển được tiến hành thuận lợi, đạt được mục 
tiêu mong muốn, đem lại hiệu quả kinh tế - xã hội cao thì trước khi bỏ vốn, các chủ thể 
đầu tư đều phải làm tốt công tác chuẩn bị. Có nghĩa là phải xem xét, tính toán toàn 
diện các khía cạnh kinh tế - kỹ thuật, điều kiện tự nhiên, môi trường xã hội, pháp lý,… 
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có liên quan đến quá trình thực hiện và vận hành kết quả đầu tư. Thực chất của sự xem 
xét và chuẩn bị này chính là lập dự án đầu tư. Có thể nối, dự án đầu tư được soạn thảo 
tốt là kim chỉ nam, là cơ sở vững chắc, là tiền đề cho việc thực hiện các công cuộc đầu 
tư đạt hiệu quả kinh tế - xã hội mong muốn. 
 
1.1.4. Nguồn vốn cho đầu tư 
1.1.4.1.Khái niệm. 
 Nguồn vốn đầu tư là thuật ngữ dùng để chỉ các nguồn tập trung và phân phối 
vốn cho đầu tư phát triển kinh tế đáp ứng nhu cầu chung của nhà nước và của xã hội.  

Vốn đầu tư là một nguồn lực quan trọng cho hoạt động đầu tư. Theo nguồn hình 
thành và mục tiêu sử dụng thì vốn đầu tư là tiền tích lũy của xã hội, của các cơ sở sản 
xuất - kinh doanh - dịch vụ, là tiết kiệm của dân và vốn huy động từ các nguồn khác 
được đưa vào sử dụng trong quá trình tái sản xuất xã hội nhằm duy trì tiềm lực sẵn có 
và tạo tiềm lực mới cho xã hội. 
 Định nghĩa một cách ngắn gọn thì vốn đầu tư là toàn bộ chi phí cho hoạt động 
đầu tư, nhằm đưa dự án vào khai thác và sử dụng. 
 Vốn đầu tư có thể được biểu hiện dưới nhiều hình thức khác nhau, như: 
 - Vốn đầu tư bằng tiền: tiền tệ các loại và các chứng chỉ có giá trị như tiền. 
 - Vốn bằng tài sản hữu hình: đất , tài nguyên, nhà xưởng, tư liệu sản xuất,… 
 - Vốn đầu tư vô hình: bằng phát minh sáng chế, uy tín thương hiệu, lợi thế,… 
 
1.1.4.2. Các nguồn huy động vốn đầu tư. 
 Đứng trên góc độ vĩ mô, nguồn hình thành vốn đầu tư phát triển bao gồm nguồn 
vốn đầu tư trong nước và nguồn vốn đầu tư nước ngoài. 
 
a.  Nguồn vốn đầu tư trong nước. 
 Nguồn vốn đầu tư trong nước được hình thành từ phần tích lũy của nội bộ nền 
kinh tế, bao gồm nguồn vốn nhà nước và nguồn vốn khu vực dân doanh. 

 Nguồn vốn đầu tư nhà nước. 
- Nguồn vốn tích lũy từ ngân sách (chênh lệch từ thu - chi ngân sách): nguồn này 

thường được sử dụng cho các dự án kết cấu hạ tầng kinh tế - xã hội, quốc phòng an 
ninh, hỗ trợ cho các dự án của các doanh nghiệp đầu tư vào lĩnh vực cần sự tham gia 
của nhà nước, chi cho công tác lập và thực hiện các dự án quy hoạch phát triển tổng 
thể kinh tế - xã hội vùng, lãnh thổ, quy hoạch xây dựng đô thị và nông thôn. 

- Nguồn vốn tín dụng đầu tư phát triển của nhà nước: Đây là một hình thức quá độ 
chuyển từ phương thức cấp phát ngân sách sang phương thức tín dụng đối với các dự 
án có khả năng thu hồi vốn trực tiếp. Với cơ chế tín dụng, các đơn vị sử dụng nguồn 
vốn này phải đảm bảo nguyên tắc hoàn trả vốn vay. 

- Nguồn vốn đầu tư của doanh nghiệp nhà nước: được xác định là thành phần giữ 
vai trò chủ đạo trong nền kinh tế, các doanh nghiệp nhà nước vẫn nắm giữ một khối 
lượng vốn nhà nước khá lớn. Vốn đầu tư của các doanh nghiệp nhà nước được hình 
thành từ nhiều nguồn: vốn ngân sách, vốn khấu hao cơ bản, vốn viện trợ qua ngân 
sách, vốn tự có của doanh nghiệp, vôn phát hành trái phiếu, vôn vay, vốn góp liên 
doanh liên kết và các hình thức huy động vốn khác theo luật Doanh nghiệp. 

 Nguồn vốn dân doanh. 
- Tích lũy từ dân cư: gửi tiết kiệm, huy động thông qua phát hành trái phiếu 

chính phủ,…  
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- Vốn từ các doanh nghiệp dân doanh: công ty trách nhiệm hữu hạn, doanh 
nghiệp tư nhân, công ty cổ phần, hợp tác xã,…  

Nguồn vốn này được đưa vào quá trình tái sản xuất xã hội thực hiện các hoạt động 
đầu tư phát triển. Cùng với quá trình đổi mới và mở cửa, quy mô vốn của khu vực này 
không ngừng gia tăng.  

Xét về lâu dài thì nguồn vốn đảm bảo cho sự tăng trưởng kinh tế một cách liên tục, 
đưa đất nước đến sự phồn vinh một cách chắc chắn và không phụ thuộc phải là nguồn 
vốn đầu tư trong nước. 

Để huy động được nguồn vốn đầu tư trong nước trước hết phải thực hiện chính 
sách và biện pháp để phát triển kinh tế, đảm bảo ổn định chính sách tiền tệ của nhà 
nước nhằm tăng nhanh tổng sản phẩm xã hội và thu nhập quốc dân, khuyến khích tiết 
kiệm. 

 
b.  Nguồn vốn đầu tư nước ngoài. 
 Nguồn vốn đầu tư nước ngoài bao gồm: 

- Nguồn tài trợ phát triển chính thức (ODF) trong đó ODA chiếm tỷ trọng cơ 
bản. Nguồn vốn ODA trong quá trình quản lý sử dụng có thể được chuyển vào ngân 
sách, được đưa vào phần tín dụng đầu tư của nhà nước, thực hiện các dự án độc lập. 
Tuy nhiên đứng trên góc độ nguồn hình thành vẫn có thể xem đây là nguồn vốn độc 
lập và trên thực tế có thể bóc tách được. Ngoài các điều kiện ưu đãi về lãi suất, thời 
hạn cho vay dài, khối lượng cho vay tương đối lớn, bao giờ trong ODA cũng có yếu tố 
không hoàn lại. Tuy nhiên hình thức đầu tư này thường gắn với sức ép về chính trị, 
buộc các nước nhận đầu tư phải chấp nhận một sự ràng buộc với chủ đầu tư. Vì vậy để 
nhận được loại tài trợ hấp dẫn này với thiệt thòi ít nhất, cần phải xem xét dự án trong 
điều kiện tài chính tổng thể. Nếu không việc tiếp nhận có thể trở thành gánh nặng nợ 
nần lâu dài cho nền kinh tế. Điều này hàm ý rằng, ngoài những yếu tố thuộc về nội 
dung dự án tài trợ, còn cần có nghệ thuật thỏa thuận để vừa có thể nhận vốn, vừa đảm 
bảo mục tiêu mang tính nguyên tắc. 

- Nguồn vốn đầu tư trực tiếp nước ngoài (FDI): là hình thức đầu tư trong đó 
người bỏ vốn và người sử dụng vốn là một chủ thể. Có nghĩa là các cá nhân, doanh 
nghiệp nước ngoài khi bỏ vốn sẽ tham gia trực tiếp vào quá trình quản lý, sử dụng vốn 
đầu tư, vận hành kết quả đầu tư nhằm thu hồi vốn đã bỏ ra. Nguồn vốn này thường 
không đủ lớn để giải quyết dứt điểm các vấn đề kinh tế - xã hội của nước tiếp nhận đầu 
tư và phải chia sẻ lợi ích kinh tế do đầu tư đem lại, nhưng có ưu điểm là không lo trả 
nợ, dễ dàng có được công nghệ, học tập được kinh nghiệm quản lý, tác phong làm việc 
theo lối công nghiệp,… 

- Nguồn tín dụng từ các ngân hàng thương mại nước ngoài và nguồn huy động 
thông qua thị trường vốn quốc tế. 
 
1.2. Dự án đầu tư 
1.2.1. Khái niệm về dự án đầu tư 
 Do đặc điểm và sự phức tạp của đầu tư phát triển nên để tiến hành một công 
cuộc đầu tư cần phải có sự chuẩn bị cẩn thận, kỹ lưỡng và nghiêm túc. Sự chuẩn bị này 
được thể hiện ở việc soạn thảo các dự án đầu tư, tức là một công cuộc đầu tư phải 
được thực hiện theo dự án thì mới đạt được hiệu quả mong muốn. 
 Dự án đầu tư có thể được xem xét từ nhiều góc độ khác nhau: 
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 Về mặt hình thức: Dự án đầu tư là một tập hồ sơ tài liệu trình bày một cách chi 
tiết và có hệ thống các hoạt động và chi phí theo một kế hoạch để đạt được những kết 
quả và mục tiêu nhất định trong tương lai. 
 Về mặt nội dung: Dự án đầu tư là tổng thể các hoạt động và chi phí cần thiết, 
được bố trí theo một kế hoạch chặt chẽ với lịch thời gian và địa điểm xác định để tạo 
mới, mở rộng hoặc cải tạo những cơ sở vật chất nhất định nhằm thực hiện những mục 
tiêu nhất định trong tương lai. 
 Trên góc độ quản lý: Dự án đầu tư là một công cụ quản lý việc sử dụng vốn, 
vật tư, lao đông để tạo ra các kết quả kinh tế - xã hội trong thời gian dài. 
 Trên góc độ kế hoạch hóa: Dự án đầu tư là công cụ thể hiện kế hoạch một cách 
chi tiết của công cuộc đầu tư sản xuất kinh doanh, phát triển kinh tế xã hội, làm tiền đề 
cho các quyết định đầu tư và tài trợ sau này. 
 Theo luật đầu tư năm 2005: “Dự án đầu tư là tập hợp các đề xuất bỏ vốn trung 
và dài hạn để tiến hành các hoạt động đầu tư trên địa bàn cụ thể, trong khoảng thời 
gian xác định”. 
 Như vậy, dù có nhiều cách tiếp cận khác nhau, việc xác định một dự án đầu tư 
cũng phải bao gồm những thành phần chính sau: 
 (1) Mục tiêu của dự án: 
 - Mục tiêu trước mắt: đó là những mục tiêu cụ thể mà dự án phải đạt được trong 
khuôn khổ thời gian nhất định, bằng việc sử dụng các nguồn lực xác định. 
 - Mục tiêu lâu dài: còn gọi là mục tiêu phát triển, đó là những tác động tích cực 
đối với nền kinh tế - xã hội của đất nước do việc thực hiện dự án đầu tư mang lại. 
 (2) Các kết quả của dự án: Để đạt được những mục tiêu trên, dự án cần đạt 
được các kết quả cụ thể, có thể định lượng được, nó được tạo ra từ các hoạt đọng khác 
nhau của dự án (ví dụ: nhà xưởng, máy móc, thiết bị,.. 
 (3) Các hoạt động của dự án: Những hoạt động của dự án nhằm đạt được các 
kết quả nhất định. Hoạt động của dự án, cùng với thời gian biểu và trách nhiệm cụ thể 
của các bộ phận thực hiện dự án sẽ tạo thành kế hoạch làm việc của dự án. 
 (4) Các nguồn lực của dự án: về vật chất, tài chính và con người cần thiết để 
tiến hành các hoạt động của dự án. Giá trị hoặc chi phí của các nguồn lực này chính là 
vốn đầu tư cần cho dự án. 
 Trong các thành phần trên thì các kết quả được coi là cột mốc đánh dấu tiến độ 
của dự án. Vì vậy, trong quá trình thực hiện dự án phái thường xuyên theo dõi đánh 
giá các kết quả đạt được. Những hoạt động nào có liên quan trực tiếp đối với việc tạo 
ra các kết quả được coi là hoạt động chủ yếu phải được đặc biệt quan tâm. 
 
1.2.2. Yêu cầu của một dự án đầu tư. 

Một dự án đầu tư mang tính khả thi khi đáp ứng được các yêu cầu cơ bản sau: 
- Tính khoa học: Để đảm bảo yêu cầu này đòi hỏi người xây dựng dự án phải 

có một quá trình nghiên cứu tỉ mỉ, tính toán thận trọng và chính xác từng nội dung dự 
án, đặc biệt là các nội dung về kỹ thuật công nghệ, tài chính, thị trường sản phẩm và 
dịch vụ, tức là phải dựa vào các kỹ thuật phân tích lợi ích - chi phí.  

- Tính thực tiễn: Yêu cầu từng nội dung dự án phải được nghiên cứu và xác 
định trên cơ sở những điều kiện và hoàn cảnh cụ thể có liên quan trực tiếp và gián tiếp 
tới hoạt động đầu tư. 

- Tính pháp lý: đây là yêu cầu nhằm đảm bảo sự an toàn cho quá trình hoạt 
động đầu tư. Vì thế người soạn thảo dự án phải dựa trên cơ sở pháp lý vững chắc, đó là 
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phải nghiên cứu đầy đủ các chủ trương chính sách của Đảng và Nhà nước cùng các 
văn bản pháp quy có liên quan đến hoạt động đầu tư. 

- Tính thống nhất: Yêu cầu dự án được xây dựng phải tuân thủ các quy định 
chung của các cơ quan chức năng về hoạt động đầu tư, đó là quy trình lập dự án, các 
thủ tục, quy định về đầu tư. 

  
1.2.3. Quá trình hình thành và thực hiện một dự án đầu tư  

Quá trình hình thành và thực hiện một dự án đầu tư bao giờ cũng trải qua ba giai 
đoạn: 

- Giai đoạn chuẩn bị đầu tư (soạn thảo dự án đầu tư) 
- Giai đoạn thực hiện đầu tư 
- Giai đoạn vận hành các kết quả đầu tư (sản xuất - kinh doanh - dịch vụ) 
Nội dung các bước công việc ở mỗi giai đoạn của từng dự án không giống nhau, 

tùy thuộc vào nhiều tố khác nhau như: Lĩnh vực đầu tư, tính chất sản xuất, đầu tư dài 
hạn hay đầu tư ngắn hạn,... Tuy nhiên các bước công việc, các nội dung nghiên cứu ở 
các giai đoạn được tiến hành tuần tự nhưng không biệt lập mà gối đầu, bổ sung cho 
nhau nhằm nâng cao dần mức độ chính xác của các kết quả nghiên cứu và tạo thuận lợi 
cho việc tiến hành ở các bước tiếp theo. 

 
1.2.3.1. Giai đoạn chuẩn bị đầu tư 
 Giai đoạn chuẩn bị đầu tư bao gồm các bước công việc sau: 
 - Nghiên cứu phát hiện các cơ hội đầu tư 
 - Nghiên cứu tiền khả thi sơ bộ lựa chọn dự án 
 - Nghiên cứu khả thi 
 - Đánh giá và ra quyết định (Thẩm định dự án) 
 Giai đoạn chuẩn bị đầu tư tạo tiền đề và quyết định đến sự thành công hay thất 
bại của hai giai đoạn sau, đặc biệt là đối với giai đoạn vận hành kết quả đầu tư.  

Ví dụ 1: Dự án phát triển chăn nuôi bò sữa của Sở Khoa học và Công nghệ tỉnh 
Bắc Giang thí điểm ở xã Nhã Nam (Tân Yên): Sau một năm thực hiện dự án việc chăn 
nuôi bước đầu đạt hiệu quả, bò đã cho sữa với chất lượng khá. Đáng tiếc là vắt sữa 
xong, người dân không biết bán cho ai, bởi ở Bắc Giang không có bất kỳ điểm thu 
mua sữa tập trung nào. Người dân chỉ còn cách bán lẻ cho người dân trong vùng, song 
lượng sữa tiêu thụ được rất ít, trong khi bà con không có phương tiện bảo quản nên 
không ít người phải đổ sữa đi. Một số nhà tiếc của nên đã lặn lội mang sữa xuống tận 
xã Phù Đổng để tiêu thụ. Song tiền bán sữa thu về không thể bù lại chi phí vận chuyển, 
chưa kể các khoản đầu tư khác, do vậy bà con nhanh chóng chán nản. Sau hai năm 
chật vật tìm đầu ra cho sữa, quá thất vọng, nhiều hộ đã bỏ bê đàn bò, những con bò 
béo tốt nhanh chóng gày còm, ốm yếu. Những đồng cỏ voi xanh tốt, cao quá đầu người 
cũng không có ai cắt. Đầu tư vốn lớn, bao nhiêu công sức bỏ ra chăm sóc đàn bò, 
nhưng cuối cùng dự án đã bị phá sản  

Ví dụ 2: Dự án Nhà máy và bột giấy tại KCN Sông Hậu - Hậu Giang được đặt ở 
vùng trũng nhất khu vực nên rất khó rửa trôi một khối lượng xút lớn được đổ ra môi 
trường hàng năm. Nếu chúng bị đổ ra sông Hậu và biển thì sẽ hủy hoại nguồn lợi thủy 
sản ở sông và biển ở phía Nam, đồng thời ảnh hưởng rất lớn tới việc nuôi trồng thủy 
sản ở khu vực ĐBSCL. Dự án sử dụng 80% nguyên liệu là giấy phế liệu nhập từ nước 
ngoài để sản xuất, các nhà môi trường khuyến cáo sẽ xảy ra hai khả năng: Việt Nam 
lại vẫn là địa điểm tiếp nhận phế thải của các nước trong khu vực, đẩy toàn bộ ô nhiễm 
môi trường cho người dân; thứ hai, việc tiếp nhận lượng phế thải đó cũng rất bấp bênh, 
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không ổn định khi các nước trong khu vực có kế hoạch tái chế. Ngoài ra, Với quy mô 
và nhu cầu đầu vào của nguyên liệu thì khả năng tranh chấp với các loại cây trồng 
khác là khó tránh khỏi. 

Do đó, đối với giai đoạn chuẩn bị đầu tư, vấn đề chất lương, vấn đề chính xác 
của các kết quả nghiên cứu, tính toán và dự toán là quan trọng nhất. 

Tổng chi phí cho giai đoạn chuẩn bị đầu tư chiếm từ 0,5% đến 15% vốn đầu tư 
của dự án. Làm tốt công tác chuẩn bị bị đầu tư sẽ tạo tiền đề cho việc sử dụng tốt 85% 
- 99,5% vốn đầu tư của dự án ở giai đoạn thực hiện đầu tư (đúng tiến độ, không phải 
phá đi làm lại, tránh được những chi phí không cần thiết khác…). Điều nay cũng tạo 
cơ sở cho quá trình hoạt động của dự án được thuận lợi, nhanh chóng thu hồi vốn đầu 
tư và có lãi (đối với các dự án sản xuất kinh doanh), nhanh chóng phát huy hết năng 
lực phục vụ dự kiến (đối với các dự án xây dựng kết cấu hạ tầng và dịch vụ xã hội). 

 
1.2.3.2. Giai đoạn thực hiện đầu tư 
 Giai đoạn thực hiện đầu tư bao gồm các bước công việc sau: 

 Hoàn tất các thủ tục để triển khai thực hiện đầu tư 
- Xin giao đất và thuê đất (đối với những dự án có sử dụng đất) 
- Xin cấp giấy phép xây dựng và giấy phép khai thác tài nguyên (nếu có) 
- Thực hiện đền bù, giải phóng mặt bằng, thực hiện kế hoạch tái định cư và phục 

hồi (đối với những dự án có yêu cầu tái định cư và phục hồi); chuẩn bị mặt 
bằng xây dựng (nếu có),… 

 Thiết kế và lập dự toán thi công xây lắp công trình. 
- Thực hiện việc khảo sát thiết kế xây dựng. 
- Thẩm định phê duyệt thiết kế và tổng dự toán; 
 Thi công xây lắp công trình 
- Tiến hành thi công xây lắp; 
- Mua sắm trang thiết bị; 
- Chuyển giao công nghệ (nếu có); 
- Kiểm tra việc thực hiện các hợp đồng 
- Kiểm tra chất lượng xây dựng và chất lượng thiết bị, công nghệ; 
 Chạy thử và nghiệm thu sử dụng: vận hành thử, nghiệm thu, quyết toán, bàn 

giao và làm hợp đồng bảo hành,… 
Giai đoạn thực hiện đầu tư thì sự nghiên cứu để đưa ra những quyết định thận 

trọng, chính xác vẫn vô cùng quan trọng. Tuy nhiên, trong giai đoạn này có 85% - 
99,5% vốn đầu tư của dự án được chi ra nên vấn đề thời gian, tiến độ thực hiện phải 
được quan tâm hàng đầu. Nếu thời gian thực hiện kéo dài, không đảm bảo đúng tiến 
độ, gây ứ đọng vốn (vốn không sinh lãi), chưa kể những tổn thất to lớn, khó lường do 
thời tiết gây ra. Chẳng hạn, do tiến độ thi công chậm, mùa mưa đến, công việc xây 
dựng khó khăn và tốn kém hơn. Do đó nguồn vốn chủ đầu tư cho xây dựng cơ bản 
tăng và làm nâng giá thành sản phẩm một cách gián tiếp. 

 
1.2.3.3. Giai đoạn vận hành các kết quả đầu tư.  
 Giai đoạn vận hành các kết quả đầu tư bao gồm các bước công việc sau: 

- Nghiệm thu, bàn giao công trình; 
- Thực hiện việc kết thúc xây dựng công trình 
- Hướng dẫn sử dụng công trình, vận hành công trình (bao gồm giai đoạn sử 

dụng chưa hết công suất, sử dụng hết công suất) 
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- Bảo hành công trình 
- Quyết toán vốn đầu tư; 
- Phê duyệt quyết toán 
- Thu hồi và hoàn trả vón đầu tư. 
Vận hành các kết quả đầu tư nhằm đạt được các mục tiêu của dự án. Nếu các kết 

quả do giai đoạn thực hiện đầu tư tạo ra đảm bảo tính đồng bộ, giá thành thấp, chất 
lượng tốt, đúng tiến độ, tại địa điểm thích hợp, với quy mô tối ưu thì hiệu quả trong 
hoạt động của các kết quả này và mục tiêu của dự án chỉ còn phụ thuộc trực tiếp vào 
quá trình tổ chức quản lý hoạt động các kết quả đầu tư. Làm tốt các công việc của giai 
đoạn chuẩn bị đầu tư và thực hiện đầu tư tạo điều kiện thuận lợi cho quá trình tổ chức 
quản lý phát huy tác dụng của các kết quả đầu tư.  

Thời gian phát huy tác dụng của các kết quả đầu tư là đời của dự án hay tuổi thọ 
kinh tế của công trình, nó gắn với đời sống của sản phẩm do dự án tạo ra trên thị 
trường. 

 
1.2.4. Công dụng của dự án đầu tư 
1.2.4.1. Đối với các cơ quan quản lý Nhà nước và các định chế tài chính 
 Dự án đầu tư là cơ sở để cơ quan nhà nước có thẩm quyền tiến hành các biện 
pháp thẩm tra, quản lý để cấp giấy chứng nhận đầu tư, ra quyết định đầu tư, quyết định 
vốn tài trợ cho dự án. 
 
1.2.4.2. Đối với chủ đầu tư 
 - Dự án đầu tư là căn cứ quan trọng nhất để quyết định bỏ vốn đầu tư. 
 - Là căn cứ để nhà đầu tư triển khai hoạt động đầu tư và đánh giá hiệu quả của 
dự án 
 - Dự án đầu tư là cơ sở để xin phép được đầu tư và cấp giấy phép hoạt động. 
 - Dự án đầu tư là cơ sở để xin phép nhập khẩu máy móc thiết bị, xin hưởng các 
khoản ưu đãi trong đầu tư. 
 - Dự án đầu tư là phương tiện để tìm đối tác trong và ngoài nước liên doanh bỏ 
vốn đầu tư. 
 - Dự án đầu tư là phương tiện thuyết phục các tổ chức tài chính tiền tệ trong và 
ngoài nước tài trợ hoặc cho vay vốn. 
 - Dự án đầu tư là căn cứ quan trọng để xem xét giải quyết các mối quan hệ về 
quyền lợi và nghĩa vụ giữa các bên tham gia liên doanh đầu tư. 
 
1.2.5. Phân loại dự án đầu tư 
 Có thể phân loại dự án đầu tư theo các tiêu thức sau: 
 
1.2.5.1. Theo tính chất và nguồn vốn đầu tư 
 - Dự án bằng nguồn vốn tập trung ngân sách nhà nước. 
 - Dự án bằng vốn tín dụng đầu tư phát triển 
 - Dự án bằng vốn tín dụng do nhà nước bảo lãnh 
 - Dự án bằng nguồn vốn tự có của đơn vị. 
 - Dự án hỗn hợp. 
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1.2.5.2. Theo tính chất và quy mô của dự án đầu tư 
 - Đối với dự án đầu tư trong nước được chia thành 4 nhóm: dự án quan trọng 
quốc gia (do Quốc hội quyết định chủ trương đầu tư), dự án nhóm A, dự an nhóm B và 
dự án nhóm C. 
 - Đối với dự án đầu tư nước ngoài được chia hành 3 nhóm: dự án nhóm A, dự 
án nhóm B và dự án phân cấp cho các địa phương. 
 
1.2.5.3. Theo trình tự đầu tư: dự án có hai loại 

- Dự án tiền khả thi (dự án sơ bộ): được lập cho những dự án có quy mô đầu tư 
lớn, giải pháp phức tạp và thời gian đầu tư dài. Do đó không thể nghiên cứu tính toán 
ngay dự án khả thi mà phải qua nghiên cứu sơ bộ, lập dự án sơ bộ. 

- Dự án khả thi (luận chứng kinh tế kỹ thuật hoặc báo cáo kinh tế kỹ thuật): là 
dự án được xây dựng chi tiết, các giải pháp được tính toán có căn cứ và mang tính hợp 
lý. 

 
1.2.5.4. Căn cứ vào mối quan hệ giữa các hoạt động đầu tư. 
 - Dự án xung khắc (loại bỏ lẫn nhau): là những dự án không thể tiến hành đồng 
thời hay nói cách khác đó là những dự án có cùng mục tiêu, nhưng cách thức thực hiện 
khác nhau. Nếu hai dự án là loại trừ nhau thì khi quyết định thực hiện dự án này sẽ loại 
bỏ việc thực hiện dự án kia. 
 - Dự án độc lập với nhau: là những dự án có thể tiến hành đồng thời, là các dự 
án không cùng mục tiêu, việc quyết định lựa chọn dự án này không ảnh hưởng đến 
việc lựa chọn những dự án còn lại. 
 - Dự án phụ thuộc (bổ sung): là dự án mà khi thực hiện dự án này đồng thời 
phải thực hiện dự án kia và ngược lại. 
 Ngoài ra trong thực tế, để đáp ứng yêu cầu quản lý và nghiên cứu kinh tế, người 
ta còn phân chia dự án theo nhiều tiêu thức khác. 
 
1.3. Đối tượng, nhiệm vụ và phương pháp nghiên cứu môn học. 
1.3.1. Đối tượng nghiên cứu 
 Môn học lập dự án đầu tư bắt đầu từ việc xem xét các vấn đề lý luận chung về 
đầu tư phát triển, về dự án đầu tư. Trên cơ sở đó, đi sâu vào xem xét trình tự và các nội 
dung cần nghiên cứu trong quá trình soạn thảo dự án đầu tư; xem xét công tác soạn 
thảo dự án đầu tư; nghiên cứu nội dung, phương pháp phân tích, đánh giá các khía 
cạnh của dự án ở giai đoạn nghiên cứu khả thi: 
 - Nghiên cứu các điều kiện vĩ mô ảnh hưởng đến sự hình thành và thực hiện dự 
án đầu tư. 
 - Nghiên cứu thị trường dự án đầu tư 
 - Nghiên cứu kỹ thuật dự án đầu tư 
 - Nghiên cứu tài chính dự án đầu tư 
 - Nghiên cứu kinh tế - xã hội của dự án đầu tư. 
 
1.3.2. Nhiệm vụ nghiên cứu của môn học 
 Lập dự án đầu tư có nhiệm vụ trang bị những kiến thức cơ bản cho người học 
cơ sở khoa học của phương pháp luận về lập một dự án đầu tư, hiệu quả kinh  tế của 
hoạt động đầu tư.  

Giúp người học nắm bắt được các khái niệm, cách phân loại hoạt động đầu tư 
và dự án đầu tư, nguồn vốn đầu tư, nội dung, yêu cầu và trình tự tiến hành soạn thảo 
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một dự án đầu tư. Những kiến thức về quản lý hoạt hoạt động đầu tư, đánh giá hiệu 
quả của một dự án đầu tư trong phạm vị từng doanh nghiệp cũng như quản lý vĩ mô. 

 
1.3.3. Phương pháp nghiên cứu. 
 Lập dự án đầu tư cũng như các môn khoa học kinh tế khác, môn học sử dụng 
pháp biện chứng duy vật là cơ sở phương pháp luận, ngoài ra sử dụng các phương 
pháp tiếp cận hệ thống, phương pháp lôgic, phương pháp tổng hợp, so sánh,…trong 
quá trình nghiên cứu. 
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TÓM TẮT CHƯƠNG I 
 

1. Đầu tư sự bỏ ra hoặc sự hi sinh các nguồn lực ở hiện tại để tiến hành các hoạt động 
nào đó nhằm thu được những kết quả có lợi hơn ở trong tương lai. 

Đầu tư phát triển là hoạt động đầu tư nhằm duy trì và tạo ra năng lực mới trong 
sản xuất kinh doanh dịch vụ và sinh hoạt đời sống xã hội. 

 
2. Bản chất của các loại đầu tư trong phạm vi quốc gia 

- Đầu tư tài chính: là hoạt động đầu tư mà người tham gia đầu tư bỏ tiền ra để 
cho vay hưởng lại suất tiết kiệm, mua các chứng chỉ có giá hưởng lợi tức cổ phần. 

- Đầu tư thương mại: là hoạt động đầu tư mà người có tiền bỏ tiền ra mua hàng 
hóa và sau đó bán với giá cao hơn để thu lợi nhuận chênh lệch giữa đầu vào và đầu ra. 

- Đầu tư phát triển. 
 

3. Đặc điểm của hoạt động đầu tư phát triển 
- Đầu tư là hoạt động sử dụng vốn nhằm mục đích sinh lời. 

 - Thời gian kể từ khi bắt đầu công cuộc đầu tư cho đến khi các thành quả phát 
huy tác dụng thường kéo dài nhiều năm tháng. 
 - Các thành quả của hoạt động đầu tư phát triển thường chịu ảnh hưởng nhiều 
về điều kiện địa lý, địa hình,…nơi nó được tạo dựng nên 
 
4. Nguồn vốn cho đầu tư 

Vốn đầu tư là một nguồn lực quan trọng cho hoạt động đầu tư. Đứng trên góc 
độ vĩ mô, nguồn hình thành vốn đầu tư phát triển bao gồm nguồn vốn trong nước và 
nguồn vốn nước ngoài. 

Xét về lâu dài thì nguồn vốn đảm bảo cho sự tăng trưởng kinh tế một cách liên 
tục, đưa đất nước đến sự phồn vinh một cách chắc chắn và không phụ thuộc phải là 
nguồn vốn đầu tư trong nước. 

 
5. Dự án đầu tư có thể được xem xét từ nhiều góc độ khác nhau 
 - Về mặt hình thức 
 - Về mặt nội dung 
 - Trên góc độ quản lý. 
 - Trên góc độ kế hoạch hóa 
 
6. Những thành phần chính của một dự án đầu tư: Mục tiêu của dự án, các kết quả 
của dự án, các hoạt động của dự án, các nguồn lực của dự án 
 
7. Quá trình hình thành và thực hiện một dự án đầu tư qua ba giai đoạn: 

- Giai đoạn chuẩn bị đầu tư (soạn thảo dự án đầu tư) 
- Giai đoạn thực hiện đầu tư 
- Giai đoạn vận hành các kết quả đầu tư (sản xuất - kinh doanh - dịch vụ) 
Các giai đoạn này được tiến hành tuần tự và có mối quan hệ chặt chẽ với nhau, 

không biệt lập mà đan xen, gối đầu cho nhau. 
 

8. Phân loại dự án đầu tư theo các tiêu thức 
- Theo tính chất và nguồn vốn đầu tư 

  - Theo tính chất và quy mô của dự án đầu tư 
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- Theo trình tự đầu tư 
- Theo mối quan hệ giữa các hoạt động đầu tư 

 Việc phân loại trên nhằm phục vụ cho công tác quản lý, nâng cao hiệu quả của 
hoạt động đầu tư. 
9. Lập dự án đầu tư là môn khoa học kinh tế nghiên cứu các vấn đề phương pháp 
luận về lập dự án đầu tư phát triển. 
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CÂU HỎI ÔN TẬP 

 
1. Khái niệm về đầu tư và đầu tư phát triển? 
2. Nguồn vốn huy động cho đầu tư phát triển? 
3. Sự cần thiết phải tiến hành các hoạt động đầu tư theo dự án? 
4. Bản chất của các loại đầu tư trong phạm vi quốc gia và ưu nhược điểm của từng 

loại đầu tư. 
5. Trình bày vai trò, mối quan hệ giữa nguồn vốn trong nước và nước ngoài trong 

việc huy động vốn cho đầu tư phát triển. Lấy thực tiễn ở Việt Nam để minh 
chứng? 

6. Phân tích mối quan hệ giữa các giai đoạn của quá trình hình thành và thực hiện 
một dự án đầu tư? Cho ví dụ minh họa.  

7. Trong các giai đoạn của quá trình hình thành và thực hiện một dự án đầu tư, 
giai đoạn nào là quan trọng nhất? Hãy phân tích và cho ví dụ minh họa? 

8. Mối quan hệ giữa phân loại dự án và công tác quản lý dự án đầu tư? 
 

 
 


