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DU AN PAU TU VA LAP DU AN PAU TU

Chuong 1

Mot so van dé chung ve dau tw va dw an dau tw
1.1 Pau tw va hoat dong dau tw von

1.1.1 Khai ni¢m dau tw

Hoat dong dau tu (goi tit 1a dau tu) 1a qua trinh s dung cac nguon luc vé tai chinh, lao
dong, tai nguyén thién nhién va cac tai san vat chat khac nham tryc tiép hoac gian tiép tai san
XUt gian don va tai san xuat mo rong cac co so vat chat ky thuat caa nén kinh té. Xuat phat tir
pham vi phat huy tac dung ciia cac két qua dau tu, c6 thé c6 nhitng cach hiéu khéc nhau vé
dau tu.

Pau tir theo nghia réng 1a sy hy sinh cac ngudn luc & hién tai dé tién hanh cac hoat
dong nao d6 nham thu vé cho nguoi dau tu cac két qua nhat dinh trong tuong lai 16n hon céac
nguodn luc dd bo ra dé dat duoc cac két qua do. Ngudn lec cd thé 1a tién, 1a tai nguyén thién
nhién, 13 strc lao dong va tri tué. Cac két qua dat dugc co thé Ia sy ting thém cac tai san tai
chinh, tai san vat chat, tai san tri tué va nguén lyc.

Pau tw theo nghia hep chi bao gdm nhiing hoat dong sir dung cac nguon lyc & hién tai
nham dem lai cho nén kinh té - x& hoi nhitng két qua trong tuong lai 16n hon cac ngudn lyc da
sir dung dé dat duoc céc két qua do.

Tur day c6 khai niém vé dau tu nhu sau: Pau tu 1a hoat dong sir dung cac ngudn luc tai
chinh, ngudn lyc vat chat, nguon hec lao dong va tri tué dé san xuét kinh doanh trong mot thoi
gian tuong d6i dai nham thu vé loi nhuan va loi ich kinh té xa hoi

Hoat dong dau tu c6 nhitng dic diém chinh sau day:

- Trwéc hét phdi 6 vén. Von c6 thé bang tién, bang céc loai tai san khac nhu may moc
thiét bi, nha xuong, cong trinh xay dung khéc, gia tri quyén s¢ hitu cong nghiép, bi quyét ky
thuat, quy trinh cdng nghé, dich vu k¥ thuat, gia tri quyén sir dung dat, mat nudc, mat bién,
c4c ngudn tai nguyén khac. Von c6 thé 1a ngudn vén Nha nude, von tu nhan, von gop, von co
phan, vén vay dai han, trung han, ngan han.

- Mot dic diém khéc cua dau tu 1a théi gian twong doi dai, thuong tir 2 nam tro Ién, c6
thé dén 50 nim, nhung tdi da ciing khong qua 70 nim. Nhitng hoat dong ngan han trong vong
mot nam tai chinh khong duoc goi 1a dau tu. Thoi han dau tu duoc ghi rd trong quyét dinh
dau tu hodc Gidy phép dau tu va con duoc coi la doi sdng cua du an.

- Loi ich do ddu tw mang lai dwoc biéu hién trén hai mat: loi ich tai chinh (biéu hién
qua loi nhuan) va loi ich kinh té xa hoi (biéu hién qua chi tiéu kinh té x4 hoi). Loi ich kinh té
xa hoi thuong duoc goi tat 1a loi ich kinh té. Loi ich tai chinh anh huong truc tiép dén quyén
loi caa chii dau tu, con goi loi ich kinh té anh huong dén quyén loi ciia xa hoi, cua cong dong.



1.1.2 Céc loai dau tu

C6 nhiéu cach phan loai dau tu. Bé phuc vy cho viéc 1ap va thim dinh du an dau tu c6
céc loai dau tu sau day:

1. Theo chire ning quan ly von dau tw

- Pau tu truc tiép: 1a phuong thirc dau tu trong d6 chi dau tur tryc tiép tham gia quan ly
von d4 bo ra .Trong dau tu tryc tiép ngudi bo von va ngudi quan ly sir dung von 1a mot chu
thé. Pau tu truc tiép cd thé 1a dau tu trong nudc, dau tu cia nwdc ngoai tai Viét Nam .

Dic diém cua loai dau tu nay la chu thé dau tu hoan toan chiu trach nhiém vé két qua
dau tu. Cha thé dau tu c6 thé 1a Nha nudc thong qua cac co quan doanh nghiép nha nuéc; Tu
nhan théng qua cong ty tu nhan, cong ty cd phan, cdng ty trach nhiém hitu han.

- Ddu tw gian tiép: 1a phuong thirc dau tu trong d6 chu dau tu khong truc tiép tham gia
quan ly von d4 bo ra. Trong dau tu gian tiép ngudi bo von va ngudi quan Iy st dung vén
khong phai 1a mot chu thé. Loai dau tu nay con duoc goi la déu tu tai chinh nhu ¢ phiéu,
chung khodn, trai khoén...

Dic diém cua loai dau tu nay 1a nguoi bo von ludn ¢ loi nhuan trong moi tinh hudng
vé két qua dau tu, chi c6 nha quan Iy sir dung von 1a phap nhan chiu trach nhiém vé két qua
dau tu .

- Cho vay (tin dung): ddy la hinh thie dudi dang cho vay kiém 1oi qua lai suat tién cho
vay.

2. Theo ngudn vén

Pau tw trong nwéc: Pau tu trong nudc 12 viéc bo vbn vao san xuat kinh doanh tai Viét
Nam cua c4c to chirc, cong dan Viét Nam, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, ngudi nudc
ngoai cu tra 1au dai ¢ Viét Nam. Pau tu trong nudc chiu su diéu chinh caa Luat khuyén khich
dau tu trong nudce.

Pau tw nwéc ngoai tai Viét Nam : Pau tu truc tiép cua nuéc ngodi tai Viét Nam, dudi
day goi tit 1a dau tu nudc ngoai, 1 viéc nha du tu nudc ngoai dua vao Viét Nam vén biang
tién hoac bat ky tai san nao khac dé tién hanh cac hoat dong dau tu theo quy dinh cua Luat
dau tu nudc ngoai tai Vit Nam.

Pau tw ra meéc ngoai: Pay 1a loai dau tu cia c&c td chuc hodc ca nhan cua nudc nay tai
nudc Khac.

3. Theo tinh chat dau tu

Pau ti chiéu réng (dau te méi): Pau tw méi 1a dau tu dé xay dung mai cac cong trinh,
nha may, thanh 1ap méi cac Cong ty, ma cac cara hang mai, dich vu moi. Pac diém cua dau tu
méi 1a khdng phai trén co s¢ nhiing céi hién c6 phét trién 1én. Loai dau tu nay doi hoi nhiéu
von dau tu , trinh d6 céng nghé va quan ly méi . Thoi gian thuc hién dau tu va thoi gian can
hoat dong dé thu héi du vén lau, d6 mao hiém cao.

Pau tw chiéu sau : Pay 1a loai dau tu nham khoi phuc, cai tao, nang cap, trang bi lai,
dong bo hoa, hién dai hoa, mo rong cac ddi twong hién c6. La phuong thirc dau tu trong do
chii dau tu tryc tiép tham gia quan tri von d& bo ra, doi hoi it von, thoi gian thu hoi von nhanh.

4. Theo thoi gian sir dung: c6 dau tu ngan han, dau tu trung han va dau tu dai han



