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CHONG 1
NHUNG KHAI NIEM MG PAU

1. Gi6i thiéu vé cong tac QHXD Do thi:

- QHDT con goi 1a Quy hoach khong gian do thi 1a nghién cifu cé hé thdng nhiing
phuong phap dé bé tri hop 1y cac thanh phén clia d6 thi, phu hdp véi nhiing nhu ciu
clia con ngudi va diéu kién ty nhién, ddng thdi dé ra nhiing giai phép ky thuat dé thuc
hién céc phuong phap b6 tri do.

- QHDT la mén khoa hoc téng hop lién quan dén nhiéu nganh nghé, nhiéu van dé:
doi séng, vin hoa, xa hoi, khkt, nghé thuat va cdu tao méi trudng song...

2. Muc tiéu va nhiém vu co ban cta cong tac quy hoach xiy dung dé thi :

Cong tac quy hoach xay dung d6 thi nhim x4c dinh su phét trién hop ly cta do
thi ting giai doan va viéc dinh hudng phat trién 1au dai cho d6 thi dé vé cac mait to
chic san xuit, t6 chiic doi séng, t6 chic khong gian kién tric, canh quan va moi
truong do thi.

2.1 T4 chiic san xuét :

Quy hoach d6 thi bdo dam phan bd hop 1y cac khu vuc san xudt trong do thi,
trudc tién 1a cac khu vuc san xudt cong nghiép tap trung, cdc xi nghiép cong nghiép
viia va nho, cdc cd sé thu cong nghiép va céac loai hinh san xuat dic trung khdc.

Quy hoach db thi cin gii quyét tot cdc mdi quan hé gitia hoat dong san xudt
cla cac khu cong nghiép véi bén ngoai va cdc hoat dong khdc cia cic khu chiic ning
trong do thi. DS 1a méi lién hé truc tiép véi cac khu & clia dan cu nhim bao dam su
hoat dong binh thudng va nhu ciu phat trién khong ngting clia céc ¢o sG san xuét véi

viéc lam cia nguéi dan do thi.



2.2 Té chiic doi séng :

Quy hoach d6 thi ¢ nhiém vu tao diéu kién td chiic tét cudc séng va moi hoat
dong hang ngay cia ngudi dan do thi, tao co ciu hop ly trong viéc phan bd dan cu va
st dung dét dai do thi, t6 chiic viéc xay dung céc khu &, khu trung tam va dich vu
cong cong, khu nghi ngoi, giai tri, cling nhu viéc di lai giao tiép clia ngudi dan dé thi.
Ngoai ra nd con tao mdi trudng séng trong sach, an toan, tao diéu kién hién dai hoa
cudc séng clia ngusi dan do thi, phuc vu con ngudi phat trién mot cach toan dién.

2.3 T6 chiic khong gian Kién tric, cinh quan va méi truong dé thi :

Day 1a m6t nhiém vu rat quan trong cta quy hoach nhdm cu thé hod cong tac
xay dung do thi, tao cho do thi mot dic trung va hinh thai kién tric dep, hai hoa vdi
thién nhién, moi trudng va canh quan. Quy hoach do thi can xdc dinh dugc hudng bd
cuc khong gian kién tric, xac dinh vi tri va hinh khéi kién tric cdc cong trinh chi dao,
x4c dinh ting cao, mau sic va mot sd chi tiéu co ban trong quy hoach, nhim can déi
viéc st dung dat dai phu hop vdi diéu kién tu nhién, diéu kién dia phuong, phong tuc
tap quan va truyén thong dan tdc clia do thi.

Tinh bén viing ctia do thi phai luon dudc chu y trong viée to chiic khong gian
kién tric quy hoach do thi. Viéc bao dam do thi phat trién 1au dai, khong vi pham dén
moi trudng canh quan, tao diéu kién cho mdi lién hé gilia con nguidi va thién nhién
phai dugc duy tri va phat trién.

3.Cac nguyén tic & dac diém co ban trong cong tac QHPT

3.1 Cac nguyén tac co ban

- Thyc hién nhiém vu chinh tri & dong 16i xay dung ctia Pang, Nha néc, chinh
phu de ra.

- K&t hop chat ché gitia QHDT & QHNthon,gitta cac ving véi nhau

- QHDT phai dua vao thanh tyu KHKT, kinh t€ hién tai & tong lai



- QHDT cai tao, phuc hoi, nang cap céc do thi cii 1a cong tac quan trong.

- QHDT tuan thu chi tiéu, dinh mitc, quy trinh KT cia NNGc ban hanh cho
ting giai doan phat trién.

- Khai thac triét dé cc diéu kién tu nhien canh quan.chi y bao vé MT song.

3.2 C4c dac diém co ban:

- QHDT la cong tac c6 tinh chinh sach.

- QHDT la cong tac c6 tinh tong hop.

- QHDT mang tinh dia phong &ké thira ctia nhi¢u yéu t6

- QHDT la cong tac c6 tinh du bdo cho su phét trién trong tong lai.

CHONG 2
NHUNG KHAI NIEM VE PO THI
SU HINH THANH VA PHAT TRIEN CUA PIEM DAN C PO THI

1. Khai niém vé diém dan c do thi:

Dié€m dan cu d6 thi 1a mot diém dan cu tap trung phan 16n nhiing ngudi dan phi
noéng nghiép, ho sdng va lam viéc theo kiéu thanh thi.

M&i nude cé mot quy dinh riéng vé diém dan cu d6 thi. Viéc xdc dinh quy mo
phu thudc vao dic diém kinh t& xa hoi cia nudc dé va ti 1& phan trim dan phi nong
nghiép cua mot do thi.

O nudc ta theo Quyét dinh sé 132/HDBT ngay 5 thang 5 ndm 1990 ctia Hoi
ddng B trudng (nay 1a Chinh pht) quy dinh dé thi 1a céc diém dan cu c6 cic yéu td
c6 ban sau day :

1. La trung tam t6ng hop hay trung tdm chuyén nganh, c6 vai tro thic ddy su
phat trién kinh té xa hoi cua mot vung lanh thd nhat dinh.

2. Quy mo6 déan s nhd nhét 1a 4000 ngusi (ving nui ¢6 thé thip hon)



3. Ti 1& lao dong phi nong nghiép = 60% trong tong sé lao dong, 1a noi cé san
xudt va dich vy thuong mai hang hod phét trién.

4. C4 co s6 ha tang ky thuat va cac cong trinh cong cong phuc vu dan cu do thi

5. mat do dan cu dudc x4c dinh tuy theo ting loai d6 thi phu hop véi dic diém
tung vung.

Nhu vay, do thi 1a diém dan cu tap trung véi mat do cao, chi yéu 1a lao dong
phi noéng nghiép, c6 ha ting co sé thich hgp, 1a trung tAm chuyén nganh hay tong hop,
c6 vai tro thuc day sy phat trién kinh t& - xa hoi cla ca nudc, clia mot mién 1anh tho,
cua mot tinh, mot huyén hodc mot ving trong tinh trong huyén.

Viéc xdc dinh trung tim tong hop hay chuyén nganh con phai cin cti vao vi tri
clia d6 thi do trong mot vung lanh thd nhét dinh. Vung 1anh thd cta dé thi bao gdm
ndi thanh hay ndi thi (goi chung la ndi thi) va ngoai 6 hay ngoai thi. Cac don vi hanh
chinh ctda ndi thi bao gdm quan va phudng, con cdc don vi hanh chinh ngoai 6 bao
gdm huyén va xa.

V& ti 16 lao dong phi nong nghiép & diém dan cu do thi chi tinh trong pham vi
ndi thi. Lao dong phi nong nghiép bao gom lao dong cong nghiép va thl cong nghiép,
lao dong x4y dung co ban, lao dong giao thong van tai, buu dién, tin dung ngan hang,
lao dong thuong nghiép va dich vui cong cong, du lich, lao dong trong cac ¢ quan
hanh chinh, vin hod, xa hoi, gido duc, y té, nghién ctiu khoa hoc va nhiing lao dong
khéc ngoai lao dong truc tiép vé nong nghiép.

Co sé ha tAng do thi 1a yéu t6 phan anh muc do phét trién va tién nghi sinh hoat
clia ngudi dan do thi theo 16i séng do thi. Co sé ha tang do thi gdm ha ting ky thuat
(nhu giao thong, dién, nudc, céng ranh, ning lugng thong tin, vé sinh moi trudng ...)
va ha tang xa hoi (nhu nha & tién nghi, cac cong trinh dich vu cong cong vin hod, xa
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- Ban db tong hop dudng day va dudng dng ki thuat.

- Ho so chi gidi dudng d6 va chi gidi xay dung.

- T6 trinh, thuyét minh tom tit va tdng hdp, phu luc va cac vin ban théa thuin
clia cac ¢ quan tham dinh hodc xét duyét dd 4n.

- Du thdo diéu 1& quan 1i xay dung.
Cac du an quy hoach chi tiét bao gdm: quy hoach chi tiét st dung dét dai, dudc lap &
hai muic d6 ddi vdi khu dét co dién tich trén 200 ha ap dung ban db ti 1& 1/200.000 +
1/5000, nhim cy thé hoa va lam chinh xdc quy dinh cta dd an quy hoach chung xay
dung d6 thi vé& quan i st dung dat; viéc cai tao va xay dung cdc cong trinh ha ting ki
thuat, dinh hudng vé kién tric va bdo vé canh quan thién nhién cho mdi khu dit c6
quy md 4 dén 20 ha, d6i vdi khu dat tii 20 dén 200 ha 4p dung ban do 1/1000, 1/2000,
nhim cu thé hod va lam chinh xac quy dinh ctia d6 an quy hoach chung va dé 4n quy
hoach chi tiét st dung dét c6 lién quan, dong thoid xac dinh ré muc tiéu, ché do quan
1i sti dung dat, cac yéu cau vé bd cuc quy hoach - kién tric va cac co sé ha ting, cac
chi tiéu kinh té - ki thuat, vé sinh mai trudng....cho tting khu dit danh dé xay dung céc
cum cong trinh hodc cong trinh.

Quy hoach chia 16 dudgc 1ap cho khu dat c6 dién tich dudi 20 ha trén ban db dia
chinh va ban do dia hinh c6 ti 1& 1/200 - 1/500 nhim quy dinh ché d6 quan li va st

dung dét dai va cac yéu ciu cai tao hodc xay dung cac cong trinh tai tting 16 dat.

Tai liéu tham khdo:

- Quy hoach va Xay dung D6 thi- GS TS Nguyén Thé Ba-NXB Xdy Dung
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CHUC CAC BAN THANH CONG!
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